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ENTIDAD CONTRATANTE
Gobierno Regional del Callao, a través del Comité Especial de Adjudicacignes, con

RUC N° 20505703554

QDMICILID LEGAL
Av. Elmer Faucett N® 3970-Callac.

OBJETO

El Objeto de la presente BASES ADMINISTRATIVAS es regular el procedimiento de
Venta por Subasta Publica, conducida por EL COMITE ESF'I'—_'G[AL' DE
ADJUDICACIONES del Gobierno Regional del Callao, en adelante EL COMITE; de
trés (3) lotes de propiedad del Gobierno Regional del Callao, dicha facultad esta
af?robadn con la Resolucién Ejecutiva Regional N° 265 de fecha 23 de julio del
2008; las caracteristicas de los Lotes en Venta por Subasta Publica se encuentran
detallados en el Anexo N° 01, y dicho proceso se realizara en las condiciones
fisicas y legales en las que se encuentran (Venta Ad Corpus- Como Estan).

PRECIO BASE

Los precios bases de los Lotes: A, B y C, objeto del procedimiento de Venta por
Subasta Publica es a valor comercial en nuevos soles como se detallan en el anexo
N9 01; las ofertas deberan ser igual o superior al precio base. No se aceptan ofertas
par debajo del precio Base.

MODALIDAD

La Venta por Subasta Publica, seré conducida por el Presidente de EL COMITE, o
por el representante que se designe, con la presencia de un Notario Publico que
ceftifica el acto y se llevara a cabo bajo la modalidad que se indica en el anexo N°
01, otorgandose la Buena Pro a la mayor oferta econdmica presentada bajo el
sistema que se apligue, cuyo monto debera ser igual o superior al Precio Base.

La modalidad sera la siguiente:

a. | Sobre cerrado y mejoramiento a viva voz

BASE LEGAL

Ley de Bases de la Descentralizacion — Ley N° 27783

Ley Organica de los Gobiernos Regionales, Ley N° 27867

Ley del Sistema Nacional de Bienes Estatales — Ley N° 29151

Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado con el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA.
Decreto Supremo N° 023-2004-PCM

Resolucion Ejecutiva Regional N°® 117-2007-GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO-
PR(Directiva N° 001-2007/REGION CALLAO-PR)

Acuerdo del Consejo Regional N° 049, de fecha 04 de Agosto de 2008.

Resolucion Gerencial General Regional N° 419, de fecha 08 de agosto de 2008.
Res_olucién Ejecutiva Regional N° 287, de fecha 12 de agosto de 2008.

Resolucién Gerencial General Regional N° 523, de fecha 12 setiembre de 2008.
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. CRONOGRAMA DE LA SUBASTA PUBLICA

CAPITULO I

La Subasta Publica de los Lotes A, B y C se desarrollaran segun el cronograma
detallado en el Anexo N° 03.

. CONVOCATORIA

El aviso de convocatoria se publicara en el diario oficial El Peruano y en un diario de
circulacion de la jurisdiccién de la Provincia Constitucional del Callao y otros de
circulacién nacional, con la reglamentacién prevista en estos casos. Asi mismo el
dia, lugar y hora exacta de la subasta plblica podran ser variados, solo por EL
GU_MITE, en cualquier instante, previa publicacién de un diario o aviso periodistico,
o en la pagina Web, o mediante circular directo a quienes hayan comprado las
BASES ADMINISTRATIVAS.

; RE{:‘;[STRG DE LOS POSTORES

Podran participar en la subasta publica en calidad de Postor toda persona natural o
juridica, nacional o extranjera, bajo el requisito Unico e indispensable de comprar
estas BASES ADMINISTRATIVAS y cumplir con sus disposiciones. En caso que el
Postor sea un Consorcio bastara que uno de los miembros o representante legal del
mismo haya comprado las BASES ADMINISTRATIVAS.

Para el caso de personas juridicas, éstas intervendran a través de su representante
Iegai_, debidamente acreditado con poder inscrito en Registros Publicos (vigente).
Las ofertas son individuales, no se permitira el desorden o acuerdo grupal entre los
pnst?res durante o fuera de la venta por subasta publica, lo que de ocurrir sera
motiyo para la suspension temporal o definitiva de la subasta y de ser el caso el
retirg de aquellas personas que lo ocasionen o participen de ello, o retiro de la
propuesta.

Estan prohibidos de participar como postores, aquellas personas que se encuentren
incursas en alguna de las siguientes incompatibilidades:

a. Los funcionarios y servidores publicos a los que se refiere, en cada caso, los
articulos 1366°, 1367° y 1368° del Cddigo Civil,b ya sea directa o
indirectamente o por persona interpuesta. Los actos administrativos que
contravengan esta prohibicion son nulos, sin perjuicio de las
responsabilidades a que hubiere lugar.

b.| Aquellas personas naturales o juridicas que tengan impedimento para
negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano, o sus empresas u
organismos.

RIGINAL

ETAPAS DE LA SUBASTA PUBLICA™Y /7 =i oz

CNvg

/ ,‘\_fdﬂ-ﬁﬂcfzﬁﬂg



DEL ORIGINAL

| ©. Aquellas personas naturales o juridicas que séan. -parte~ag un. ptﬁtésﬂ
judicial con o contra el Estado, sus empresas u: nrganlsrmﬂs \ espﬁcte ﬁFE!
predio materia de subasta publica. e
VDA E—

4. EXHIBICION DE LOS LOTES

La exhibicion de los lotes se realizara previa coordinacion con EL COMITE, para lo
cual los postores interesados deberan presentar un oficio dirigido al comité o
comunicarse al teléfono 575 5500 Anexo 301 ¢ a los correos electrénicos detallados
en el Anexo N° 02.

5. TIPOS DE GARANTIAS
El fpostcr debera presentar alguno de los siguientes respaldos:

| @) Carta Fianza bancaria emitida por cualquiera de los bancos que se listan en
el Anexo N° 7, a favor del Gobierno Regional del Callao, por el monto que
se sefiala en el Anexo N° 1, con calidad de irrevocable, solidaria,
incondicionada, de realizacién automatica y sin beneficio de excusion,
garantizando la seriedad y validez de la propuesta y la vigencia de la oferta
economica, por el plazo sefialado en la bases.

'b) Chegue de Gerencia, emitido por cualquiera de los bancos gue se listan en

' el Anexo N° 7, a favor del Gobierno Regional del Callao, por el monto que
para cada caso se sefiala en el Anexo N° 1. El Chegue de Gerencia se
recibira como eventual adelanto de pago en caso de otorgarsele la Buena
Pro, o como penalidad en caso incumpla las obligaciones aceptadas ylo
presente informacion falsa.

'c) Dinero en Efectivo por el monto que para cada caso se sefiala en el Anexo
N°® 1, y servira como eventual adelanto de pago en caso de otorgarsele la
Buena Pro, o como penalidad en caso incumpla las obligaciones aceptadas
y/o presente informacion falsa.

6. ACTO DE LA SUBASTA PUBLICA
la. PRESENTACION DE SOBRE
El Postor debera presentar 2 sobres cerrados por el Lote en el que participa.

Sobre N® 1: Documentacion y
Sobre N° 2: Oferta Econémica

La presentacion de los sobre N° 1y N° 2 se llevara a cabo simultdneamente
ante Notario Publico en la fecha, lugar y hora sefialados en el Aviso de
Convocatoria y en el Cronograma del Anexo N° 03; habra una tolerancia de 15
minutos para el inicio del acto de recepcion de los sobres

En el exterior de cada sobre debera indicarse el nombre o denominacién social
el Postor y el nimero de sobre de que se trata.



Representante Legal en cada pagina.

Los sobres N° 1 y N° 2 debidamente cerrados, deberan ser presentados

| personalmente por el postor o por el representante legal del Postor, con la

documentacién y contenido completo, sin enmenddNurgs ni tachaduras,
redactado en castellano, foliados y debidamente rubricafio, pg Postor o su

ORIGINAL
b. CONTENIDO DE LOS SOBRES

SOBRE N° 1 - DOCUMENTACION i

Personas Naturales et

Postor, segun el modelo del Anexo N° 04, adjuntando copla legalizada de su
documento de identidad. Las personas naturales puedep ser representadas
durante el acto de la subasta mediante carta poder, con firmas legalizadas.

'2) Declaracién Jurada de No tener Impedimento para contratar con el Estado

Peruano, sus empresas u organismos, y de no ser parte de un proceso
judicial con o contra el estado, sus empresas u organismos, segun modelo
del Anexo N° 05.

3) Carta fianza, Cheque de Gerencia, o Dinero en Efectivo, de acuerdo a Io

sefialado en el Anexo 08, con las caracteristicas que alli se indican.

Fersonas Juridicas

1) Carta de Presentacién segin modelo del Anexo N° 04, suscrita por el
| Representante Legal de la Empresa.

2) Declaracién Jurada de No tener impedimento para contratar con el Estado
Peruano, sus empresas u organismos, y de no ser parie de un proceso
judicial con o contra el estado, sus empresas u organismos, segln modelo
del Anexo N° 05.

3:.} Copia de la Escritura Publica de Constitucion con Constancia de su
Inscripcion en los Registros Publicos o Certificacidn de Notario Publico de
encontrarse en proceso de inscripcion y el RUC respectivo.

4) Copia actualizada de los poderes del Representante Legal, debidamente
inscritos en los Registros Publicos o constancia de estar en tramite,
certificacion de vigencia de los mismos, y copia del documento de
identificacidn del representante.

5) Carta fianza, Cheque de Gerencia, o Dinero en Efectivo, de acuerdo a lo
senalado en el Anexo N° 08 y con las caracteristicas que alli se indican.

| Caonsorcios

1) Carta de Presentacién suscrita por el representante legal del consorcio,
adjuntado copia de su documento de identidad, copia simple de la escritura
publica de mandato con inscripcion registral o constancia notarial de estar en
tramite. Cada integrante sea persona natural o juridica, debera conferir
poder a una misma persona como representante comun.

B



2) Declaracién Jurada, que ninguno de los integrantes del consorcio, ni su
Representante legal se encuentra en proceso judicial, salvo casos de familia
o tenga impedimento para negociar o celebrar contrato con el Estado
Peruano, con sus empresas u organismos, de acuerdo a lo establecido en la
Legislacion vigente, segiin modelo del Anexo N° 5.

3) Presentar un contrato simple firmado por sus representantes legales,
debiendo designar un representante legal comun que\ asumird todas
obligaciones como postor de la Subasta Publica. En \cg
Buena Pro los representantes legales de los consorcig
legalizar sus firmas ante notario publico. o

| 4) Carta fianza, Cheque de Gerencia, o Dinero en Efectivo,

BT

SOBRE N° 2- OFERTA ECONOMICA ANTONY FERNANDE
GOBIER? .

Carta consignando el monto de la oferta ecnnémiﬁ&déffinregﬂé

Legal, segin el modelo del Anexo N° 6.
El monto de la oferta debera consignarse tanto en letras como en numeros.

En caso de existir diferencia entre ambos montos se considerara como
. valido el monto consignado en letras.

€. APERTURA DE LOS SOBRES

El Representante de EL COMITE, en presencia del Notario Publico,
anunciara el Inmueble a subastar sefialado en el Anexo N° 1, y llamara a los
participantes interesados.

Los postores presentaran sus sobres N° 1 y N° 2, no se recibiran propuestas
adicionales después de haberse declarado cerrada la recepcion de sobres.

1 \\ Acto seguido se procedera a abrir el sobre N° 1 de cada Postor, verificando
N si se han presentado todos los documentos que debe contener de acuerdo a
las BASES ADMINISTRATIVAS. El Postor que no haya adjuntado los
: | requisitos del sobre N® 1 quedara descalificado y se le devolvera el sobre N°
' 2 . Si existieran defectos de forma tales como omisiones o errores
subsanables en los documentos presentados que no modifiquen el alcance
de la propuesta dependera de EL COMITE o de su Representante permitir

la subsanacion o rechazarla.

A BUENA PROC

P ! BT
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MODALIDAD DE SOBRE CERRADO Y MEJORAMIENTO A VIVA VOZ.

Concluida la verificacién de los sobres N° 1 se procedera abrir los sobres N°

2, de no encontrarse observacién alguna, se anunciard y registrara el

nombre del postor y el monto de su oferta econémica, siempre que esta sea
"/- || igual o mayor al precio base. Siguiendo el procedimiento en el orden que se
indica:



' 1) Tomando como base el montc de la oferta mas alta se solicitara a los
postores habiles del inmueble de que se trate mejorar a viva voz sus ofertas
econdmicas, hasta en dos (2) oportunidades para cada uno de los postores.

s §3 mejores o mas
ontinuar en

2) Conocido los montos ofertados, sélo se consideraran la
altas propuestas de los postores habiles, los Unicos que ppdrak
la subasta para ofertar a viva voz, quedando los -demas-}
seguir participando.

3) El importe minimo de la puja a viva voz sera anunciado por &l i gentante
del COMITE que dirija la subasta en funcién del valor def 1 nukbie-
se trate. #

4) La Buena Pro se otorgara al Postor que haya efectuado’la ﬂtgﬁf‘ A
) Si existiera un solo Postor y su propuesta fuese valida dg acuerdo a¥as
| BASES ADMINISTRATIVAS, se le adjudicara la Buena Pro.

:ﬁ] De no haber Postor, o de resultar todas las ofertas inferigfes al precio base,
| se declarara desierta la subasta y se volvera a convocar a una nueva.

_L'r'} Otorgada la Buena Pro, se devolveran en el acto los valores de respaldo
presentados por los postores no ganadores.

8) En caso del Postor ganador de la Buena Pro el monto del Cheque de

| Gerencia o del Efectivo sera cobrado o aplicado y considerado a cuenta del
Precio, o como penalidad en caso no cumpliera con el pago final pactado, o
se detectara que ha presentado documentacion falsa.

SOMETIMIENTO DE LAS BASES ADMINISTRATIVAS

El solo hecho de presentacién de una oferta de compra ante EL COMITE por parte
del F?ostcr en la subasta publica implica el total sometimiento y la aceptacion de los
procedimientos, condiciones y disposiciones contenidas en las presenies BASES
ADI"JII’FNISTRATIUAS, o a los que ellas hacen referencia, asi como a todas y cada
una de las Circulares que emita EL COMITE, las mismas que seran publicadas en
la pagina Web del Gobierno Regional del Callao-GRC. Se deja expresa constancia
que \ante cualquier discrepancia entre las BASES ADMINISTRATIVAS y las
Circulares que emita EL COMITE prevalecen estas Ultimas.

. FACULTADES DEL COMITE

Es atribucion exclusiva de EL COMITE interpretar las presentes BASES
ADMINISTRATIVAS constituyendo EL COMITE el maximo interprete de las Bases
aprnhadas y resolver todo lo previsto en ellas, sus decisiones son inapelables, asi
coma modificarlas, rectificarlas y variar plazos, dando aviso a los adquirientes de las
BASES ADMINISTRATIVAS mediante cartas circulares, fax, correo electrénico o

publicacién en la pagina Web del Gobierno Regional del Callao-GRC, segun sea el
caso.



EL! COMITE podra, a su sola decision y discrecién fundame ada, suspender la
ejecucion de la Subasta, en cualguier etapa de su realizacipp, \STT—GLE 3
decisiones puedan originar reclamo alguno de ninguna equrai_ B\ | =
Postores o compradores de BASES ADMINISTRATIVAS—™ =+~

resuelto por EL COMITE, sustentdndose en las normas estipuiad

e, PR T
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adquirir dicha documentacién en la Oficina de Gestién Patrimonialfdel Gobie
Regional del Callao-GRC; rigiéndose segun el Anexo N° 03.

El bechc de no inspeccionar el predio gue se adjudica no habilita la presentacién de
un reclamo posterior, ya que se presume de pleno derecho que los postores han
reéglizadu Su propia apreciacion de compra, directamente o a través de un tercero,
por lo que no seran admisibles reclamos posteriores, en caso de adjudicacion,
respecto del estado y situacion del predio. Asimismo, no seran admisibles ajustes
de valor por causa de desconocimiento de informacion o estado del predio, ni por
otra circunstancia, por cuanto el mismo se ofrece en la condicion AD CORPUS y
C : O ESTA, de conformidad con el Art. 1577° del Cédigo Civil.

Los interesados que hayan comprado las BASES ADMINISTRATIVAS podran
formular consultas personalmente o por escrito dirigiéndose a EL COMITE dentro
de’-p[azo que se sefala en el Anexo N° 03.

Las consultas seran absueltas y participadas a todos los compradores de BASES
ADMINISTRATIVAS, mediante Circular o Comunicado General publicado en la
pagina Web del Gobiemo Regional del Callao-GRC, o dandole lectura antes del
inicio del acto de la Subasta.

; IMLUGNAGIUN DE LA BUENA PRO

Los Postores que deseen presentar alguna impugnacion al resultado de la Subasta
deberan hacerlo en el mismo acto de otorgada la Buena Pro; la impugnacion debera
quEdar, al final del acto, consignada en el acta que levantara el Notario Plblico, la
cual debera ser suscrita por el Impugnante sin cuyo requisito no sera considerada.

Dentro de los dos (2) dias habiles siguientes de otorgada la buena pro, el Postor
impugnante debera presentar por escrito el sustento de su impugnacion,
cupjuntamente con el deposito en efectivo a la Orden del Gobierno Regional del
Callao, por el Orden del 2% del Precio Base del Inmueble cuya subasta se impugna
en respaldo de la impugnacién planteada, depositado en alguno de los Bancos
Listados en el Anexo N° 07, sin cuyos requisitos se tendra por no presentada la
impugnacion.

DJntro de los tres dias habiles siguientes a la presentacién de la sustentacion de la
impugnacién ante EL COMITE, quien emitira su resolucién por escrito, dandose por
agotada la via administrativa.
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En caso que la impugnacién fuera declarada fundada se retirara la adjudicacién de
la|Buena Pro y, de ser el caso ésta se otorgaré al Postor que obtuvo el segundo
lugar, aunque este no fuera el impugnante, procediendo a devolver al primer
adjudicatario su carta fianza, Cheque de Gerencia, o dinero en efectivo, sin
intereses ni compensacién alguna. El segundo Postor para ejercer este derecho
debera constituir garantia en el plazo que se le otorgue, m te Cheque de
Gerencia, por el mismo valor original, a la orden del Gobierno Re g al del Callao 0
mediante dinero en efectivo.

Si Ja impugnacion fuera declarada infundada el deposito en efectivo a la Orden del
Gabierno Regional del Callao que afianzo la impugnacién del impugnante, sera
cobrado por el Gobierno Regional del Callao por concepto de dafios y perjuicios.

CAPICELAEION DEL PRECIO Y SUSCRIPCION DEL CONTRATO

El Postor adjudicatario debera completar la cancelacién del precio ofertado, al
f:-'.':-r‘ltado en nuevos soles, dentro del plazo sefialado en el Anexo N® 01, mediante
Chaque de Gerencia emitido por cualquiera de los Bancos listados en el Anexo N°
07, girados segun indicaciones que en cada caso le comunicara EL COMITE , o en
dinero en efectivo.

De |rn::r hacerse efectivo el pago del precio dentro del plazo indicado, cualquiera
fuese el motivo o causa de ello, la adjudicacion quedara sin efecto de pleno derecho
y la|Carta Fianza, el Cheque de Gerencia, o el dinero en efectivo, presentado con la
propuesta serd ejecutado, cobrado o aplicado como penalidad por el
incumplimiento, sin lugar a reclamo alguno por parte del adjudicatario.

|
El COMITE podra otorgar la Buena Pro al Postor que haya obtenido el segundo
Iugs;lr, por el monto de su oferta econémica, o declarar desierta la Subasta, segun
estirpe pertinente.

Canﬁelado el precio se otorgara la correspondiente Minuta de Compraventa y la
Escrptura Publica, segln el modelo contenido en el Anexo N° 8, siendo de cuenta
del adjuducat:ano los gastos notariales y registrales y, en genesal, todos los gastos
de transferencia, asi como los tributos que graven la misnla\ el costo de dg
Testimonios para el Gobierno Regional del Callao con la ihshyipcion Regt
cnrre'lspﬂndiente. ESC

10



CAPITULO Il

INFORMACION ADICIONAE: :

GUEIERND B

Reg. ha.. 24 7 §

- DE/LA EJECUCION DE LA GARANTIA

La gjecucidn de las garantias se rigen segtin el Anexo N°08

. DEL CONTRATO

El dontenido del contrato se rige segun el Anexo N° 09

Callao, 03 de Octubre de 2008
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INFORMACION DEL LOTE “ A”

ANEXO N2 01

UBICACION

Inmueble ubicado en la Zona Industrial Ciudad Satélite Vepftanilla, Distrito de

' Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao,
! Por il Mok Colinda con la Zona de Ampliacién de Ventanilla, con el
v tramo A-B de 61.10 ml.
Colinda con el A.H. “Virgen de Guadalupe” y los cerros, con
a1 Por el Este los siguientes tramos: B-C de 95.46 ml, C-D de 31.84 ml y D-E
o de 9.76 ml.
=
= Bor el Sur Colinda con el lote B con el tramo E-F de 88.55ml.
Colinda con el Area Remanente de la Zona Industrial con los
Por el Oeste siguientes tramos: A-G de 82.20 mi y G-F con 25.70 ml
Datos técnicos del lote A
PERIMETROS 394.61 ml
AREA DEL TERRENO LOTE A:7,026.47 m2
PARTIDA
ELECTRONICA i
SREVAEIES . [ Notiene AREA DE LA CONSTRUCCION LOTE A: m2.SIN
ZONIFICACION e
ACTUAL I INDUSTRIAL
ESTADG SITUACIONAL OCUPADO PARCIALMENTE
Condiciones Contractuales
Suscripcion de la ;
N 15 dias naturales después Precio Base Garantia
de la cancelacién del
Precio Total del Lote A
;ﬂ Eﬁaiidad 9¢ | sobre  cerrado y| ysg. 109,275.66 USS. 10, 927.56
ubasta Mejoramiento a Viva Voz
|
Plazo para | . :
completa r Pago AS NATURALES después de loa BUENA PRO

12




ANEXO N2 01

UE:CACIC’JN Inmueble ubicado en la Zona Industrial Ciudad Satélite%ntanilla, Distrito de |
Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, '
Por el Norte Colinda con el lote A, con el tramo AB de 88.55 ml.
P Por el Este ]: Colinda con los cerros, con el tramo BC de 146.83 ml.
2 i ]
Z Paor el Sur | Colinda con el lote C, con el tramo CD de 52.76 ml.
—
Colinda con el drea remanente de la Zona Industrial con
Por el Oeste los tramos AG de 32.19 ml., GF de 46.96 mi, FE de
45.11ml, ED de 24.80 ml.
Datos técnicos del lote B
PERIMETROS 437.20 mi
AREA DEL TERRENC LOTEB : 8,824 78 m2
FPARTIDA
ELECTRONICA 70342473
GRAVAMENES | No tiene AREA DE LA CONSTRUCCION LOTE B : 8,000m2
zoan:n.cllFN i PRtonsiD
i l INDUSTRIAL

|
ESTADO SITUACIONAL

OCUPADO APROXIMADAMENTE: 8,000 m2

..::-;.3-:...4},5...[]

Condiciones Contractuales

Suscripcidn de la
Minutz 15 dias naturales después Precic Base Garantia

de la cancelacién del

Precio Total del Lote B |
Modalidad de
Sub Jgre o Suela . Vi U 1aTan o USS. 13, 724.29

ubasta Mejoramiento a Viva Voz
i it 30 DIAS NATURALES d 25 de |
i p."e perr Fﬂ'ga ] espués de lo BUENA PRO
(8

13
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EXO NDEZ
¥ Archivo
INFORMACION DEL LOTE” C” DEL CaLlAD
-0.8..0c7,.208
|
UBICACION Inmueble ubicado en la Zona Industrial Ciudad Satélite Venganilla, Distrito de :
Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao. |
s
P 'l Mot Colinda con el lote B de la Zona Industrial de Ventanilla, con el j
tramo A-B de 52.76 ml. |
Colinda con los cerros, con el area independizada del lote C de la |
Zona Industrial de Ventanilla v con el complejo deportivo de 2
Por el Este Municipalidad de Ventanilla con los tramos B-C de 107.03 mi, C-D de
345.16 ml, D-E de 155.27 ml., E-F de 25.21 mil., tramo F-G de 86.06
| mil., tramao G-H de 46.05 ml., tramo H-1 de 107.93 ml.,
"'df Calinda con el lote E de la Zona Industrial de Ventanilla, con el
| For el Sur tramo |- de 37.82 ml.
Colinda el lote D, y con el &rea remanente de la Zona industrial de
_ Ventanilla, con los tramos, A-K1 de 25.52 ml, Ki-J1 de 51.05 mi, J1-11
! de 40,66 r!_lj, 11-H1 de 67.75 ml, H1-G1 de 45.02 ml, G1-F1 de 38.47
mil, F1-E1 de €0.65 ml, E1-D1 de 42.22 ml, D1-C1 de 45.65 ml, C1-B1
Por el Osste de 44.38 mi, B1-A1 de 44.31 ml, A1-Z de 45.39 ml, Z-Y de 65.79 ml, Y-
¥ de 22.61 ml, X-W de 35.99 ml, W-V- de 26.37 ml, V-U! de 20.00 mi,
U-T de 20.00 ml, T-5 de 20.00 ml, 5-R de 20.00 mi, R-0 de 30.00 mi,
QO-P de 41.03 ml, P-O de 6.64 ml, O-N de 30.59 ml, N-M de 20.64 ml,
M-L de 38.03 ml, L-K de 34.17 ml y K-} de 55.84 mi.
Datos técnicos del lote C
| PERIMETROS 2,002.13 ml
| i1 AREA DEL TERRENO LOTE C : 85,271.61 m2
PARTIDA || 20342
ELECTROMICA 42474
GRAVAMENES Mo tiene AREA DE LA CONSTRUCCION LOTE C: 12,000m2
ZONIFICARION aproximado
ESTADO SITUACIONAL QOCUPADO APROXIMADAMENTE: 12,000.00 m2.,
SERVIDUMBRE Y RESERVORIO DE AGUA
Condiciones Contractuales
\ Suscripctn de 1n | 2 dias naturales después de ; :
Minuta la cancelacion del Precio Precio Base Garantia
> | Total del Lote C
iR Modalidad| de :
Gihast Sobre Cerrado y Mejoramiento | $$. 1'160, 376.07 US$. 116, 037.60
ll 1 e a Viva Voz
| Plazo parg

[impfﬂt.\r_

Pago

30 DIAS NATURALES después de la BUENA PRO




INFORMACION DE LA ENTIDAD CONTRATANTE

L UEL URIGINAL

ANEXO N° 02

|
Propietarip

GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

del Inmueble
|
Organismg Vendedor | COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES
1
RUC del Prapietario | 20505703554
+ Ley de Bases de la Descentralizacion - N° 27783
i =+ Ley Organica de los Gobiernos Regionales N® 27867
i + Ley del Sistema Nacional de Bienes Estatales - N° 29151
+ Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado con el Decreto
Supremao N? 007-2008-VIVIENDA.
<+ Decreto Supremo N° 023-2004-PCM
] + Resolucién Ejecutiva Regional N° 265-2008.
DISPOSITIVDS LEGALES + Resolucién Ejecutiva Regional N° 117-2007. (Aprueba la
Directiva N° 001-2007/REGION CALLAO-PR).
+ Resolucion Gerencia General Regional N° 415- 2008
+ Resolucidn Ejecutiva Regional N° 287-2008
+ vy las demas normas especificas que se sefialan en el Anexo
N° 02,
Autorizacion de Venta por
Subasta F-.’:%!ica de los Lotes: | Acuerdo de Consejo Regional N2 049-2008.
| &, B yC
Piegccian Av. Elmer Faucett N23970 - Callao
Teléfanos 5755533-5755500 Anexo 301
pcardenas@regioncallao.gob.pe
E-Mail

15



ES COPIA EIEL DEL ORIGINAL

ANEXO N° 03

T

1).- | Cronograma del Proceso Del 07 de Octubre al 17 de Octubre de 2008

| 21- | Consultas Del 07 de QOctubre al 15 de Octubre de 2008;12.00 m.

3). | Absolucidn de Consultas Del 07 de Octubre al 15 de Octubre de 2008; 12.00 m

4). | Acceso ala Documentacion del Inmueble | D&l 07 de Octubre al 15 de Octubre de 2008; 12.00 m

5). | Derecho de Participacion Hasta el 17 de Octubre de 2008

B). | Subasta Publica El 17 de Octubre de 2008 a las 10.00 am.

7¥ Suscﬁpcic:fn de la Minuta del Contrato 15 dias naturales después de la cancelacion Precio Total

Lugares de Atem:ifdn

Local de Consulta de Bases Av. Elmer Faucett N®. 3970 — Callao- Oficina de Gestion Patrimaonial

Auditorio del Gobierno Regional del Callao, Av. Elmer Faucett N° 3970 -

Local de la Subasta
Callao

Local de Suscripgion del Contrato | Av. Elmer Faucett N° 3970 — Callao { Gobierno Regional del Callao)

16




ES CD DEL ORIGINAL
| ANEXO N° 04
,-s_r; . ._';I{E,E}
| MODELO DE PRESENTACION GENERAL: . w1 /ns o o] facnie
DECLARACION JURADA Reg. No.. 24 26N vecnar... 0.8 OCT. 2008
|
Callao,..ll.de............ de 2008
Senores

COMITE LSPECIAL DE ADJUDICACIONES

GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO
Callao

Aﬂ.gra:ie-::eE 2 considerarme como Postor en la Venta por Subasta Publica convocada
por ustedes, respecto del predio ubicado en Lote..... de la Urb. Zona Industrial de
Ventanilla-Callao

Nombre completo o razén o denominacion social: ..o

............. el

SO e T T S e e e o S I e e R L e
D.N.L N“l

3 e e e it e ele v o Sl WS e L SR e o
o oiee e | MRS g R S e S Wl e S e (G O ST
o SHEER | R e e G B o b e TR PO s g EEROD i L

Se adjunta: |

1. Copia fotostatica del D.N.I.

2. Declaracidn Jurada de no tener impedimento para contratar con el Estado Peruano, sequn
modelo (Anexo N° 05),

3. Cheque de Gerencia emitido a favor del GRC, correspondiente al 10% del precio base.

4. Copia Literal de la partida registral de la persona juridica o carta poder simple con firma
legalizada en el caso de Persona Natural.

5. Copia la igencia de poderes emitida por los Registros Publicos con una antigliedad no mayor a
30 dias calendario, en la que conste la representacion legal.

SRS
J & \
: )d, 17
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ANEXQ N° 05

AL DEL Cal

— =) iehat, .uﬁ UL-[LIW
No tener Impedimento para Contratar con el Estado P r ana

Callao, ..|..de...........de 2008

Seﬁares: .

COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES
GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO
Callac

Por medio de la ELT ot S U ULy e N e et o L

a) En mi cialidad de persona natural ........................... [ ) marcar con un aspa
b) En mi ciﬁlidad de representante legal................... .. ( ) marcar con un aspa

denominada

Declaro ba}u juramento gue no nos encontramos incursos en incompatibilidad alguna para
efectos de']negnc[ar o celebrar contratos con el Estado Peruano ni con sus empresas u
organismos, ni con el GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAQ, de acuerdo a lo establecido

en el Capi _fln Il, acapite N° 03 de la Bases Administrativas de la Subasta Publica N® 001-
2008-GRC-CEA y en la legislacion peruana vigente.

Por otro lado, declaro que mi representada (representados), los representantes
legales y !accionistas de ésta (éstos), no son demandantes, ni demandados ©
inculpados, salvo casos de familia, en proceso judicial en que sea parte el Estado,
sus entidades, sus empresas u organismos, ni el GRC con respecto al predio
materia de subasta publica.

En el supuesto negado de no ser ciertos los términos contenidos en la presente
declaracion, el GRC se encuentra plenamente facultado para descalificar la
condicion de Postor de mi representada, dejar sin efecto la adjudicacién de la
Buena Pro otorgada a favor de mi representada, sin perjuicio de iniciar las acciones
legales ccrreapondlentes

Asimismo, reconozco y acepto que el GRC, en el supuesto mencionado en el
parrafo antgrior, dispondra por concepto de penalidad, del monto del Cheque de
Gerencia entregado como respaldo de la oferta econdmica.

AtentamEnté,

Firmay Sello
D.N.I. N°

18
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ANEXO N° 06 ANTONY Fj

1l DEL CALLAG

[ vecnsr.. 06.0CT. 7008

OaEraNlL) i

Rey.. I\c‘?j

OFERTA ECONOMICA

Callao,...§..de............. del 2008

Sefores |
COMITE ESF‘ECIAL DE ADJUDICACIONES

DEL GG?BIERHO REGIONAL DEL CALLAO

Presentg.-

|
De acuerdlu a lo establecido en las Bases Administrativas de la Venta por Subasta
Publica convocada por ustedes presento mi/nuestra Oferta Econdémica por la suma
de USS. ..4............. s e cnaaa y 00/100 Délares Americanos).

Por el siguiente inmueble:

'3 - ' Ubicado en la Zona Industrial de Ventanilla-Callao

W
‘_( ................. | R R e R
p Firma y Sello

(Postor / Répre&entante}




ANEXO N° 07

RELACION DE BANCOS QUE PUEDEN EMITIR CARTA
! FIANZA

O CHEQUES DE GERENCIA

CITIBANK

BANCO DE CREDITO
SCOTIABANK
INTERBANK

BANCO FINANCIERO
BANCO DE LA NACION

- BANCO CONTINENTAL




: ANEXO N° 08

Lima, .. qe .................. de 2008

Sefiores |
COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES
GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

Callao

|
Mediantel el presente documento, el Bancode................... con domicilioen ........ y
con RUC N° ..... Debidamente representado por... : ..en su condicién
de........J cumpie con informar a EL COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES

Que a |
crédito

el By s e se le ha aprobado una linea de
scendente a la suma de USS$. e e e y 00/100
Délares Americanos), con caracter de mevocai:rle soildana incondicional, de
realizacidn automatica y sin beneficio de excusion, con la finalidad de que cumpla
en el plazo establecido en las Bases Administrativas de la Subasta Publica N° 01-
EDUB-GRFC-GEA con el pago del precio de adjudicacion del predio ubicado en
Lote.... .. i, de la Urb. Zona Industrial de Ventanilla-Callao, de propiedad del
Goblamd Regional del Callao.

Debemo; indicar que el Banco efectuara el desembolso del monto antes indicado
mediante Cheque de Gerencia emitido a nombre del Gobierno Regional del Callao.

Atentarqente :

LR T

Firma y Sello

21



ES COPA FIEL DEL ORIGINAL

r*.'\lD':_L

hivo

08 ns:‘T 2008

Reg. N9 s echer

ANEXO N° 09 s

’ CONTRATO DE COMPRA VENTA

Sefior Notario:

Sirvase uated extender en su Registro de Escrituras Publicas, una de Eompraventa gue
celebran, |de una parte, el Gobierno Regional del Callao , con Registro Unico de
Cnntnbuyentes N° 20505703554 con domicilio en Av. Elmer Faucett N° 3970, Provincia
Conshtucafmal del Callao , representada por Alexander Martin Kouri Bumachar, con D.N.I.

N® desngnado por eleccion popular segin credencial del Jurado Nacional de
Eleccloneé de fecha ................ . a la gque en adelante se le denominara LA VENDEDORA; y

de la offa parte, .................con RUC................., inscrita en los Registros
Pablicos ! con la P vvvrr......,TEPresentado
POr c e A TRk R e e N e e N S e |dentlf cadc con DN.L
Gl ..., con domicilio en .................,que en lo sucesivo se denominara EL

COMPRADOR, bajo los términos y condiciones contenidos en las clausulas siguientes;

PRIMERA: Mediante Acuerdo de Consejo Regional N° 049 de fecha 04 de agosto de 2008,
se autorizo la transferencia por Subasta Publica del Lote:....... inscrito en la P.E. N*
.. de*l registro de predios.
|
SEGUNDQ : El Gobierno Regional del Callao , es propietaria del inmueble sito en la Zona
Industrial de Ventanilla cuya prnpledad area, linderos y medidas perimetricas, corren
inscritas enla P.E. N°® . .. del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral
del Callao. |
TERCERA!: El Comité Especial de Adjudicacion, organizo la Subasta Publica y la llevo a
cabo el ........del afio en curso, a la cual se presento como Postor EL COMPRADOR, luego
de verificada su oferta econémica y los documentos conformantes de la misma fue
declarado | ganadnr por el monto  ofertado de USS. 2
\ BRGNS EEk . y 00/100 Délares Americanos), otorgandose la Buena Pro,
\‘\\ sragun -:cmsia en el Acta de 13 Subasta Plblica que forma parte integrante del presente
&J contrato. :
CUARTA: F’ar el presente contrato el Gobierno Regional del Callao transfiere a favor de EL
CDMPRADDR la propiedad del inmueble descrito en la clausula tercera del presente
contrato, por el precio de USS... . y /100
Délares Americanos), que LA VENDEDDRA declara haber recibido en su integridad a la
firma de la presente minuta, en cancelacion total de precio, sin mas comprobante ni recibo
que su firma en el presente documento.
En aplicacidn de la Resolucién N° 033-96 SUNARP se declara que la sola entrega del
importe ofertado que efectiia EL COMPRADOR produce efectos cancelatorios de pago.

QUINTA: Ambas partes declaran que entre el inmueble que se transfiere y el precio
convenido ekiste la mas justa y perfecta equivalencia y que si alguna diferencia hubiere, de
mas o de menos, que no es apreciada en estos momentos, se hacen de ella mutua gracia y
reciproca dc:hacmn renunciando expresamente a cualquier accion o excepcion tendiente a
invalidar el presente contrato, ya que se entiende que la transferencia de propiedad del

S *
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inmueble se realiza ad-corpus y como esta, de acuerdo a lo sefialado-&
Codigo Givil.

adas, sdlidas,
RMANDEZ FERNANDEZ
g Documentaria w Archivo

SEPTIMO: JO\REGIONAL DEL CALLAQ
Reg. NO_ LS., ECHE‘HEUELZEHB
7.1 LA V;ENDEDDRA declara que a la fecha no adeuda tributo alguno que corps
inmueble \que se transfiere, debiendo EL COMPRADOR asumir los que se gerjereq a partir
de la fecha de suscripcién del presente contrato de acuerdo a las normag del Decreto

Legislatiu? N® 776.

7.2 LA VENDEDORA declara que por ser Gobierno Regional no esta afecta a pago del
Impuesto Predial, correspondiendo a EL COMPRADOR efectuarlo a partir de la fecha.

7.3, B8 t:llbligacifm de LA VENDEDORA y de EL COMPRADOR comunicar a la
municipalidad respectiva haber vendido y adquirido el inmueble presentando las
declaraciu:' s juradas a que se refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo N° 776,

7.4 El pago de impuesto Alcabala, conforme lo establecido en el articulo 25-del Decreto
Legislativo|N° 776, es de cargo exclusivo de EL COMPRADOR.

il
5 EL |COMPRADCR, de conformidad con el articulo N°® 1317° del Cddigo Civil,
formula renuncia irrevocable a invocar hechos de terceros o causas no imputadas a él
como justificacién de incumplimiento de sus obligaciones.

DCTAVO:]

Ambas partes contratantes renuncian expresamente al fuero que pudiera corresponderles
en razon de sus respectivos domicilios o de la ubicacion del inmueble objeto del presente
contrato, sometiéndose a la jurisdiccion de los jueces y tribunales de la ciudad del Callao,
para todo lo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones que asumen por este
instrumenta.

Las partes sefialan sus domicilios en los lugares sefialados en la introduccién del presente
contrato, Cualquier comunicacién o notificacion debera ser cursada a dichos domicilios por
escrito, En Baso de cambio de domicilio, para que el mismo tenga efecto y validez legal,
debera comhnicarse a la otra parte por escrito con cargo de constancia de recepcion, y a la
mayor brevedad posible. En caso contrario cualquier comunicacion hecha al anterior
domicilio se|entenderé validamente efectuada y surtira plenos efectos legales.

NOVENO: |

En la eventualidad que el Gobierno Regional del Callao comprobase que la Declaracion
Jurada, documentacién e informacién entregada y/o proporcionada por EL COMPRADOR
en su calidad de Postor que le ha permitido obtener la Buena Pro del inmueble en la
subasta publica realizada, sea falsa, el Gobierno Regional del Callao solicitara
juridicamente la nulidad del presente contrato de compraventa conforme a lo establecido en
los articulos [201 y siguientes del Cadigo Civil, sin perjuicio de las acciones penales a que
hubiera lugar,

I 23



DECIMO:

: %*

En el supuesto caso de controversia entre las partes respecto a Ia"*lht&‘g SiRcion; gblicakion’
y/o ejecucion del presente Contrato, las partes procuraran resclgﬂlg Sl encia %ﬁ'ﬂn
comiin acuerdo. :?.I_

Rey. N9... . rechar..

estos al tercero quien presidira el Tribunal, aplicandose el Decreto Legislativo N® 1071 que
narma el Lﬂ\rbttraje

La parte nue desee hacer uso del Convenio Arbitral debera hacerl
mediante, comunicacién notarial.

saber a la otra parte

En caso gue alguna de las partes no designara arbitro en el plazo de diez dias, o los
designadbs no llegasen en diez dias a ponerse de acuerdo para designar al tercero, los
designara CEARCO dentro de su lista de arbitrios, tanto para el primer como para el
segundo gaso

El arbitraje sera de derecho, salvo que las partes acuerden que sea de conciencia El
Tribunal Arbitral expedira su fallo en un plazo no mayor de treinta dias habiles a partir de su
instalacion, y el mismo sera obligatorio para las partes, no procediendo recurso de
apelacion, El costo del arbitraje sera por cuenta de la parte que lo solicita, salvo pacto
contrario.

DECIMO PRIMERO:

El presente Contrato se regira por la legislacién peruana. En todo lo no previsto en él se
aplicara la Ley N° 29151-Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y su
Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-Vivienda, el cédigo civil, y los
principios de buena fe contractuales.

DECIMO SEGUNDO:
Todo el g';asto gue origine la elevacion a escritura publica del presente contrato y su
inscripcion en los registros publicos, asi como dos testimonios, para LA VENDEDORA vy
para EL COMITE ESPECIAL, seran de cargo de EL COMPRADOR.

Sirvase usted sefior notario agregar las demas clausulas de ley y cursar los partes
respectivos al registro de la propiedad inmueble correspondiente, para la inscripcion de la
transferengia.

Callao,......de. ... ..ccovvvnn.nn....de 2008

EL COMPLADDR LA VENDEDORA

24
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SGEHANDEZ
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