Resolucion Gerencial General Regional
N°1004 -2011- Gobierno Regional del Callao/GGR

Callao, 17 AGRO, MO
VISTO:

El INFORME N° 013-2011-GRC-CEA, de fecha 11 de agosto de 2011, emitido por el Comité Especial de
Adjudicaciones, designado mediante Resolucién Ejecutiva Regional N? 255, del 17 de maye de 2011;

COMNSIDERANDO:

Que, el Consejo Regional mediante Acuerdo del Consejo Regional N° 057, de fecha 12 de mayo de
2011, autorizd la venta por subasta plblica de los predios inscritos en las Partidas Electrénicas N°
703500085, y N? 70350006;

Que, mediante Resolucién Ejecutiva Regional N° 255 de fecha 17 de mayo de 2011, el Titular de la
Entidad designd al Comité Especial de Adjudicaciones, como drgano responsable de promover y ejecutar
el procedimiento de subasta piblica de los predios de libre disponibilidad de propiedad del Gobiermo
Regional del Callao, conforme al precitado Acuerdo del Consejo Regional. Asimismo, dispuso que la
Gerencia General Regional apruebe las bases administrativas propuestas por el citado Comité Especial;

Que, con Resolucidn Gerencial General Regional N° 553-2011-Gaobierno Regional del Callao-GGR, del
11 de mayo de 2011, fue aprobada la Directiva General N° 002-2011/GRC-GA-OGP, que regula el
Rrocedimiento para la venta de bienes inmuebles del dominio privado del Gobierno Regional del Callao;

Que, estando a la autorizacién a que se contrae el Acuerdo del Consejo Regional N® 057, el Comité
Especial de Adjudicaciones realizd el primer proceso de venta por Subasta Piblica N° 002-2011-GRC-
CEA, mediante dos convocatorias, actos publicos celebrados ante Motario Publico del Callao y la
asistencia del Veedor del Organo de Control Institucional de la Entidad, convacatorias declaradas
DESIERTAS por no haberse presentado ningdn postor;

Que, el numeral 5.8 de la Directiva General N° 002-2011-GRC/GA-OGP, prevé que °“La venla por
subasta publica podrd tener hasta una segunda convocatoria, luego de la cual el Comité Especial de
Adjudicaciones daréd por concluido el procedimiento, pudiendo iniciarse posteriormentes un nuavo trdmite
de venta. [...]", por lo gue en concordancia con las normas previstas en el articulo 75° y siguientes del
Reglamento de la Ley N° 29151, corresponde a este Despacho aprobar las BASES ADMINISTRATIVAS
Y sus Anexos, elaboradas por el Comité Especial de Adjudicaciones a fin de que dicho Colegiado realice
un Segundo Proceso de venta de los predios inscritos con las Partidas Electrénicas N® 70350005, y N

70350006 de la Oficina Registral del Callao, y realice la Subasta Piblica N° 003-2011-GRC-CEA, segun
Cronograma elaborado para dicho efecta:

En uso de las atribuciones conferidas por la Resolucién Ejecutiva Regional N® 225, la Ley Organica de
los Gobiernos Regionales - Ley N9 27867 y sus modificatorias, y el nuevo Reglamento de Organizacion y
Funciones aprobado por Ordenanza Regional N° 006 del 11 de marzo de 2008 y sus modificatorias,
contando con la visacion de la Gerencia de Administracion y de la Gerencia de Asesoria Juridica;

SE RESUELVE:

PRIMERQ.- APROBAR, por los fundamentos expuestos, las BASES ADMINISTRATIVAS Y sus
Anexos para la realizacién del segundo proceso de Subasta Plblica N° 003-2011-GRC-CEA, Primera
Convocatoria, de los predios inscritos en las Partidas Electrénicas N° 70350005, y N® 70350006, de la
Oficina Registral del Callag, segln las caracteristicas y valores que se indican en dichas Bases, que
wMorman parte integrante de la presente resolucién.

' 5/SEGUNDO.- TRANSCRIBIR, |a presente Resolucién a los interesados para su cumplimiento y los
2% o/ fines correspondientes.

RESE; COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

CERTIFICO QUE EL PRESENTE DOCUMENTO ES
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» Paja el sistema que se aplique, cuyo monto debera ser igual o superior al Precio Base.
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Gobiemo Regional del Callao, a través del Comité Especial de Adjudicaciones, RUC N° 20505703554
15 AB0. z0i
DOMICILIO LEGAL

Av. Elmer Faucett N° 3970 - Callao.

OBJETO

El Objeto de las BASES ADMINISTRATIVAS es regular el procedimiento de Venta por Subasta Publica, de dos
(2) lotes de propiedad del Gobiemo Regional del Callao; conducido por el COMITE ESPECIAL DE
ADJUDICACIONES del Gobiemo Regional del Callao, designado con la Resolucion Ejecutiva Regional N® 255,
de fecha 17 de mayo de 2011, en adelante EL COMITE. Las caracteristicas de los Lotes en Venta, por Subasta
Publica, se encuentran detalladas en el ANEXO N° 1, y ANEXO N°4-A. Proceso de venta que se realizara en
las condiciones fisicas y legales en las que se encuentran dichos predios (Venta AD CORPUS- Como Estan).

PRECIO BASE

El precio base de los predios: Lote H-1 y H-2, ubicados en la Urbanizacion Zona Industrial Ciudad Satélite de
Ventanilla, objeto del procedimiento de Venta, por Subasta Publica, es a valor comercial en délares americanos
como se detallan en el ANEXO N° 1, y ANEXO N° 1-A; las ofertas deberan ser iguales o superior al precio base.
No se aceptaran ofertas por debajo del precio Base.

MODALIDAD

La 1Ig’marnta por Subasta Eﬂblta, sera conducida por el Presidente de EL COMITE, o por el representante que se
ﬂe:?lgne, con la presencia de un Notario Plblico que certifica el acto y se llevara a cabo bajo la modalidad que se
indica en el ANEXO N° 1, y ANEXO N° 1-A otorgandose la Buena Pro a la mayor oferta econémica presentada

La modalidad sera: “Sobre cerrado y mejoramiento a viva voz"

.-\.,-

BASE LEGAL

Ley de Bases de la Descentralizacion - N° 27783.
Ley Organica de los Gobiernos Regionales N° 27867,
Decreto Supremo N° 023-2004-PCM.

Ley del Sistema Nacional de Bienes Estatales - N° 29151

Reglamento de la Ley N°® 29151, aprobado por Decreto Suprema N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias.
Acuerdo del Consejo Regional N° 057, de fecha 12 de mayo de 2011.
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‘e « * Resolucion Gerencial General Regional N° 553-2011-Gobiemo Regional del Callao/GGR, de fecha 11 de mayo
de 2011, que aprueba la Directiva General N° 002-2011-GRC/GA-OGP.
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1. CRONOGRAMA DE LA SUBASTA PUBLICA

La Subasta Publica de los Lotes ubicados en Urbanizacion Zona Industrial Ciudad Satélite de Ventanilla, Distrito
de Ventanilla se desarrollara segun el cronograma detallado en el ANEXO N° 3.

[’DLJ 2. CONVOCATORIA
El aviso de convocatoria se publicara en el diario oficial EI Peruano y en un diario de mayor circulacion de la
jurisdiccion de la Provincia Constitucional del Callao. Asi mismo el dia, lugar y hora exacta de la subasta piblica
podran ser variados, solo por EL COMITE, en cualquier instante, previa publicacion en un diario o aviso

periodistico, o en la pagina Web, o mediante circular directo a quienes haya comprando las BASES
ADMINISTRATIVAS.

REGISTRO DE LOS POSTORES

Podran participar en la subasta piblica en calidad de Postor toda persona natural o juridica, nacional o
extranjera, bajo el requisito (nico e indispensable de registrarse y comprar las BASES ADMINISTRATIVAS y
cumplir con sus disposiciones. En caso que el Postor sea un Consorcio bastara que uno de los miembros o
representante legal del mismo haya comprado las BASES ADMINISTRATIVAS.

Para el caso de personas juridicas, éstas intervendran a través de su representante legal, debidamente
acreditados con poder inscrito en Registros Publicos (vigente).

Las ofertas son individuales, no se permitira el desorden o acuerdo grupal entre los postores durante o fuera del
acto publico del procedimiento de venta por subasta publica; lo que de ocurmr serd motivo para el retiro de
aquellas personas que lo ocasionen o participen de ello, o retiro de la pmpuesta o la suspension temporal o
definitiva de |z subasta de serel caso.

Estan prohibidos de participar como postores, aquellas personas que se encuentren incursas en alguna de las
siguientes incompatibilidades:

a. Los funcionarios y servidores piblicos a los que se refiere, en cada caso, los articulos 13667, 1367° y 1368°
del Cadigo Civil, y articulo 22° de la Ley 29151, ya sea directa o indirectamente o por persona inferpuesta.

Los actos administrativos que contravengan esta prohibicion son nulos, sin perjuicio de las
responsabilidades a que hubiere lugar.

b. Aquellas personas naturales o juridicas que tengan impedimento, mediante sancion administrativa o penal,
para negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano, o sus empresas u organismos.



c. Aguellas personas naturales o juridicas que sean parte de un proceso judicial y/o aﬁﬁ_ﬂf@ﬁﬁﬁ EP%E?JTE DOCUMENTO £
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Estado, sus empresas u organismos, respecto del predio materia de subasta p NTRAL DEL GoBIERMG UE OSRA EN EL ARC}

REGIONAL DE|, CaLL

d. No tener Registro Unico de Contribuyente, VIGENTE.
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4. EXHIBICION DEL LOTE sesca oS RIVADENEYRA Riija
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La exhibicién del lote se realizara previa coordinacion con EL COMITE, para lo cual los posteses e s OEL CALLAD
deberan presentar una solicitud dirigida al comité o comunicarse al teléfono 575 5500 Anexo 301 6 a los correos
electrinicos detallados en el ANEXO N° 2.

5. TIPOS DE GARANTIAS

El Postor para participar en el procedimiento de venta, por subasta piblica, debe presentar las siguientes
garantias:

a) Carta Fianza Bancaria emitida por cualquiera de los bancos que se listan en el ANEXQ N° 7, a favor del
Gobiemo Regional del Callao, por el monto que se sefiala en el ANEXO N° 1, y ANEXO N° 1-A, con calidad
de irevocable, solidaria, incondicionada, de realizacion automatica y sin beneficio de excusion,
garantizando la seriedad y validez de la propuesta, y la vigencia de la oferta econdmica, por el plazo
sefialado en la bases administrativas.

b) Cheque de Gerencia, emitido por cualquiera de los bancos gue se listan en el ANEXO N° 7, a favor del
Gobiemo Regional del Callao, por el monto que para cada caso se sefiala en el ANEXO N° 1, y ANEXO N°
1-A. El Cheque de Gerencia se recibird como eventual adelanto de pago en caso de otorgarsele la Buena

Pro, o como penalidad en caso incumpla las obligaciones aceptadas y/o se determine que ha presentado
informacion falsa.

¢) Dinero en Efectivo por el monto que para cada caso se senala en el ANEXO N° 1, y ANEXO N° 1-A; y
servira como eventual adelanto de pago en caso de otorgérsele la Buena Pro, o como penalidad en caso
incumpla las obligaciones aceptadas y/o se determine que ha presentado informacion falsa.

_ & ACTO DE LA SUBASTA PUBLICA

a. PRESENTACION DE SOBRE

El Postor debera presentar la documentacion en dos (2) sobres cerrados por el Lote (s) en el que participa. En

caso de presentarse a la subasta por mas de 1 lote, debera presentar la documentacion en dos (2) sobres
cerrados por cada lote en que participa.

Sobre N° 1: Documentacion relacionada a la persona y
Sobre N° 2: Oferta Economica

Los postores presentaran sus schres N® 1 y N° 2 lacrados, en |a fecha, hora y lugar sefialados en el Cronograma
del ANEXO N° 3.

En el exterior de cada sobre debera indicarse el nombre o denominacién social del Postor y el nimero de sobre
de que se frata.
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Los sobres N° 1 y N°® 2 debidamente cerrados, deberan ser presentados personalmente por el F'u_stnr o por el
Representante Legal del Pastor, con la documentacion y contenido completo, sin enmendaduras ni tachaduras,
redactado en castellano, foliados y debidemente rubricado por el Postor o su Representante Legal en cada
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b. CONTENIDO DE LOS SOBRES
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1} Carta de Presentacion en calidad de Declaracion Jurada, suscrita por el Postor, segun el mo
ANEXO N° 4, adjuntando copia legalizada de su documento de identidad. Las personas naturales pueden

ser representadas durante el acto de la subasta mediante carta poder, con firmas legalizadas.

Personas Naturales

2) Declaracion Jurada de No tener Impedimento para Contratar con el Estado Peruano, sus empresas u
organismos, y de no ser parte de un proceso judicial y/o arbitral con o contra el Estado, sus empresas u
organismos, segin modelo del ANEXO N° 5.

3) Reporte del Registro Unico de Contribuyente, VIGENTE.

4) Carta fianza, Cheque de Gerencia, o Dinero en Efectivo, de acuerdo a lo sefialado en &l ANEXO N° 8 y con
las caracteristicas que alli se indican.

Personas Juridicas
1) Carta de Presentacion segin modelo del ANEXO N° 4, suscrita por el Representante Legal de la Empresa.
2) Declaracion Jurada de No Tener Impedimento para Contratar con el Estado Peruano, sus empresas u
organismos, y de no ser parte de un proceso judicial y/o arbitral con o contra el estado, sus empresas u

organismas, segin modelo del ANEXO N° 5.

3) Copia de la Escritura Piblica de Constitucion con Constancia de su Inscripcion en los Registros Piblicos o
Certificacion de Notario Publico de encontrarse en proceso de inscripcion y el RUC respectivo.

4) Copia actualizada de los poderes del Representante Legal, debidamente inscritos en los Registros Plblicos
o0 constancia de estar en tramite, certificacion de vigencia de los mismos, y copia del documento de
identificacion del representante.

5/ 5) Reporte del Registro Unico de Contribuyente, VIGENTE

6) Cara fianza, Cheque de Gerencia, o Dinero en Efectivo, de acuerdo a lo sefialado en el ANEXO N° 8 y con
las caracteristicas que alli se indican.

Consorcios

1) Carta de Presentacion suscrita por el Representante Legal del consorcio, adjuntado copia de su documento
de identidad, copia simple de la escritura plblica de mandato con inscripcion registral o constancia notarial
de estar en trémite. Cada integrante sea persona natural o juridica, debera conferir poder a una misma
persona como representante comun.
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3)

4)

Declaracion Jurada, que ninguno de los integrantes del consorcio, ni su Representante legal se encuentra
en proceso judicial, salvo casos de familia o tenga impedimento para negociar o celebrar contrato con el
Estado Peruano, con sus empresas u organismos, de acuerdo a lo establecido en la legislacion vigente,
segln modelo del ANEXO N° 3.

Presentar un contrato simple firmado por sus representantes legales, debiendo designar un representante
legal comiin que asumira todas las obligaciones como Postor de la Subasta Publica. En caso de obtener !a
Buena Pro los representantes legales de los consorciados procederan a legalizar sus firmas ante notario

pablico. CERTIFICO QUE
COPLA FIEL DEL QR

Carta fianza, Cheque de Gerencia, o Dinero en Efectivo, de acuerdo a lo %ﬁalad%%ﬁkﬁf'ﬁ [
las caracteristicas que alli se indican.
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Carta consignando el monto de la oferta economica expresada en dolares amgHgg
suscrita por el Postor o por su Representante Legal, segun el modelo del ANEXO N° 6.

El monto de la oferta debera consignarse tanto en letras como en nimeros. En caso de existir diferencia
entre ambos montos se considerara como valido el monto consignado en letras.

APERTURA DE LOS SOBRES

El Representante de EL COMITE, en presencia del Notario Publico, anunciara el Inmueble a subastar
sefialado en el ANEXO N° 1, y ANEXO N° 1-A llamara a los participantes interesados.

Acto sequido se procederé a abrir el sobre N° 1 de cada Postor, verificando si se han presentado todos los
documentos que debe contener de acuerdo a las BASES ADMINISTRATIVAS. El Postor que no haya
adjuntado los requisitos del sobre N° 1 quedara descalificado y se le devolvera el sobre N° 2. 5i existieran
defectos de forma tales como omisiones o emores subsanables en los documentos presentados que no
modifiquen el alcance de la propuesta quedara a criterio de EL COMITE o de su Representante permitir la
subsanacion o rechazarla.

ADJUDICACION DE LA BUENA PRO
MODALIDAD DE SOBRE CERRADO Y MEJORAMIENTO A VIVAVOZ.

Concluida la verificacidn de los sobres N° 1 y de no encontrarse observacion alguna se procedera a abrir los
sobres N° 2, luego se procedera a anunciar y registrar el nombre del Postor (s) y el monto de su oferta

econdmica, siempre que esta sea igual o mayor al precio base. Siguiendo el procedimiento en el orden que
se indica:

Conacido los montos ofertados, sdlo se consideraran las tres (3) mejores 0 mas altas propuestas de los
postores habiles, los (nicos que podran continuar en la subasta para ofertar a viva voz, quedando los
demas imposibilitados de seguir participando.

EL PRESENTE DOCUMENTD
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EX0 ™S fRBINNAL DEL CALLAE

5 RIVADENEYRA HiVAS

ERISAE y AfERivg

AL DEL GALLAG

Tomando como base el monto de la oferta mas alta de los postores calificados se solicitara que se trate de -

mejorar a viva voz sus ofertas economicas, hasta en dos {2) oportunidades para cada uno de los postores.
El COMITE podra sefalar el importe adicional al precio base para la puja a viva voz.

La Buena Pro se otorgara al Postor que haya efectuado la oferta mas alta.
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5) Si existiera un solo Postor y su propuesta fuese valida de acuerdo a las BASES ADMINISTRATIVAS, se le
adjudicara la Buena Pro.

6) De no haber Postor, o de resultar todas las ofertas inferiores al precio base, se declarard DESIERTA la
subasta ¥ se volvera a convocar & una nueva,

7) Otorgada la Buena Pro, se devolveran en el acto los valores de respaldo presentados por los postores no
ganadores.

8) En caso del Postor ganador de la Buena Pro el monto del Cheque de Gerencia u@%ﬁ%ﬁwﬁmﬂﬂgﬂms _
o aplicado y considerado a cuenta del Precio, o como penalidad en caso no é&éwiimrasapelRagk AL net ::Etf
pactado, o se detectara que ha presentado documentacion falsa.

...............

SOMETIMIENTO DE LAS BASES ADMINISTRATIVAS 15 A 101 JORGE LIS Riva misereersssamseessasavase
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El solo hecho de presentacion de una oferta de compra ante EL COMITE por parte d&r L CALLAD

publica implica el total sometimiento y la aceptacion de los procedimientos, condiciones y disposiciones
contenidas en las presentes BASES ADMINISTRATIVAS, o a los que ellas hacen referencia, asi como a todas y
cada una de las Circulares que emita EL COMITE, las mismas que seran publicadas en la pagina Web del
Gobiemo Regional del Callao-GRC. Se deja expresa constancia que ante cualquier discrepancia entre las
BASES ADMINISTRATIVAS y las Circulares que emita EL COMITE prevalecen estas Ultimas.

FACULTADES DE EL COMITE

Es atribucion exclusiva de EL COMITE interpretar las presentes BASES ADMINISTRATIVAS, constituyendose
dicho drgano en el maximo interprete de las Bases aprobadas y resolver todo lo previsto en ellas, sus decisiones
son inapelables, asi como modificarias, rectificarlas y variar plazos, dando aviso a los adquirientes de las
BASES ADMINISTRATIVAS mediante cartas circulares, fax, correo electronico o publicacion en la pagina Web
del Gobieno Regional del Callao-GRC, segun sea el caso.

EL COMITE podra, a su sola decision fundamentada, suspender la ejecucion del procedimiento de la Subasta,
en cualguier etapa de su realizacion, sin que estas decisiones puedan originar reclamo alguno de ninguna
naturaleza por parte de los participantes o postores.

Cualquier asunto no considerado en estas BASES ADMINISTRATIVAS sera resuelto por EL COMITE,
sustentandose en las normas estipuladas en la base legal.

INFORMACION Y CONSULTAS

Solo los adquirientes de las BASES ADMINISTRATIVAS tienen derecho de acceso a la documentacion técnica y
legal del predic a ser subastado, para ello deben presentarse ante la Oficina de Gestion Patrimonial del
Gobiemo Regional del Callao-GRC, a fin de recabar la informacién necesaria; rigiéndose seqln el ANEXO N° 3.

El hecho de no inspeccionar el predio que se adjudica no habilita la presentacion de un reclamo posterior, ya
que se presume de pleno derecho que los postores han realizado su propia apreciacion de compra,
directamente o a través de un tercero, por lo que no serén admisibles reclamos posteriores respecto del estado
y situacion del predio, en caso de adjudicacion. Asimismo, no seran admisibles ajustes de valor por causa de

A
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desconocimiento de informacién o estado del predio, ni por otra circunstancia, por cgantulell mismo se ofrece en
la condicién AD CORPUS y COMO ESTA, de conformidad con el Art. 1577° del Codigo Civil.

Los adquirientes de BASES ADMINISTRATIVAS podran formular consultas personalmente o por escrito
dirigiéndose a EL COMITE dentro del plazo que se sefiala en el ANEXO N° 3.

Las consultas seran absueltas y participadas a todos los compradores de &#ﬁ | BN SRR TE BSC umenTo £5
mediante Comunicado General publicado en la pagina Web del Gobiemo RegionattleEaliaodai it zst Acitl:ff:

Circular o, dandole lectura antes del inicio del acto de la Subasta.

IMPUGNACION DE LA BUENA PRO 15‘&59*;’5’?6 -----------------------------------
ey
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Las discrepancias que surjan entre EL COMITE y los participantes o postores en &l Ediai an

solamente podran dar lugar a la interposicion del recurso de apelacion, y deberan hacerlo en el mismo actn de
otorgada la Buena Pro; la impugnacion debera quedar, al final del acto, consignada en el acta que levantara el
Notario Publico, acta que debe ser suscrita por el Impugnante sin cuyo requisito no sera considerada.

Dentro de los dos (2) dias habiles siguientes de otorgada la buena pro, el Postor impugnante debera presentar
por escrito el sustento de su impugnacion, conjuntamente con el deposito en efectivo a la Orden del Gobierno
Regional del Callao, por el Orden del 2% del Precio Base del Inmueble cuya subasta se impugna en respaldo
de la impugnacion planteada, depositado en alguno de los Bancos Listados en el ANEXO N° 7, sin cuyos
requisitos se tendra por no presentada la impugnacion.

Dentro de los tres dias habiles siguientes a la presentacion de la sustentacion de la impugnacion ante EL
COMITE, quien emitira su resolucion por escrito, dandose por agotada la via administrativa.

En caso que la impugnacion fuera declarada fundada se retirara la adjudicacion de la Buena Pro y, de ser el
caso ésta se otorgara al Postor que obtuvo el segundo lugar, aunque este no fuera el impugnante, procediendo
a devolver al primer adjudicatario su carta fianza, Cheque de Gerencia, o dinero en efectivo, sin intereses ni
compensacion alguna. El sequndo Postor para ejercer este derecho debera constituir garantia en el plazo que
se le otorgue, mediante Cheque de Gerencia, por el mismo valor original, a la orden del Gobiemo Regional del
Callao 0 mediante dinero en efectivo.

Si la impugnacion fuera declarada infundada el deposito en efectivo a la Orden del Gobiemo Regional del Callao
que afianzd la impugnacion del impugnante, sera cobrado por el Gobiemo Regional del Callao por concepto de
dafios y perjuicios.

. CANCELACION DEL PRECIO Y SUSCRIPCION DEL CONTRATO

El Postor adjudicatario debera completar la cancelacion del precio ofertado, al contado, en délares americanos,
dentro del plazo sefialado en el ANEXO N° 1, y ANEXO N° 1-A. mediante Cheque de Gerencia emitido por
cualquiera de los Bancos listados en el ANEXO N° 7, girados segln indicaciones que en cada caso le
comunicara EL COMITE, o en dinera en efectivo.

De no hacerse efectivo el pago del precio dentro del plazo indicado, cualquiera fuese el motivo o causa de ello,
la adjudicacion quedara sin efecto de pleno derecho y la Carta Fianza, o el Cheque de Gerencia, 0 el dinero en
efectivo, presentado con la propuesta sera ejecutado, cobrado o aplicado como penalidad por el incumplimiento,
sin lugar a reclama alguno por parte del adjudicatario.

WV



El COMITE podra otorgar la Buena Pro al Postor que haya obtenido el segundo lugar, por el monto de su oferta
economica, o declarar desierta la Subasta, segln estime pertinente.

Cancelado el precio se otorgara la correspondiente Minuta de Compraventa y la Escritura Publica, segun el
modelo contenido en el ANEXO N® 9, y ANEXO N° 9-A, siendo de cuenta del adjudicatario los gastos notanales
y registrales y, en general, todos los gastos de fransferencia, asi coma los tributos que graven la misma, el costo
de dos (2) Testimonios para el Gobiemo Regional del Callao con la inscripcion Registral correspondiente.

CAPITULO Il
CERTIF
INFORMACION ADICIONAL  CORAREL oe_ g SENTE QOCUMENTo
CENTRAL DEL GoRIERNG REGIGNAL DEL EA?.J:_LT
DE LA EJECUCION DE LA GARANTIA
| 15 480 2011
La ejecucion de las garantias se rige segin el ANEXO N° 8 JGRGE ...............................
| = H 1 43 |Ilrl'l,é|:. mh
Jefe ge 13 O o Tramite Docy S
GO : i i mentario ¥ Areni
DEL CONTRATO . BIERNOREGIONAL DE| (ra¢ e ™

El contenido del confrato se rige segin el ANEXO N° 9, y ANEXO N° 9-A.

Callao, agosto del 2011.

- 10 -
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CERTIFICO
COPIA FIEL i

QUE EL PRESENTE DOCUMENTD
EL ORIGINAL QUE OBRAENEL ARCEHSI'H'U

15 AL, SEYiRAL DEL GOBIERNO REGIGNAL DEL CALLAG

ANEXO N° 1

..............

INFORMACION DEL LOTE H-1

................

L CALLAD

GORIERNG
UBICACION Lote ubicado en Urbanizacion Zona Industrial Ciudad Satélite de Ventanilla.
Colinda con la Calle Alonso de Malina, en un tramo A-B de
Por el Norte 286,00 ml.
§ Por el Este Colinda con el Lote H-2, en un trama B-C de 42,46 ml.
a
=
- Por el Oeste Colinda con Ia Av. Precursores, en un tramo D-A de 42,40 mi.
Por el Sur Colinda con la Calle Martin Paz, en un trama D-C de 286,00 ml.
Datos Técnicos del Lote H-1
PERIMETRO 656,86 ml | AREA DEL TERRENO 12 134,55 M2.
PARTIDA AFECTADO POR LA AV. VICTOR RAUL HAYA DE LA TORRE.
ELECTRONICA 70350005 ANCHO DE LA VIA DE 39.10m
[
GRAVAMENES NINGUNO |
ZONIFICACION INDUSTRIA AREA DEL LOTE H-1, NO TIENE CONSTRUCCIONES
ACTUAL ELEMENTAL Y
LIVIANA
ESTADO SITUACIONAL DESOCUPADO
- Condiciones contractuales
Suscripcion de la 15 dias naturales después de : :
Minuta la cancelacion del precio total i B i
del Lote H-1
|' Modalidad de L' Sobre cerrado j i
y mejoramiento
Sy aNlioe Nag US $728 073,00 US $72 807,30
Plazo para . .
completar pago Dentro de los 15 DIAS NATURALES después de |la BUENA PRO

SRt
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CERTIFICO QUE EL PRESENTE DOCUMENTO ES
COPIA FIEL DEL ORIGINAL QUE OBRA EN EL ARCHIVT

CENTRAL DEL GOBIERND REGIONAL DEL CALLAC

ANEXO N° 1-A

INFORMACION DEL LOTE H-2

UBICACION Lote ubicado en Urbanizacién Zona Industrial Ciudad Satélite de Ventanilla. 15 AGD. 2011

Colinda con la Calle Alonso de Molina, en un tramo A-B de

Por el Norte 71,00 ml.
o)
& Por el Este Colinda con la Av. Revolucion, en un tramo B-C de 42,47 ml.
a
=
- Por el Oeste Colinda con el Lote H-1, en un tramo D-A de 42,46 ml.

Colinda con la Calle Martin Paz, en un tramo D-C de 71,00 ml.

PERIMETRO 226,93 ml

BARTIDA . AREA DEL TERRENO 3 015,12 M2
ELECTRONICA
GRAVAMENES NINGUNO
ZONIFICACION INDUSTRIA AREA DEL LOTE H-2, NO TIENE CONSTRUCCIONES
ACTUAL ELEMENTAL Y
LIVIANA
ESTADO SITUACIONAL DESOCUPADO
e 15 dias naturales después de
ﬁt‘mnma" re la cancelacion del precio total Precio Base Garantia 10%
inuta
del H-2
Modalidad de | Sobre cerrado y mejoramiento
subasta a Viva Voz US $ 211 058,40 US § 21 105,84
E M0 e Dentro de los 15 DIAS NATURALES después de la BUENA PRO
completar pago

«12 -
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COPIA FIEL pEy ﬂE’JE%II_NPREEEHLE Sy

Propietario del Inmueble

GOEBIERNO REGIONAL DEL CALLAD

Organismo Vendedor

COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES

RUC del Propietario

20505703554

DISPOSITIVOS LEGALES

Ley de Bases de |a Descentralizacion - N° 27783.
Ley Organica de los Gobiemos Regionales - N° 27867.

Ley del Sistema Macional de Bienes Estatales - N° 29151.

“ + & &

Reglamento de la Ley N°® 29151, aprobado con el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias.

=+ Decreto Supremo N® 023-2004-PCM.

4 Resolucion Ejecutiva Regional N° 255, de fecha 17 de mayo de
2011,

< Acuerdo del Consejo Regional N® 057, del 12 de mayo de 2011.

# Resolucion Gerencial General Regional N® 553-2011-GOBIERNO
REGIOMAL DEL CALLAO, del 11 de mayo de 2011.

Autorizacion de Venta por
Subasta Publica de Lotes H-1, y
H-2.

Acuerdo de Conssjo Regional. N° 057 de fecha 12 de mayo de 2011.

Direccion Av. Elmer Faucett N® 3970 - Callao
Teléfonos | 575-5533 / 575-5500 Anexo 301
E-Mail masencios@regioncallao.gob.pe

=13 -
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COPIA FEL pg, o P RESENTE Docymey
o S SR,
ek o 15 460. 2011 o
ANEXON°3 7

JORGE | i eamrasecs o i?
, VADENEYE 5 it
CRONOGRAMA DE LA SUBASTA PUBLICA DE LOS LDTE’E?!% Yorte rﬂmm? Eﬁﬁ;ﬁﬁﬁfﬁs
(Primera Convocatoria) O REGIONAL DE( )| 4o

Publicacién de la Convocatoria el 16 de agosto de 2011.

1). | Duracion del Proceso Del 17 al 24 de agosto de 2011

Registro de participantes - venta de

2). |bases. Consultas y observaciones a las Del 17 al 19 de agosto, en horario de 09:00 a 16:00 Hrs.
hases

3. | Absolucinde consultasy observacione, |7 g agetode 2011, asta s 1600 Hrs,

4) Presentacion y recepcion de sobres N°s. 1 | El 23 de agosto de 2011, desde las 15:00 hasta las 16:30

& y2 Hrs, ante el COMITE en la Oficina de Gestion Patrimonial.
\
S El 24 de agosto de 2011, a partir de las 09:30 Hrs. segun
5). ﬁ;t?:: II;ZDE: chras s Blorammilest Haens relacion de Lotes y en forma continua en el orden
Pro 5N programado (H-1, y H-2).
] ; | | lacic
g 8). |Suscripcion de la Minuta del Contrato gslngggz !ﬁ;ﬂ}s iz nokecles: CRapLNS e I8 CanCEan

Lugares de Atencidn

Local de Consulta de Bases Av. Elmer Faucett N°. 3970 - Callao- Cficina de Gestion Patrimonial

&

Local de la Subasta Ambientes de la Oficina de Gestion Patrimonial del Gobiemo Regional del
Callao, Av. Elmer Faucett N® 3970 - Callao

1

Local de Suscripcion del Contrato. | Av. Elmer Faucett N°® 3970 - Callao (Gobiemo Regional del Callao)

14



|
4

ANEXO N° 4

ERTIFICO QUE E( p

MODELO DE PRESENTACION GENERALORAFeL e ot sor e 05T s

QUE OBRA EN EL ARCHVD

DECLARAC'ON JURADA TRAL DEL GOBIERNO REGICNAL DEL CALLA®

JORGE (1§ A P i S
PENE YRa 1y,
Jete aE 14 il Wit vAS
Ballan: e s de 2011 GQEI.E L, 208 [EitE Duae it y AicHips

Y BEGiONAL OEL GALLAD
S 15 AGB. 2

COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES

GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

Callao

Agradeceré considerarme como Postor en la Venta por Subasta Piblica convocada por ustedes, respecto del Lote:
cevererernsss. UDICAAO N o, Distrito de ..., Provineia Constitucional del Callao.
Nombre completo 0 razén 0 denominacion SOCIAL ..............ooevvvveree e

REDTCSBINIE JBRE ..o unidos s soss i soa e S a8 To  as SRR

B O e A s A e e oo

L VPP S B -5 1 (-

DMUMD v oo A o SRR e A oA A AN AN

T .t B e ot S R N e

Firma y Sello

Se adjunta:

1. Copia fotostatica del D.M.I.

2. Declaracién Jurada de no tener impedimento para contratar con el Estado Peruano, segin modelo (ANEXO N° 5).
3. Cheque de Gerencia emitido a favor del GRC, correspondiente al 10% del precio base.

4. Copia Literal de la partida registral de la persona juridica o carta poder simple con firma legalizada en el caso de Persona
Natural,

5. Copia la vigencia de poderes emitida por los Registros Piblicos con una antigiedad no mayor a 30 dias calendario, en la que
conste la representacion legal.

L
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ANEXO N°35

MODELO DE DECLARACION JURADA DE
NO TENER IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR CON EL ESTADO PERUANO

CE
CGPMRF?&%%EEEIE&HPE%EETE RA S0 ES
CENT Sy
RALDEL g :EﬁNunfcmnnftE:gEfE:E
o

Callag, ....de.........coeciiineede 2011

Sefiores 15 AGD. 201155

COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES MU'RG o RWADENEYF{A
GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAD B é‘i;i; ‘ cina fe Tranite DOC“ﬂEmaﬁgHL u'A_s
Callag SONO REGIONAL DEL (a1 ae

CALLAD

Por Mg 00 |8 DS YO i it ions aamsshmiiins Shomsbatns b mas s oA S e P

a) En mi calidad de persona natural ................ccccooviiemmreiecmnnrnsmmesiiessessiesnsssessenios ( ) marcar con un aspa
b) En mi calidad de representante legal ...............cccccoceeevivevceecevcieeeeeennn. () MACA €ON UN 85pa
denominada

Declaro bajo juramento que no nos encontramos incursos en incompatibilidad alguna para efectos de negociar o
celebrar contratos con el Estado Peruano ni con sus empresas u organismos, ni con el GOBIERNO REGIONAL DEL
CALLAO, de acuerdo a lo establecido en el Capitulo Il, acapite N° 03 de la Bases Administrativas de la Subasta
Publica N° 003-2011-GRC-CEA (Primera Convocatoria) y en la legislacion peruana vigente.

Por ofro lado, declaro que mi representada (representados), los representantes legales y accionistas de ésta (éstos),
no son demandantes, ni demandados o inculpados, salvo casos de familia, en proceso judicial y/o arbitral en que sea

parte el Estado, sus entidades, sus empresas u organismos, ni el GRC con respecto al predio materia de subasta
publica.

En el supuesto negado de no ser ciertos los términos contenidos en la presente declaracion, el GRC se encuentra
plenamente facultado para descalificar la condicion de Postor de mi representada, dejar sin efecto la adjudicacion de
la Buena Pro otorgada a favor de mi representada, sin perjuicio de iniciar las acciones legales correspondientes.

Asimismo, reconozco y acepto que el GRC, en el supuesto mencionado en el pamafo anterior, dispondra por
concepto de penalidad, del monto del Cheque de Gerencia entregado como respaldo de la oferta econdmica.

Atentamente,

Firma y Sello
D.N.L N°

o I =



ANEXO N° 6

CERTIFICO g
COPIAFEL D, Qpiun SENTE DOCUMENTS

TOE
OFERTA ECONOMICA CENTRAL DEL Gogpag s OBRA EW EL Arciavg

Rk
o REGM.Na DEL Cay A0

Callag, ......... de.............. de 2011 JURGE IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
1. 5 h%ﬂ- 1011 Jete ga (Fls; ki YRH Hi -.-‘_I,Ié”
GOBIER Glﬁm GE f::l[_ﬂ ¥ Archivg

Sefiores
COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES

GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO
Presente -

De acuerdo a lo establecido en las Bases Administrativas de la Venta por Subasta Publica N° 003-2011-GRC-
CEA (Primera Convocatoria) convocada por ustedes presento mi / nuestra Oferta Econémica por la suma de
USS. .ninnissnissnisns (rnsssssnssssssnsssssssssnsssnns ¥ oo [100 DOlares Americanos).

Por el siguiente inmueble:

Lotz aiosas ubicadoen ..................., Distritode .........................., Provincia Constitucional del Callao.

Firma y Sello
(Postar / Representante)

-17 -



ANEXO N° 7

RELACION DE BANCOS QUE PUEDEN EMITIR CARTA

FIANZA O CHEQUES DE GERENCIA

CITIBANK

BANCO DE CREDITO
SCOTIABANK
INTERBANK

BANCO FINANCIERO
BANCO DE LA NACION

BANCO CONTINENTAL

18-

CERTIFICO QUE EL PRESENTE DOC!
COPIA FIEL DEL ORIGINAL OUE DBRA EL:‘IMI;E:J;EEEHSWO

CENTRAL DEL

WFRIERND REGIGNAL DEL CALLAD

K RRAGENE AR Rivis

de Tramite Documantario ¥ Archivo

U REGIONAL DEL CALLAQD

15450, 2057



ANEXO N° 8 CERTIFICO QUE EL PRESENTE p
COPIA FIEL DEL ORIGINAL QUE DBH&%"LMEE.MJEEE?W

CENTRAL DEL gog IERNO REGICHAL DELCALLAG

CARTA FIANZA BANCARIA l
(Primera Convocatoria) :
J:IF ii T Do, Flii; H!JAS
LEINTE REGIO n ; ¥ Archivo
B St de 2011 WALDEL CaLLao
Sefiores 15 460 2071
COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES
GOEBIERNO REGIONAL DEL CALLAD
Callao
Mediante el presente documento, el Banco de...................con domicilio en ..........................y con RUC N°
ceeveseennnnnnno.. DEbidamente representado par................. en su condicion de..........cumple con informar a EL
COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES del Gobierno Regional del Callao, lo siguiente:
Que, alafechaal Sr...............ccceecoeeoee......5@ le ha aprobado una linea de crédito ascendente a la suma de

USE e P R e y 00/100 Dolares Americanos), con caracter de imevocable, solidaria,
incondicional, de realizacion automatica y sin beneficio de excusion, con la finalidad de que cumpla en el plazo
establecido en las Bases Administrativas de la Subasta Publica N° 003- 2011-GRC-CEA (Primera Convocatoria) con
el pago del precio de adjudicacion del Lote ........, ubicado en .............., Distrito de ................ , Provincia
Constitucional del Callao, de propiedad del Gobiemo Regional del Callao.

Debemos indicar que el Banco efectuara el desembolso del monto antes indicado mediante Chegue de Gerencia
emitido a nombre del Gobiemo Regional del Callao.

Atentamente

Firma y Sello

-19 -



CERTIFICO que g, p
R
ANEXO N° 9 COPIA FIEL pEy URIIE:'TH g

CENTRAL gL GOB

ESEMTE D

7,

(Predios: Lote H-1)

...........
.......

OCUMENTO
L QUE 0BRAEN £ .ﬂRCEiEWﬂ

RO REGICNAL DEL CALLAD

ot S
CONTRATO DE COMPRA VENTA ot gy EVRARIvAS
COBIER HPAL umnr;aﬁnmrmm

15 AG0. 2011 '

Sefior Notario:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Plblicas, una de Compraventa que celebran, de una parte, el
Gobiemao Regional del Callao, con Registro Unico de Contribuyentes N° 20505703554 con domicilio en Av. Elmer
Faucett N° 3970, Provincia Constitucional del Callao, representada por el Gerente General Regional, Sefior
cereerireerssreneeseenssnseneresssssereenensy GO DINL N i quien actia segln las facultades otorgadas por el
Presidente Regional del Callao sefior FELIX MANUEL MORENO CABALLERO mediante Resolucion Ejecutiva
Regional del Callao N° 169 de fecha 3 de marzo de 2011, a la que en adelante se le denominara EL VENDEDOR; y,

de la otra parte, ........cemiiirirnrasy gon RUCN® ..., inscrita en los Registros Poblicos con la P.E N°
B smemasinssenmesaonsens s TEPEBBIBAID IIOT: ... ooisrrenssn ssonsbibarisiesonsmsiaisd sesmanss it vaane o IdENGEI0 cOM.LEN. |
N , con domicilio en ... ., que en lo sucesivo se denominara EL COMPRADOR, bajo los términos
y condiciones contenidos en las clausulas siguientes:

PRIMERA:

El Gobiero Regional del Callao, es propietaria del Lote ....................., SIt0 8N ...ccoccccevrnnnnnnnns, Distrito de
civeeieeeneneny Provincia Constitucional del Callao., cuya propiedad, &rea, linderos y medidas perimetricas, corren
inscritasen laP.E.N® .................... del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral del Callao.

SEGUNDO:

Mediante Acuerdo de Consejo Regional N° 057 de fecha 12 de mayo de 2011, se autorizo la transferencia por
Subasta Pablica del Lote: Inscritoen la P.E. N ................... del registro de predios.

TERCERA:

Mediante Resolucién Ejecutiva Regional N° 255 de fecha 17 de mayo de 2011, se conformd el Comité Especial de
Adjudicacién, quien organizd la Subasta Publica y |a llevo a cabo el ........del afio en curso, a la cual se presento
como Postor EL COMPRADOR, luego de verificada su oferta economica y los documentos conformantes de la
misma fue declarado ganador por el monto ofertado de US$. ..oocoooveveveee b s y 00100
Dolares Americanos), otorgandose la Buena Pro, seglin consta en el Acta de la Subasta Publica que forma parte
integrante del presente contrato.

CUARTA.

Por el presente contrato el Gobierno Regional del Callao transfiere a favor de EL COMPRADOR la propiedad del
inmueble descrito en la clausula tercera del presente contrato, por el precio de US §....
D y 1100 Délares Americanos), que EL VENDEDOR declara haber recibido en su
integridad a la firma de |a presente minuta, en cancelacién total de precio, sin m&s comprobante ni recibo que su
firma en el presente documento.

En aplicacion de la Resolucion N° 033-96 SUNARP se declara que |a sola entrega del importe ofertado que efectlia .

EL COMPRADOR produce efectos cancelatorios de pago.

QUINTA:

Ambas partes declaran que entre el inmueble que se transfiere y el precio convenido existe la mas justa y perfecta
equivalencia y que si alguna diferencia hubiere, de mas o de menos, que no es apreciada en estos momentos, se

=20 -



hacen de ella mutua gracia y reciproca donacion, renunciando expresamente a cualquie_r accion 0 excepcion
tendiente a invalidar el presente contrato, ya que se entiende que la transferencia dtla propiedad del inmueble se
realiza ad-corpus y como esta, de acuerdo a lo sefialado en el Art. 1577° del Codigo Civil.

SEXTO:
La transferencia del inmueble objeto del presente contrato se efectia sin reserva ni limitacion alguna, comprendiendo
sus aires, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres y todo cuanto de hecho y por derecho le corresponde.

SEPTIMO:
7.1 EL VENDEDOR declara que a la fecha no adeuda tributo alguno que corresponda al inmueble que se transfiere,

debiendo EL COMPRADOR asumir los que se generen a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato de
acuerdo a las normas del Decreto Legislativo N° 778.

7.2 EL VENDEDOR declara que por ser Gobiemno Regional no estd afecta a pago del Impuesto Predial,
correspondiendo a EL COMPRADOR efectuarlo a partir de la fecha.

7.3 Es obligacion de EL VENDEDOR y de EL COMPRADOR comunicar a la municipalidad respectiva haber vendido

y adquirido el inmueble presentando las declaraciones juradas a que se refiere el articulo 14° del Decreto Legislativo
N® 778,

7.4 El pago de impuesto Alcabala, conforme lo establecido en el articulo 25° del Decreto Legislativo N° 776, es de
cargo exclusivo de EL COMPRADOR.

7.5 EL COMPRADOR, de conformidad con el articulo N°® 1317° del Cédigo Civil, formula renuncia1 irreyroc.ab!e a
invocar hechos de terceros o causas no imputadas a él como justificacion de incumplimiento de sus obligaciones.

OCTAVO:
Ambas partes contratantes renuncian expresamente al fuero que pudiera corresponderles en raz_ﬁnl L:if{ sus
respectivos domicilios o de |a ubicacion del inmueble objeto del presente contrato, sometiéndose a la jurisdiccion de

los jueces y tribunales de la ciudad del Callao, para todo lo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones que
asumen por este instrumento.

Las partes sefialan sus domicilios en los lugares sefialados en la introduccidn del presente contrato, Cualquier
comunicacion o nofificacion deberé ser cursada a dichos domicilios por escrito, En caso de cambio de domicilio, para
que el mismo tenga efecto y validez legal, debera comunicarse a la otra parte por escrito con cargo de constancia de
recepcion, y a la mayor brevedad posible. En caso contrario cualquier comunicacion hecha al anterior domicilio se
entendera validamente efectuada y surtira plenos efectos legales.

NOVENO:

En la eventualidad que el Gobiemo Regional del Callao comprobase que la Declaracion Jurada, documentacion e
informacian entregada ylo proporcionada por EL COMPRADOR en su calidad de Postor que le ha permitido obtener
la Buena Pro del inmueble en la subasta piblica realizada, sea falsa, el Gobierno Regional del Callao solicitara
juridicamente la nulidad del presente contrato de compraventa conforme a lo establecido en los articulos 201° y
siguientes del Codigo Civil, sin perjuicio de las acciones penales a que hubiera lugar.

DECIMO:

En el supuesto caso de controversia entre las partes respecto a la interpretacion, aplicacion y/o ejecucion del
presente Contrato, las partes procuraran resclver sus diferencias de comin acuerdo.

En caso de no producirse acuerdo sobre los puntos controvertidos las partes se someteran ai_ c_:unocimif&ntn ¥
decision de tres arbitros, designado uno por cada parte y designado estos al tercero quien presidira el Tribunal,

aplicandose el Decreto Legislativo N° 1071 que norma el Arbitraje. CERTIFICO QUE EL PRESENTE DOCUMENTO ES
COPIA FIEL DEL ORIGINAL QUE DBRA ENEL ARCHIVD
CENTRAL DEL GOBJERNG REGIGNAL O EL CALLAD
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La parte que desee hacer uso del Convenio Arbitral deberd hacerlo saber a la otra parte mediante comunicacion
notarial.

En caso que alguna de las partes no designara &rhitro en el plazo de diez dias, o los designados no llegasen en diez
dias a ponerse de acuerdo para designar al tercero, los designara CEARCO dentro de su lista de arbitrios, tanto para
el primer como para el segundo caso el arbitraje sera de derecho. El Tribunal Arbitral expedira su fallo en un plazo no
mayor de treinta dias habiles a partir de su instalacion, y el mismo sera obligatorio para las partes, no procediendo
recurso de apelacion. El costo del arbitraje sera por cuenta de la parte que lo solicita, salvo pacto contrario.

DECIMO PRIMERO:

El presente Contrato se regira por la legislacion peruana. En todo lo no previsto en él se aplicara la Ley N° 28151 -
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el cadigo civil, y los principios de buena fe contractuales.

DECIMO SEGUNDO:

EL COMPRADOR, a la suscripcion del presente acto declara conocer, y asume por su cuenta y riesgo, las
condiciones del predio materia de la compra venta:

10.1 Que un area estimada en 39,10m? del predio sera afectado por la ejecucion de la Av. Victor Radl Haya de la
Torre, del Sistema Vial Provincial.

DECIMO TERCERO:

Todo el gasto que origine la elevacion a escritura pablica del presente contrato y su inscripcion en los registros
plblicos, asi como dos testimonios, para EL VENDEDOR y para EL COMITE ESPECIAL, seran de cargo de EL
COMPRADOR.

Sirvase usted sefior notario agregar las demas clausulas de ley y cursar los partes respectivos al registro de la
propiedad inmueble correspondiente, para la inscripcion de la transferencia.

Gallacsanteis s de 2011.
EL VENDEDOR EL COMPRADOR
Por: Gobiemo Regional del Callao LS, R R e
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(Predios: Lote H-2)

---------------

CONTRATO DE COMPRA VENTA JORG

............
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REGIONAL DEL Cag g™

15 AGD. zom

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Piblicas, una de Compraventa que celebran, de una parte, el
Gobiemo Regional del Callao, con Registro Unico de Contribuyentes N° 20505703554 con domicilio en Av. Elmer
Faucett N° 3970, Provincia Constitucional del Callao, representada por el Gerente General Regional, Sefior
R N DL N i , quien actla segun las facultades otorgadas por el
Presidente Regional del Callao sefior FELIX MANUEL MORENO CABALLERO mediante Resolucion Ejecutiva
ZLLp Regional del Callao N° 169 de fecha 3 de marzo de 2011, a la que en adelante se le denominara EL VENDEDOR; vy,

Sefior Notario:

de la ofra parte, ........ccociviinins, con RUC N° ....................., inscrita en los Registros Piblicos con la P.E N°
S arssseraaro TR DO s s i s e sy AT GO LI,
| , con domicilio en ...........cc.ccuvee, que en lo sucesivo se denominara EL COMPRADOR, bajo los términos
y condiciones contenidos en las clausulas siguientes:

PRIMERA:

El Gobierno Regional del Callao, es propietaria del Lote ......................, sito en .........................., Distrito de
reeernnenennennnny, PTOVINCIA Constitucional del Callao., cuya propiedad, area, linderos y medidas perimetricas, corren
inscritas en la P.E. N° .................... del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral del Callao.

SEGUNDO:

Mediante Acuerdo de Consejo Regional N° 057 de fecha 12 mayo de 2011, se autorizo la transferencia por Subasta
Publica del Lote: Inscrito en la P.E. N®: ................... del reqistro de predios.

TERCERA:

. _Mediante Resolucion Ejecutiva Regional N°® 255 de fecha 17 de mayo de 2011, se conformé el Comité Especial de
| “_Adjudicacion, quien organizo la Subasta Piblica y la llevo a cabo el ........ del afio en curso, a la cual se presenio
; tomo Postor EL COMPRADOR, luego de verificada su oferta econémica y los documentos conformantes de la
sisma fue declarado ganador por el mento ofertado de USS. .........o....... R y 00/100

'_.;.?;fﬂﬁlares Americanos), otorgandose la Buena Pro, segun consta en el Acta de la Subasta Publica que forma parte
integrante del presente contrato.

CUARTA:

Por el presente contrato el Gobiemo Regional del Callao transfiere a favor de EL COMPRADOR la propiedad del
inmueble descrito en la clausula tercera del presente contrato, por el precio de US $.....cen
S T AP . y 1100 Délares Americanos), que EL VENDEDOR declara haber recibido en su
integridad a la firma de la presente minuta, en cancelacion total de precio, sin méas comprobante ni recibo que su
firma en el presente documento.

En aplicacion de la Resolucion N° 033-36 SUNARP se declara que la sola entrega del importe ofertado que efectiia
EL COMPRADOCR produce efectos cancelatorios de pago.

QUINTA:

Ambas partes declaran que entre el inmueble que se transfiere y el precio convenido existe la mas justa y perfecta
equivalencia y que si alguna diferencia hubiere, de mas o de menos, que no es apreciada en estos momentos, se

3%



hacen de ella mutua gracia y reciproca donacion, renunciando expresamente a cualquier accion o excepcion
tendiente a invalidar el presente contrato, ya que se entiende que la transferencia de propiedad del inmueble se
realiza ad-corpus y como esta, de acuerdo a lo sefalado en el Art. 1577° del Cadigo Civil.

SEXTO:

La transferencia del inmueble objeto del presente contrato se efectia sin reserva ni limitacion alguna, comprendiendo
sus aires, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres y todo cuanto de hecho y por derecho le corresponde.

SEPTIMO:
7.1 EL VENDEDOR declara que a la fecha no adeuda tributo alguno que corresponda al inmueble que se transfiere,

debiendo EL COMPRADOR asumir los que se generen a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato de
acuerdo a las normas del Decreto Legislativo N° 776.

7.2 EL VENDEDOR declara que por ser Gobiemo Regional no estd afecta a pago del Impuesto Predial,
correspondiendo a EL COMPRADOR efectuario a partir de la fecha.

_ﬁj 7.3 Es obligacion de EL VENDEDOR y de EL COMPRADOR comunicar a la municipalidad respectiva haber vendido

y adquirido el inmueble presentando las declaraciones juradas a que se refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo
N° 776.

7.4 El pago de impuesto Alcabala, conforme lo establecido en el articulo 25 del Decreto Legislativo N° 776, es de
cargo exclusivo de EL COMPRADOR.

7.5 EL COMPRADOR, de conformidad con el articulo N° 1317° del Cédigo Civil, formula renuncia irrevocable a
invocar hechos de terceros o causas no imputadas a él como justificacion de incumplimiento de sus obligaciones.

OCTAVO:

Ambas pares conftratantes renuncian expresamente al fuero que pudiera comesponderies en razon de sus
respectivos domicilios o de la ubicacion del inmueble objeto del presente contrato, sometiéndose a la jurisdiccion de
los jueces y tribunales de |a ciudad del Callao, para todo lo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones que
asumen por este instrumento.

i

) ‘Las partes sefialan sus domicilios en los lugares sefialados en la introduccion del presente contrato, Cualquier
=+ Comunicacion o notificacion deberé ser cursada a dichos domicilios por escrito, En caso de cambio de domicilio, para
“Je ﬁgde el mismo tenga efecto y validez legal, debera comunicarse a la ofra parte por escrito con cargo de constancia de
“§*=~Tecepcion, y a la mayor brevedad posible. En caso contrario cualquier comunicacion hecha al anterior domicilio se
entendera validamente efectuada y surtira plenos efectos legales.

NOVENO:

En la eventualidad que el Gobiemo Regional del Callao comprobase que la Declaracion Jurada, documentacion e
informacion entregada y/o proporcionada por EL COMPRADOR en su calidad de Postor que le ha permitido obtener
la Buena Pro del inmueble en la subasta pablica realizada, sea falsa, el Gobiemo Regional del Callao solicitara
juridicamente la nulidad del presente contrato de compraventa conforme a lo establecido en los articulos 201° y
siguientes del Codigo Civil, sin perjuicio de las acciones penales a que hubiera lugar.

DECIMO:

En el supuesto caso de controversia entre las partes respecto a la interpretacion, aplicacion ylo ejecucion del
presente Contrato, las partes procuraran resolver sus diferencias de comin acuerdo.

En caso de no producirse acuerdo sobre los puntos controvertidos las partes se someteran al conocimiento y

decision de tres arbitros, designado uno por cada parte y designado estos al tercero quien presidira el Tribunal,

ic3 islativo N° itrai CERTIFICO QUE EL PRESENTE DOCUMENTO ES
aplicandose el Decreto Legislativo N° 1071 que norma el Arbitraje. COPIA FIEL DEL ORIGINAL NUE O3RA EN EL ARCHIVO

CENTRAL DEL GOBIERND AEGIONAL DEL CALLAC
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La parte que desee hacer uso del Convenio Arbitral debera hacerlo saber a la ofra parte mediante comunicacion
notarial.

En caso que alguna de las partes no designara arbitro en el plazo de diez dias, o los designados no llegasen en diez
dias a ponerse de acuerdo para designar al tercero, los designara CEARCO dentro de su lista de arbitrios, tanto para
el primer como para el segundo caso el arbitraje serd de derecho. El Tribunal Arbitral expedira su fallo en un plazo no
mayor de treinta dias habiles a partir de su instalacion, y el mismo seré obligatorio para las partes, no procediendo
recurso de apelacion. El costo del arbitraje sera por cuenta de la parte que lo solicita, salve pacto contrario.

DECIMO PRIMERO:

El presente Contrato se regira por la legislacion peruana. En todo lo no previsto en él se aplicara la Ley N° 29151-
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el codigo civil, y los principios de buena fe contractuales.

DECIMO SEGUNDO:

Tt}d{? el gasto que origine la elevacion a escritura publica del presente contrato y su inscripcion en los registros
publicos, asi como dos testimonios, para EL VENDEDOR y para EL COMITE ESPECIAL, seran de cargo de EL
COMPRADOR.

Siwgse u;ted sefior notario agregar las demas clausulas de ley y cyrsar los partes respectivos al registro de la
propiedad inmueble correspondiente, para la inscripcion de la transferencia.

EL COMPRADOR
PO e,

CERTIFICO QUE EL PRESENTE DOCUMENTO ES
COPIA FiEL DEL DRIGINAL QUE OBRA EN EL ARCHIVOD
CENTRAL DEL GORIERYD REGIGNAL DEL CALLAD

AR
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