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Resolucion Gerencial General Regional

4--’?.-(..—4_,-(

13-,« _-201] Gobierno Regional del (t‘i’ﬂél(}//é;p!?

. !
Callac, {1 30 70¥W.. /

VISTO: T e jon

Ei INFORME N® 005-2011-GRC-CEA, de fecha 30 de noviembre de 2011, emitido por e Comitd Especial
de Adjudicaciones. designado por Resolucion Ejecutiva Regional N? 003470, del 5 de oclubre de 2011:

CONSIDERANDO:

Que, mediante Acuerdo del Consejo Regional N° 000161, de fecha 15 de sepliembre de 2011, e
Consejo Regional autorizd la venta por subasta pablica del predic inscrile en Iz Partida Tiecirdnica N
P52000236;

Que, por Resolucion Ejecutiva Regional N° 000470 de fecha 5 de ociubre de 2011, el Tiular de i
Entidad designé al Comité Especial de Adjudicaciones, para promover y ejecutar &l procedimiento de
subasta pUblica del predio de libre disponibilidad de propiedad del Gobierno Regicnal del Callzo,
conforme a lo autorizado con el precitade Acuerdo del Conseje Regionzl. Asimismo, dispuso qua Iz
Gerencia General Regionat apruehe ias bases administrativas propuestas por dicho Comité Especial;

Que, estando a la autorizacion a que se contrae el Acuerdo del Consejo Regicnal N° 006167, el Comita
Especial de Adjudicaciones realizé 2| procese de venia por Subasta Pubiica N°® 004-2011-GRC-CEA, an
primera convocatoria, acto publico celebrado ante Notario Pablico del Calias y |a asistencia del Veedor
del Organo de Control Institucional de {a Entidad, 12 misma que {ue declarada DESIERTA por ne haberse
presentado ningun postor;

Que, con Reschlucion Gerencial General Regional N° 553-2011-Gobierno Regional del Callag-GGR, de!
11 de mayo de 2011, fue aprcbada la Directiva General N° 002-2011/GRC-GA-OGP, para regular &
procedimiento para la venta de bienes inmuebles del dominio privado def Gobierno Regional del Callao;

Que, el numeral 7.5.3 de la citada Directiva General, prevé que “La venta por subasia pibiica podra
tener hasta DOS (02} convocatorias. Para fos casos de los predios que en ef procedimiento de subasts
hayan sido declarados desiertos, se rebajaré ei 10% del precio base en segunda convocaloria. [,
norma concordante con o previsto por ef articulo 75° y siguientes del Reglamento de la Ley N° 28157,
por tal motivo corresponde a este Despacho aprobar las BASES ADMINISTRATIVAS vy sus Anexos,
propuestas por el Comité Especial de Adjudicaciones a fin de gue dicho Colegiado realice Ia venta del
predic inscrito con la Partida N° P52000236 de la Oficina Regisiral del Callao, y realice la Subasts
Publica N° 004-2011-GRC-CEA, Segunda Convocatoria, segin Cronograma elaborado para tal elects;

En uso de las atribuciones conferidas por la Resolucién Ejecutiva Regional N° 000470, 12 Ley Organica
de los Gobiernos Regionales - Ley N° 27867 y modificatorias, y el Muevo Reglamento de Organizacién y
Funciones aprobado por Grdenanza Regional N° 006 del 11 de marzo de 2008 y modificatorias,
contando con 1a visacion de la Gerencia de Administracion v de la Gerencia de Asesoria Juridica;

SE RESUELVE:

PRIMERQ.- APROBAR, por los fundamentos expuestos, las BASES ADMINISTRATIVAS y sus

w.Anexos para la realizacion del proceso de Subasta Publica N° 004-2011-GRC-CEA, Segunda

sonvocaloria, del predio inscrito en ia Partida Electrénica N° P52606236, de ia Oficina Regisiral del
llao, segun las caracteristicas y valores que se indican en dichas Bases, gue fonnan parie integranie

e d{; & la presente resolucién.
By

el

/*~’~:’.’_~/SEGUNDO - TRANSCRIBIR, {a presente Resolucidn a los interesados pars su cumplimiento y los

fines correspondientes.

REGISTRESE: COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

AT T

. —— : i
. COMERNG REGIGHRAL Gt dl
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CRONOGRAMA DE LA SUBASTA PUBLICA N¢ 904 2011 [GRCICFA

(Segunda Convocatoria) : , ,j
Publicacién de la Convocatoria el 2 de diciembre de 2011 w IR
!
1}). i Duracion del Proceso Del 5 al 13 de diciembre de 2011 |

Registro de participantes - venta de
2). |bases.
Consultas y observaciones a las bases

Dias 8, 6 y 7 de diciembre, en horario de 08:00 a 16:00
Hrs.

3. Absolucién de consultas y

observacionés,  integracion de bases El9-de diciembre de 2011, hasta-las 16:00 ﬁrs.

El'12 de diclembre de 2011, desde las 15:00 hasta las

\ I 4). ﬁﬁzsﬁ"tazc'"“ y recepcion de sobres 16:00 Hrs, ante el COMITE en la Oficina de Gestmﬂ
)(f Y Patrimonial.
N Acto Pablico: | |
\ 5). | Apertura de sobres y Otorgamiento E! 13 de diciembre de 2011, a partir de las 09:30 Hrs.
‘ Buena Pro, ’
8) Suscripcion del Contrato de Dentro de los 15 dias naturales después de |a

compraventa cancelacion del Precio Total

Lugares de Atencion:

Local de Consulta de Bases Av. Elmer Faucett N°. 3970 — Callao- Oficina de Gestién Patrimonial
Local de la Subasta Ambientes de la Oficina de Gestidn Patrimonial de! Gobierne Regionz!

del Callao, Av. Elmer Faucett N° 3970 - Callao

Local de Suscripcion del

Av. Elmer Faucett N° 3970 - Callac (Gobierno Regional def Callao)
Contrato




(Gobierno Regionai
del Callao

GERENCIA DE ADMINISTRACION

COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES

BASES ADMINISTRATIVAS

SUBASTA PUBLICA N° 004-2011-GRC-CEA

(Segunda Convocatoria)

Callao, 2011
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CAPITULO I
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EXHIBICION DEL LOTE

TIPOS DE GARANTIA

ACTC DE LA SUBASTA PUBLICA

SOMETIMIENTO A LAS BASES ADMINISTRATIVAS
FACULTADES DEL COMITE

INFORMACION, OBESRVACIONES Y CONSULTAS
IMPUGNACION DE LA BUENA PRO ‘
CANCELACION DEL PRECIO Y SUSCRIPCION DEL CONTRATO

CAPITULO Il
INFORMACION ADICIONAL
OE LA EJECUCION DE LA GARANTIA
DEL CONTRATO
ANEXOS

informacion del (los) Inmueble {s)

Informacién Institucional

Cronograma de la Venta por Subasta Priblica
Modelo de Declaracion Jurada Presentacion General

Modelo de Declaracién Jurada de No tener Impedimento para Contratar con el Estado.

Modelo de Oferta Econdmica

Relacién de Bancos que pueden emitir Carta Fianza o Cheques de Gerencia
Modelo de documento de presentacion de Carta Fianza Bancaria

Modelo de Contrato de Compra Venta

CAPITULO |



GENERALIDADES S
ENTIDAD CONVOCANTE

Gobierno Regional cel Callao, a través del Comité Espacial de Adjudicaciones, RUC N° 20505703554

DOMICILIO LEGAL

Av. Elmer Faucett N® 3970 - Callao.

OBJETO

El Objeto de las BASES ADMINISTRATIVAS es regular el procedimiento de Venta por Subasta Publica, de un
(1) predio de propiedad del Gobierno Regional del Callao; conducido por el COMITE ESPECIAL DE
ADJUDICACIONES del Gobierno Regional del Callac, designade con la Resolucion Ejecutiva Regional N°
000470, de fecha 5 de octubre de 2011, en adelante EL COMITE. Las caracteristicas del Lote en Venta, por
Subasta Piblica, se encuenira detaliado en el ANEXO N° 1. Proceso de venta que se realizard en las
condiciones fisicas y tegal 3 en las yue se encuentra dicho predio (Venta AD CORPUS- Como Esta).

PRECIO BASE

E! precio base del predio ubicado en el Sector Costa Azul, Mz, J, Lote 1, Proyecto Especia Ciudad Pachacutec -
Ventanilla, objeto def procedimiento de Venta, por Subasta Plblica, es a valor comercial en délares americanos
como se detalla en el ANEXO N° 1 las ofertas deberan ser iguales o superior al precio base. No se aceptaran
ofertas por debajo del precio Base.

MODALIDAD

La Venta por Subasta Piblica, seré4 conducida por el Presidente de EL COMITE, o por ef representante que se
designe, con la presencia de un Notario Publico que certifica el acto y se lievara a cabo bajo Ia modalidad que se
indica en el ANEXO N° 1 otorgandose la Buena Pro a fa mayor oferta economica presentada bajo ef sistema que
se aplique, cuyo monto deberé ser igual o superior al Precio Base.

La modalidad sera: “Sobre cerrado y mejoramiento a viva voz’

BASE LEGAL

Ley de Bases de fa Descentralizacion - N° 27783.

Ley Organica de los Gobiernos Regionales N° 27867,

Decreto Supremo N° 023-2004-PCM.

Ley del Sistema Nacional de Bienes Estatales - N° 29151,

Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias,
Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, de fecha 10 de enerc de 2007.

Decreto Regional N° 002-2008-GRC-PR, de fecha 10 de julic de 2008, que modifica el Articulo 10° del nuevo
reglamento de adjudicaciones de lotes del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec destinados a comercio,
industria y otros.
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Ordenanza Regional N° 0000186, de fecha 20 de junic de 2011, J
Resolucion Gerencial General Regional N° 553-2011-Gobierno Regional del Callao/G@R de/ fecha 11 de mayo
de 2011, que aprueba fa Directiva General N° 002-2011-GRC/GA-OGP, s / '
Acuerdo del Consejo Regional N° 000161, de fecha 15 de septiembre de 2011, PRI Y

CAPITULO Ii

ETAPAS DE LA SUBASTA PURLICA

CRONOGRAMA DE LA SUBASTA PUBLICA

La Subasta Publica del Lote ubicado en el Sector Costa Azul, Mz. J, Lote 1, Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, Distrito de Ventamlla se desarrollara segin el cronograma detallado en el ANEXO N° 3.

CONVOCATORIA

El aviso de convocatoria se publicara en el diario oficial EI Peruano y en un diario de mayor circulacion de la
jurisdiccion de fa Provincia Constitucional del Callac. Asi mismo ef dia, lugar y hora exacta de la subasta plblica
podran ser variados, sélo por EL COMITE, en cualquier instante, previa publicacion en un diario o aviso
periodistico, 0 en la pagina Web, o medianie circular directo a quienes haya comprando las BASES
ADMINISTRATIVAS,

REGISTRO DE LOS POSTORES

Podran participar en la subasta plblica en calidad de Postor toda persona natural o juridica, nacional o
extranjera, dedicada al uso de areas destinadas a equipamiento urbano, y bajo el requisito Unico & indispensable
de registrarse y comprar las BASES ADMINISTRATIVAS; y cumplir con sus disposiciones. En caso que el
Postor sea un Consorcio bastara que uno de los miembros o representante legal del mismo haya comprado las
BASES ADMINISTRATIVAS.

Para el caso de personas juridicas, éstas intervendran a través de su representante legal, debidamente
acreditados con poder inscrito en Registros Plblicos (vigente).

Las ofertas son individuales, no se permitira el desorden o acuerdo grupal entre los postores duranie o fuera del
acto publico del procedimiento de venta por subasta publica; lo que de ocurrir serd motivo para el retiro de
aguellas personas que lo ocasionen o participen de ello, o retiro de fa propuesta, o la suspensidn temporal ¢
definitiva de la subasta de ser el caso.

‘Estan prohibidos de participar como postores, aquellas personas que se encuentren incursas en alguna de las

siguientes incompatibilidades:

a. Los funcicnarios y servidores publicos a los que se refiere, en cada caso, los articulos 1366°, 1367° y 1368°
del Codigo Civil, y articule 22° de la Ley 29151, ya sea directa o indirectamente o por persona interpuesta.
Los actos administrativos que contravengan esta prohibicion son nulos, sin perjuicio de fas
responsabilidades a que hubiere lugar.



©

Aquellas personas naturales o juridicas que fengan impedimento, medianle santion administrativa ¢ penal,
para negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano, ¢ sus empresas U organismas.
A

Aquellas personas naturales o juridicas que sean parte de un proceso judicial y/o arbitral con o contra el
Estado, sus empresas u crganismos, respecto del predio materia de subasta plblica; v

No tener Registro Unico de Coniribuyente, VIGENTE,

EXHIBICION DEL LOTE

La exhibicion del lote se realizara previa coordinacion con EL COMITE, para lo cual los postores interesados
deberan presentar una soficitud dirigida al Comité o comunicarse al teléfono 575 5500 Anexo 301 6 al correo
electronico detallado en el ANEXQO N° 2.

TIPOS DE GARANTIAS

El Postor para participar en el procedimiento de venta, por subasta publica, podra presentar las siguientes
garantias;

a)

Carta Fianza Bancaria emitida por cualquiera de los bancos que se listan en el ANEXO N° 7, a favor del
Gobierno Regional del Callao, por el monto que se sefiala en ¢l ANEXQ N° 1, con calidad de irrevocable,
solidaria, incondicionada, de realizacién automatica y sin beneficio de excusion, garantizando la seriedad y
validez de la propuesta, y la vigencia de la ofeta econémica, por el plazo ssfialado en la bases
administrativas; o

Cheque de Gerencia, emitido por cualquiera de ios bancos que se listan en el ANEXO N° 7, a favor del
Gobierno Regional del Caflao, por el monto que para cada caso se sefiala en el ANEXO N° 1. El Cheque
de Gerencia se recibird como eventual adelanto de pago en caso de otorgarsele la Buena Pro, o como
penalidad en caso incumpla las obligaciones aceptadas ylo se determine que ha presentado informacion
falsa; 0

Dinero en Efectivo por el monto que para cada caso se sefiata en el ANEXO N° 1; y servira como eventual
adelanto de pago en caso de otorgarsele la Buena Pro, o como penalidad en caso incumpla las
obligaciones aceptadas y/o se determine que ha presentado informacion falsa.

ACTO DE LA SUBASTA PUBLICA

a.

PRESENTACION DE SOBRE

El Postor deber4 presentar la documentacion en dos {2) sobres cerrados por el Lote en el que participa:

Sobre N° 1: Documentacion refacionada a la persona y
Sobre N° 2: Oferta Econdmica

Los postores presentaran sus sobres N° 1y N° 2 lacrados, en la fecha, hora y lugar sefialados en el Cronograma
del ANEXO N° 3.

En el exterior de cada sobre debera indicarse el nombre o denominacion social del Postor y el nimero
de sobre de que se trata.
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sobres N® 1y N° 2 debidamente cerrados, deberan ser presentados personalménte,-bor el Postor o por el

Representante Legal del Postor, con la documentacion y contenide completo, sin enmendaduras ni tachaduras,
redactado en castellano, foliados y debidamente rubricade por el Postor o su Representante Legal en cada

pagina. : Wime

b.

CONTENIDO DE LOS SOBRES

SOBRE N° 1 - DOCUMENTACION

Personas Naturales

Carta de Presentacion en cafidad de Declaracién Jurada, suscrita por el Posior, segun el modelo del
ANEXO N° 4, adjuntando copia legalizada de su documento de identidad. Las personas naturales nueden
ser representadas durante el acto de la subasta mediante carta pader, con firmas legalizadas.

Declaracion Jurada de No tener Impedimento para Contratar con el Estado Peruano, sus empresas u
organismos, y de no ser parte de un proceso judicial y/o arbitral con o contra ef Estade, sus empresas u
organismos, segln modelo del ANEXQ N° 5.

Reporte del Registro Unico de Contribuyente, VIGENTE,

Carta fianza, o Cheque de Gerencia, o Dinero en Efectivo, presentada adjunto al modelo sefialado en el
ANEXO N° 8 y con las caracteristicas que alli se indican, y en ef numeral 5.

Personas Juridicas

6)

Con

Carta de Presentacion segin modelo del ANEXO N° 4, suscrita por el Representante Legal de Ja Empresa.

Declaracion Jurada de No Tener Impedimento para Contratar con el Estado Peruano, sus empresas u
organismos, y de no ser parte de un proceso judicial y/o arbitral con o contra ef Estado, sus empresas u
organismos, segin modelo del ANEXQ N° 5.

Copia de la Escritura Pablica de Constitucién con Constancia de su Inscripcion en los Registros Piblicos o
Certificacion de Notario Publico de encontrarse en proceso de inscripeion y el RUC respactivo.

Copia actualizada de los poderes del Representante Legal, debidamente inscritos en los Registros Pablicos
o constancia de estar en tramite, certificacion de vigencia de los mismos, y copia del documenio de
identificacion del representante.

Reporte del Registro Unico de Contribuyente, VIGENTE.

Carta fianza, o Cheque de Gerencia, o Dinero en Efectivo, presentada adjunto al modelo sefalado en &l
ANEXO N° 8y con las caracteristicas que alli se indican, y en el numeral 5.

sorcios

1)

Carta de Presentacitn suscrita por el Representante Legal del consorcio, adjuntado copia de su documento
de identidad, copia simple de la escritura piblica de mandato con inscripcion registral o constancia notarial
de estar en tramite. Cada integrante sea persona natural o juridica, debera conferir poder a una misma
persona como representante coman,



4)
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Declaracion Jurada, que ninguno de los integrantes del consorcio, ni su Representante legal se encuentran

en proceso judicial, salvo casos de familia o fenga impedimento para negociar o celebrar contrato con el
Estado Peruano, con sus empresas u organismos, de acuerdo a Io establecido en Ia legislacion vigente,

segln modelo del ANEXO N° 5.

Presentar un contrate simple firmado por sus represemiantes legales, debiendo designar un represeniante
legal comun que asumira todas las obligaciones como Poster de la Subasta Pblica. En caso de obiener Iz
Buena Pro los representantes legales de los consorciados procederan a legalizar sus firmas ante notaric
plblico.

Carta fianza, o |Cheque de Gerencia, o Dinero en Efectivo, presentada adjunto al modelo sefialado en el
ANEXO N° 8y can las caracteristicas que alli se indican, y en el numeral 4,

SOBRE N° 2 - OFERTA ECONOMICA

1)

Carta que consigne e! monto de la oferta econémica expresada en dolares americanos, debidamente
suscrita por el Postor o por su Representante Legal, segun el medelo det ANEXO N° 6.

El monto de la oferta debera consignarse tanto en letras como en numeros. En caso de existir diferencia
entre ambos montos £ conside rara come valido el monto consignado en letras. No debiendo contener, ni
adjuntarse bolsas, sobres adicionales: siendo causal de descalificacion det postor que incumpla dicha regla.

APERTURA DE LOS SOBRES

El Representante de EL COMITE, en presencia del Notario Plblico, anunciara el Inmueble a subastar
sefalado en el ANEXQ N° 1 llamard a los participantes interesados.

Acto seguido se procedera a abrir el sobre N° 1 de cada Postor, verificando si se han presentado todos los
documentos que debe contener de acuerdo a las BASES ADMINISTRATIVAS. El Postor que no haya
adjuntado los requisitos del sobre N° 1 quedara descalificado y se le devolvera el sobre N° 2, Si existieran
defectos de forma tales como omisicnes o errores subsanables en los documentos presentados que no
modifiquen el alcance de la propuesta quedara a criterio de EL COMITE o de su Representante permitir la
subsanacion o rechazaria.

ADJUDICACION DE LA BUENA PRO
MODALIDAD DE SOBRE CERRADO Y MEJORAMIENTO A VIVA VOZ.

Concluida la verificacion de los sobres N° 1 y de no encontrarse observacion alguna se procedera a abrir los
sobres N° Z, luego se procedera a anunciar y registrar el nombre del Postor {s) y el monto de su oferta
econdmica, siempre que esta sea igual o mayor al precio base. Siguiendo el procedimiento en el orden que
se indica:

Conocido los montos ofertados, solo se consideraran las tres (3} mejores 0 mas altas propuestas de los
postores habiles, los tnicos que podran continuar en la subasta para ofertar a viva voz, quedando los
demas imposibilitados de seguir pariicipando.

Tomando como base el monto de la oferta mas alta de los postores calificados se solicitara que se trate de

mejorar a viva voz sus oferfas econdmicas, hasta en dos {2) oportunidades para cada uno de los postores;
0 mas oportunidades a criterio de EL COMITE, para cada uno de los postores,

El COMITE podra sefialar &l importe adicional al precio base para la puja a viva voz.
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5) Si existiera un solo Postor y su propuesta fuese valida de acuerdo a las BASES ADM??\!ISTRATISASS,'EE e
adiudicara la Buena Pro.

6} De no haber Postor. o de resuliar todas las ofertas inferiores al precio base, se declarard DESIERTA Ia
subasta y se volvera a convocar a una nueva.

7} Otorgada la Buena Pro, se devolveran en el acto los valores de respalde presentados por los postores no
ganadores.

8) En caso det Postor ganador de la Buena Pro el monto del Cheque de Gerencia o del Efectivo sera cobrado
0 aplicado y considerado a cuenta del Precio, o como penalidad en caso noe cumpliera con el pago final
pactado, o se detectara que ha presentado documentacion falsa,

SOMETIMIENTO DE LAS BASES ADMINISTRATIVAS

E! solo hecho de presentacién de una oferta de compra ante EL COMITE por parte del Postor en la subasta
publica implica el total s metimierto y la acepiacion de los procedimientos, condiciones y disposiciones
contenidas en las presentes BASES ADMINISTRATIVAS, o a los que ellas hacen referencia, asi como a todas y
cada una de fas Circulares que emita EL COMITE, las mismas que seradn publicadas en la pagina Web del
Gobiemo Regional def Callao-GRC. Se deja expresa constancia que ante cualquier discrepancia entre las
BASES ADMINISTRATIVAS y las Circulares que emita EL COMITE prevalecen estas Gltimas.

FACULTADES DE EL COMITE

Es atribucion exclusiva de EL COMITE interpretar las presentes BASES ADMINISTRATIVAS, constituyéndose
dicho organc en el maximo interprete de las Bases aprobadas y resolver todo lo previsto en ellas, sus decisiones
son inapelables, asi como modificarlas, rectificarlas y variar plazos, dando aviso a los adquirientes de las
BASES ADMINISTRATIVAS mediante cartas circulares, fax, correo electronico o publicacion en la pagina Web
del Gobierno Regional del Callao-GRC, seqgtn sea el caso.

EL COMITE podra, a su sola decision fundamentada, suspender la ejecucion del procedimiento de a Subasta,
en cualquier etapa de su realizacion, sin que estas decisiones puedan originar reclamo alguno de ninguna
naturaleza por parte de los participantes o postores.

Cualquier asunto no considerado en estas BASES ADMINISTRATIVAS sera resuslto por EL COMITE,
sustentandose en las normas estipuladas en la base legal.

INFORMACION Y CONSULTAS

Solo los adquirienies de las BASES ADMINISTRATIVAS tienen derecho de acceso a ia documentacin técnica y
legal del predio a ser subastado, para ello deben presentarse ante la Oficina de Gestion Patrimonial del
Gobiemo Regional del Callao-GRC, a fin de recabar fa informacion necesaria; rigiendose seglin el ANEXO N° 3.

El'hecho de no inspeccionar el predio que se adjudica no habilita fa presentacion de un reclamo posterior, ya
que se presume de plenc derecho que los postores han realizado su propia apreciacion de compra,
directamente o a través de un tercero, por lo que no seran admisibles reclamos posteriores respecto del estado
y situacion del predio, en caso de adjudicacion. Asimismo, no seran admisibles ajustes de valor por causa de
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desconocimiento de informacion o estado del predie, ni por olra circunstancia, por clanto ef mismo se ofrece en
la condicion AD CORPUS y COMO ESTA, de canformidad con el Ar. 1577° del Codita Cidil

Los adquirientes de BASES ADMINISTRATIVAS podran formular consultas perscnalmente o por escrita
dirigiendose a EL COMITE dentro del plazo que se sefiala en el ANEXO N° 3.

Las consultas seran absueltas y participadas a todos los compradores de BASES ADMINISTRATIVAS,
mediante Comunicado General publicado en la pagina Web del Gobierno Regional def Callao-GRC, o mediante
Circular o, dandole lectura anles del inicio del aclo de la Subasta.

IMPUGNACION DE LA BUENA PRO

Las discrepancias que surjan entre EL COMITE v los participantes o postores en el procesa de subasta phlica,
solamente podran dar lugar a la interposicion del recurso de apelacion, y deberan hacerlo en el misme acto de
otorgada la Buena Pro; la impugnacion debera quedar, al final del acto, consignada en el acta que levantara sl
Notario Plblico, acta que debe ser suscrita por el Impugnante sin cuyo requisito no sera consideradz.

Dentra de los dos (2} dias habiles siguientes de otorgada la buena pro, €l Postor impugnante debera presentar
por escrito el sustento de U impugi.acion, conjuntamente con el deposito en efectivo a ta Orden del Gobierno
Regional del Callac, por el Orden del 2% del Precio Base del Inmueble cuya subasta se impugna en respaido
de la impugnacion planteada, depositado en alguno de los Bancos Listados en el ANEXO N° 7, sin cuyos
requisitos se tendra por no presentada la impugnacion.

Dentro de los tres dias habiles siguientes a la presentacion de la sustentacién de la impugnacion ante EL
COMITE, quien emitira su resolucion por escrito, dandose por agotada la via administrativa.

En caso que la impugnacion fuera declarada fundada se retirara la adjudicacién de la Buena Pro v, de ser el
caso ésta se otorgara al Postor que obtuvo el segundo lugar, aunque este no fuera el impugnante, procediendo
a devolver al primer adjudicatario su carta fianza, Cheque de Gerencia, o dinero en efectivo, sin intereses ni
compensacion alguna. Et segundo Postor para ejercer este derecho debera constituir garantia en el plazo que
se le otorgue, mediante Cheaue de Gerencia, por el mismo valor original, a la orden del Gobierno Regional de!
Callao o mediante dinero en efectivo.

Sila impugnacion fuera declarada infundada el depésito en efectivo a la Orden del Gobierno Regional del Calac
que afianzo la impugnacion de! impugnante, serd cobrado por el Gobierno Regional del Callao por concepto de
dafios y perjuicios.

. CANCELACION DEL PRECIO Y SUSCRIPCION DEL CONTRATO

El Postor adjudicatario debera completar la cancelacion del precio ofertado, al contado, en dolares americanos,
dentro del plazo sefialado en el ANEXO N° 1 mediante Cheque de Gerencia emitido por cualquiera de los
Bancos listados en el ANEXO N° 7, girados seguin indicaciones que en cada caso le comunicara EL COMITE, o
en dinero en efectivo.

De no hacerse efectivo el pago del precic dentro del plazo indicado, cualquiera fuese e motive ¢ causa de ello,
la adjudicacion quedaré sin efecto de pleno derecho y la Carta Fianza, o el Cheque de Gerencia, o el dinerc en
efectivo, presentado con la propuesta sera ejecutado, cobrado o aplicado coma penalidad por el incumplimiento,
sin lugar a reclamo alguno por parte del adjudicatario.



1.

By .

EF COMITE podra otorjar la Buena Pro al Postor que haya obtenido el segundo fugar, por gl monto de su oferta

economica, o declarar desierta la Subasta, segin estime pertinente. o . "
Wb N
ki R L

Cancelado el precic se otorgaré |2 correspondiente Minuta de Compraventa y la Escritura Pablica, segin &l
modele contenido er: ef ANEXQO N° 9, siendo de cuenta del adjudicatario los gastos notariales y registrales y, en
general, todos los gastos de transferencia, asi como los tributos que graven la misma, el costo de dos (2)
Testimonios para el Gobierno Regional del Caltac con la inscripcion Registral correspondiente.

CAPITULO Il

INFORMACICN ADICIONAL

DE LA EJECUCION DE LA GARANTIA

La ejecucion de las garantias se rige segln ef ANEXO N° 8

DEL CONTRATO
El contenido del contrato se rige sequn el ANEXO N° 9.

Callag,  diciembre del 2011.
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(*): “dreas vendibles destinadas a instituciones pabiicas y privadas sin fines de lucro segun el Reglamento de
Adjudicaciones de lotes del Proyecto Especial Ciudad Pachacufec, destinados a Comercio, Industria, Equipamiento Urbano

ANEXO Ne 4 a
L
. ! -/
INFORMACION DEL LOTE R TS
UBICACION Lote ubicado en el Sector Costa Azul, Mz. J, Lote 1, del Proyecte Especial Ciudad
Pachacutec.
Por el Frente Colinda con la Calle las Magnolias, de 59,00 ml.
? Por el Lado Colinda con el Jr. Yuracocha, de 58,00, y 18.25 ml,
b Derecho
LLE
=
5 Por el Lado Colinda con la Calle los Geranios, de 60,00 ml.
lzquierdo
Por el Fondo Colinda con el Lote 2 (Jardin 4), de 104,00 ml.
| " Datos Técnic
il PERIMETRO 299,25 |
‘\ | PARTIDA 52000235 AREA DEL TERRENO 5 152,23 M2.
\ ELECTRONICA
\\\ GRAVAMENES NINGUNO
\ ZONIEICACION Equipamiento AREA DEL LOTE, NO TIENE CONSTRUCCIONES
ACTUAL - USO Urbano Vendible (7)
ESTADOQ SITUACIONAL DESOCUPADO
f Suscripcion de la 15 dias naturales después de la
Minuta cancelacién del precio total del Precio Base Garantia 10%
lote.
gﬂuobc;e;ltlgad de \Slﬁgrs ;:zerrado y mejoramlento a US $ 83 466,13 US § 8 346,61
[ Plazo para Dentro de los 15 DIAS NATURALES después de la BUENA PRO
/| completar pago

Vendible, Otros Usos y Apories Reglamentarios.
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INFORMACION DE LA ENTIDAD CONVOCANTE

AREXDO No 2

Propietario del Inmueble

GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

Organo Vendedor

COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES

RUC del Propietario

20505703554

DISPOSITIVOS LEGALES

W

-

&

4. Decreto Supremo N° 023-2004-PCM.

4 Resolucion Ejecutiva Regional N° 000470, de fecha 5 de octubre

% Ordenanza Regional N° 000016, de fecha 20 de junio de 2011,

A Resolucion Gerencial General Regionat N° 553-2011-GOBIERNO

Ley de Bases de la Descentralizacion - N° 27782,
Ley QOrganica de los Gobiernos Regionales - N° 27867
Ley del Sistema Nacional de Bienes Estatales - N° 29151,

Reglamente de la tey N° 29151, aprobado con el Decreto
Supremo N*007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias.

de 2011,

Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, de fecha 10 de enero
de 2007.

Decreto Regional N°® 002-2008-GRC-PR, de fecha 10 de julio de |-
2008, que modifica el Articulo 10° del nuevo reglamento de
adjudicaciones de lotes del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec
destinados a comercio, industria y otros.

REGIONAL DEL CALLAO, del 11 de mayo de 2011.

Autorizacion  de  Venta
Subasta Plblica del Lote.

por|

Acuerdo de Consejo Regional N® 000161, def 15 de septiembre de 2011.

N
N Direccidn Av, Elmer Faucett N° 3970 — Callao
Teléfonos 575-8533 7 575-5500 Anexo 301
E-Mail masenciosi@regioncallao.qob.pe

12



Duracion del Proceso

; /
CRONOGRAMA DE LA SUBASTA PUBLICA DEL PREDIO: COé

Pubiicacion de ta Convocatoria el 2 de diciembre de 2011.

J

ANEXQ N 2

’

/
<
(Segunda Convocatoria)

Registro de participantes - venta de

bases. Consultas y observaciones a las
bases

Del 5 al 13 de diciembre de 2011

e Integracion de bases

Absolucién de consultas y observaciones,

Dias 5, 6 v 7 de diciembre, en horario de 08:00 a 18:00 Hrs.

. i ST
TA AZUL

Local de Suscripcién del Contrato

El 9 de diciembre de 2011, hasta las 16:00 Hrs.
. .. Bl 12 de diciembre de 2011, desde las 15:00 hasta las
4] il
4). P’;““ta""’” y fecepeion de sobres N°s. 1 | 1¢.00 Hes, ante of COMITE en s Oficine de Gesticn
_- ¥ Patrimonial.
A
; Acto Publico: » . ‘
Apertura de sobres y Otorgamiento Buena El 13 de diciembre de 2011, a partir de las 09:30 Hrs.
Pro. :
8). | Suscripcion del Contrato de compraventa Dentro dg los 15 dias naturales después de la cancelacion
del Precio Total
| Lugares de Atencién
Local de Consulta de Bases Av. Elmer Faucett N°. 3970 - Callao- Oficina de Gestion Patrimonial
Local de la Subasta
AN

Ambientes de la Oficina de Gestion Patrimonial del Gobierno Regional del
Callao, Av. Elmer Faucett N° 3970 - Callao

Av. Elmer Faucet! N° 3970 — Callao (Gobiemo Regionat de Callag)
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ANEXO N 4

MODELO DE PRESENTACION GENERAL
DECLARACION JURADA

Callag, ... 6......ccovvveereen, de 2011

Sefiores
COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES

GOBIERNQO REGIONAL DEL CALLAG
Callao

Agradeceré considerarme como Postor en la Venta por Subasta Publica convocada par ustedes, respecto del Lote:

.............. ubicadoen .......... ......... ..., Distritode ..., Provineia Constitucional del Callao.
' Nombre completo o razon o denominacion SOCIAL .............oov oo oo J—
\‘\\ REPrESENLANIE JBAL ...\t et
W, DN N et e

Domicilio;

} T BON. ot

Firma y Sello

Se adjunta:

1. Copia fotostatica legalizada del D.N.I.

2. Declaracion Jurada de no tener impedimento para contratar con el Estado Peruano, segun madelo (ANEXO N° 5)

3. Cheque de Gerencia emilido a favor del GRC, correspondiente al 10% del precio base.

4. Copia Literal de la pariida registral de la persona jurIdIGEl o carta poder simple con firma legalizada en &l ¢aso de Persona
Natural,

5. Copia la vigencia de poderes emitidz por los Registros Plbiicos con una antigiiedad no mayor a 30 dias calendano en la que
conste fa representacion fegal.

- 14-
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ANEXO N° §

w7

MODELO DE DECLARACION JURADA DE
NO TENER IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR CON EL ESTADO PERUANO

Callag, ...... o[ de 2014

Sefores _
COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES
GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

Callag

Por medic de la presente Yo .. .........oocoooio i

a) En mi calidad de persona natural ... ... oo oo () marcar con un aspa
b) En mi calidad de representante legal ..o () marcar con un aspa
denominada

Declaro bajo juramento que no nos encontramos incursos en incompatibilidad aiguna para efectos de negociar o
celebrar contratos con el Estada Peruano ni con sus empresas u organismos, ni con el GOBIERNO REGIONAL DEL
CALLAD, de acuerdo a o establecido en el Capitulo |l, acapite N° 03 de a Bases Administrativas de fa Subasta
Plblica N° 004-2011-GRC-CEA (Segunda Convocatoria) y en la legistacion peruana vigente.

Por otro Jado, declaro que mi representada (representados), los representantes legales y accionistas de ésta (éstos),
no son demandantes, ni demandados o inculpados, salvo casos de familia, en proceso judicial yfo arbitral en que sea
parte el Estado, sus entidades, sus empresas u organismos, ni el GRC con respecto al predio materia de subasta
publica.

En el supuesto negado de no ser ciertos los términos contenidos en la presente declaracidn, el GRC se encuentra
plenamente facultado para descalificar la condicién de Postor de mi representada, dejar sin efecto la adjudicacion de
la Buena Pro otorgada a faver de mi representada, sin perjuicio de iniciar las acciones legales correspondientes.

Asimismo, reconozco y acepto que el GRC, en el supuesto mencionado en el parrafe anterior, dispondré por
concepto de penalidad, del monto del Cheque de Gerencia entregado como respaldo de la oferta economica.

Atentamente,

Firmay Selio
D.N.I N°

-15.



Y
ANEXC N6 ;"'
OFERTA ECONOMICA P
Cdllag, ......... e de 2011
Sefiores
COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES
GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAQ
Presente.-
) \.‘ De acuerdo a lo establecido en las Bases Administrativas de la Venta por Subasta Pablica N° 004-2011-GRC-
\‘\_‘ . CEA (Segunda Convocatoria) convocada por ustedes presento mi / nuestra Oferta Econdmica por la suma de
\
y USS. e {oermriirnnirn e Y ..... 00/100 Délares Americanos).
Por el siguiente inmueble;
\ Lote ............ ubicadoen .................... , Distrito de oo , Provincia Constitucional del Callao.

Firma y Sello
{Postor / Representante)

- 16 -




ANEXG N T

RELACION DE BANCOS QUE PUEDEN EMITIR CARTA

FIANZA O CHEQUES DE GERENCIA

CITIBANK
BANCO DE CREDITO
SCOTIABANK

INTERBANK

BANCO FINANCIERO

BANCO DE LA NACION

BANCO CONTINENTAL

-17 -




e _ [ — TR e o 2 e

ANEXO N° 8 o

MODELO DE PRESENTACION e
CARTA FIANZA BANCARIA

(Segunda Convocatorig)

LIMa, o 08, de 2011

Sefiores

COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES
GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAD
Callag

\ Mediante el presente documento, ei Banco de....... B con domicilio en ....... ... .y con RUC N*°
L Debidamente representado por....... TP &n su condicion de... cumple con informar a EL
\: COMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES del Gobierno Regional de! Caflao, to Sigmente

, Que, alafechaal Sr........ se le ha aprobado una linea de crédito ascendente a la suma de
RN Uss, . US GO ..y G0/100 Dolares Ametricanos), con caracter de irrevocable, solidaria,

5 mcondzmonal de reahzauon automatlca y sin beneficio de excusion, con la finalidad de que cumpla en el plazo
i establecido en las Bases Administrativas de la Subasta Plblica N° 004-2011-GRC-CEA (Segunda Convocatoria)
con el pago del precio de adjudicacion del Lote ......... . Ubicado en ... , Distrito de ............... . Provincia
Constitucional del Callao, de propiedad del Gobierno Regional del Callac.

Debemos indicar que el Banco efectuard el desembolso del monte antes indicado mediante Cheque de Gerencia
emitide a nombre del Gobierno Regional del Callac.

Atentamente

Firmay Se[lc;

18-



ANEXO N° 8 ]

CONTRATO DE COMPRA VENTA

Senor Notario:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Publicas, una de Compraventa que celebran, de una parte, &l
Gobierno Regional del Cailag, con Registro Unico de Contribuyentes N° 20505703554 con domicitio en Av. Elmer
Faucett N° 3970, Provincia Constitucional de! Callao, representada por el Gerente General Regional, Seficr
............................................ »con DN N® L, quien actlia segln las facultades otorgadas por ef
Presidente Regional del Callao sefior FELIX MANUEL MORENO CABALLERO mediante Resolucion Ejecutiva
Regional del Callac N° 169 de fecha 3 de marzo de 2011, a'a gue en adelante se le denominara EL VENDEDOR; y,

de la otra parte, ..., con RUC N® ............... , inscrita en los Registros Plblicos con la Partida
Electronica . N® ..o y TEPrESEntadn PO, ... et
identificado con DN No.......... ., con domicilio en .. ... . que en lo sucesivo se denominara EL

COMPRADOR, bajo los términos y condiciones contenidos en las clausulas siguientes:

PRIMERA,

El Gobierno Regional del Callao, es propietario del Lote ..., Csitoen , Distrito de
..................... Provincia Constitucional del Callao, cuya propiedad, area, linderos y medidas perimétricas, corren
inscritas en fa P.E. N° P52000236 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral del Catlao.

SEGUNDO:
Mediante Acuerdo de Consejo Regional N° 000161 de fecha 15 de septiembre de 2011, se autoriz la transferencia
por Subasta Pablica del Lote inscrito en la P.E. N° P52000236 del registro de predios.

TERCERA:

Mediante Resolucion Ejecutiva Regional N° 000470 de fecha 5 de octubre de 2011, se conformé el Comité Especial
de Adjudicacion, quien organizo la Subasta Plblica y ia llevo a cabo el ........ del afio en curso, a la cual se presento
como Postor EL COMPRADOR, luego de verificada su oferta econdmica y los documentos conformantes de a
misma fue declarado ganador por el monto ofertado de USS. ...ooovvv........ (e y ...00100
Dolares Americancs), otorgandose la Buena Pro, segin consta en el Acta de iz Subasta Publica celebrada en la
fecha indicada.

CUARTA:

Por el presente contrato el Gobierno Regional del Callao transfiere a favor de EL COMPRADOR Ia propiedad del
inmueble descrito en la clausula tercera del presente contrato, por el precio de USS........
(v e e y 00/100 Dolares Americanos), que EL VENDEDOR declara haber recibido en
su integridad a la firma de la presente minuta, en cancelacion total de precio, sin mas comprabante ni recibo que su
firma en el presente documento.

En aplicacion de la Resolucion N° 033-95 SUNARP se declara que la solz entrega del importe ofertado que efectua
EL COMPRADOR produce efectos cancelatorios de pago.

QUINTA;

Ambas partes declaran que entre &} inmueble que se transfiere y el precio convenido existe la méas justa y perfecta
equivalenicia y que si alguna diferencia hubiere, de mas o de menos, que no es apreciada en estos momentos, se
hacen de ella mutua gracia y reciproca donacion, renunciando expresamente a cualquier accion o excepcion
tendiente a invalidar el presente contrato, ya que se entiende que la transferencia de propiedad del inmusble se
reaiiza ad-corpus y como esta, de acuerdo a lo sefialado en el Art. 1577° del Codigo Civil
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SEXTO: ctaromg )

La transferencia del inmuebie objelo del presente contrato se efectlia sin reserva ni hmﬁablon alguna comprendiendo
sus aires, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres y todo cuanto de hecho y por “géracho le corresponde.

SEPTIMO:

7.1 EL VENDEDOR deciara que a la fecha no adeuda tributo alguno que corresponda al inmugble que se transfiere,
debiendo EL COMPRADOR asumir los que se generen a partir de la fecha de suscripcion del presente contrate de
acuerdo a las normas del Decreto Legislativo N° 778,

7.2 EL VENDEDOR declara que por ser Gobierno Regional no estd afectaa pago del impuesto Predial,
correspondiendo a EL COMPRADOR efectuarlo a pariir de la fecha.

7.3 Es obligecion de EL VENDEDOR y de EL COMPRADOR comunicar a la municipatidad respectiva haber vendido
y adquiride el inmueble presentando fas declaraciones juradas a que se refiere el articulo 14° del Decreto Legislativo
Ne778.

7.4 El pago de-impuesto Alcabala, conforme lo establecide en el articulo 25° del Decreto Legistativo N° 776, es-de
cargo exclusivo de EL COMPRADOR.

7.5 EL COMPRADOR, de conformidad con el articuio N° 1317° del Cédigo Civil, formula renuncia irrevocable a
invocar hechos de terceros o causas no imputadas a él como justificacion de incumplimiento de sus obligaciones.

OCTAVO:;

Ambas partes contratantes renuncian expresamente al fuero que pudiera corresponderles en razén de sus
respectivos domicilios o de la ubicacion del inmueble objeto del presente contrato, sometiéndose a la jurisdiccion de
los jueces y tribunales de fa ciudad del Callao, para todo lo rela0|onad0 con el cumpfimiento de las obligaciones que
asumen por este instrumento.

Las partes sefalan sus domicilios en los lugares sefialados en la introduccion del presente contrato, Cualquier
comunicacion o notificacién debera ser cursada a dichos domicilios por escrito, £n case de cambio de domicilio, para
que el mismo tanga efecto y validez legal, debera comunicarse a la otra parte por escrito con cargo de constancia de
recepcion, y a la mayor brevedad posible. En casc contrario cualquier comunicacion hecha al anterior domicilio se
entendera validamente efectuada y surtira plenos efectos legaies.

NOVENO:

En la eventualidad que el Gobierno Regional del Callao comprobase que la Declaracion Jurada, documentacion &
informacién entregada y/o proporcionada por EL COMPRADOR en su calidad de Postor que le ha permitido obtener
la Buena Pro del inmueble en la subasta publica realizada, sea falsa, el Gobierno Regional del Callao solicitara
juridicamente la nulidad del presente contrato de compraventa conforme a lo establecido en los articulos 201° y
siguientes del Codigo Civil, sin perjuicio de las acciones penales a que hubiera lugar.

DECIMO:
En el supuesto caso de controversia entre las partes respeclo a la interpretacion, aplicacion y/o ejecucion de!
presente Contrato, las partes procuraran resolver sus diferencias de comin acuerdo.

En caso de no producirse acuerdo sobre los puntos controvertidos las partes se someferan al conocimiento y
decision de tres arbitros, designado uno por cada parie y designado estos al tercero quien presidira el Tribunal,
aplicandose el Decreto Legislativo N° 1071 que norma el Arbitraje.

La parte que desee hacer uso del Convenio Arbitral deberd hacerlo saber a la otra parte mediante comunicacion
notarial,
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En caso que alguna de las partes no designara arbitro en el plazo de diez dias. o los desigriados ne liegasen en diez
dias a ponerse de acuerdo para designar al tercero, los designara el Ceniro de Arbitraje y Conciliacien Comercial del
Pert - CEARCO dentro de su lisla de arbitros, tanto para el primer como para el segundo caso el arbitraje sera de
derecho. El Tribunal Arbitral expediré su fallo en un plazo no mayor de treinta dias habiles 2 partir de su instalacion,
y el mismo sera obligatorio para las partes, no procediendo recurso de apelacion. El costo del arbitraje serd por
cuenta de la parte que lo solicita, salvo pacto contrario.

DECIMO PRIMERQ: :

£l presente Contrato se regird por la legislacion peruana. En todo Io no previsto en el se aplicara la Ley N° 29151 -
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el codigo civit, y los principics de buena fe contraciuales.

DECIMO SEGUNDO:
EL COMPRADOR, a la suscripcion del presente acto declara conocer, y asume por su-cuenta y riesgo, las
condiciones del predio materia de la compra venta; cuyo uso esta destinado a Equipamiento Urbano Vendible.

DECIMO-FERCERO: - : : S '

Todo el gasto que origine la elevacion a escritura piblica del presente conlrato ¥y su inscripcidn en ios registros
publicos, asi como dos festim 1ios, paia EL VENDEDOR y para EL COMITE ESPECIAL, seran de cargo de EL
COMPRADOR,

Sirvase usted sefior notario agregar las demas clausulas de ley y cursar los partes respectivos al registro de |z
propiedad inmugble correspondiente, para la inscripcion de ta transferencia,

Callag,

EL VENDEDCR EL COMPRADOR

Por: Gobierno Regional del Caliao Por
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Av. Las Nazarenas N° 522 Of. 101 Urb. Pralg. Benavides - Santiago de Surco - Lima 33 Telf. 628-5687 / 628-5688 Fax: 628-838¢
. www.cni-peru.com l informes@cnt-peru.com
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