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GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

Callao, 16 de Diciembre del 2022
RESOLUCION GERENCIAL N° 001081-2022-GRC/GRDE

VISTOS:

Solicitud S/N con Hoja Ruta SGR-017477, de fecha 01.08.2012, Informe N° 73-
2021-GRC/GAJ, de fecha 18.01.2021, Oficio N° 73-2021-MPC-GGDU, de fecha
16.02.2021, Informe N° 270-2021-GRC/GAJ, de fecha 02.03.2021, Informe N° 056-2021-
GRC/GRDE-OAP/SECE, de fecha 08.06.2021, Carta N° 100-2021-GRC/GRDE-OAP, de
fecha 08.06.2021, Solicitud S/N con Hoja de Ruta SGR-011060 de fecha 01.07.2021,
Informe N° 023-2021-GRC/GRDE-OAP/SRCF, de fecha 03.06.2021, Acta de Inspeccion
de Campo, de fecha 21.07.2021, Informe Técnico N° 008-2021-GRC/GRDE-OAP/SMCR,
de fecha 19.08.2021, Informe Tecnico-Legal N° 007-2021-GRC/GRDE-OAP/ACTC de
fecha 24.08.2021, Informe N° 002-2021/GRC/GRDE/OAP/NYW-SRCF, de fecha
27.09.2021, Memorando N° 432-2021-GRC/GRDE-OAP, de fecha 29.09.2021,
Memorando N° 2633-2021-GRC/GGR-OTDyA, de fecha 01.10.2021, Oficio N° 07-2022-
GRC/GRDE, de fecha 10.01.2022, Oficio N° 0053-2022-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC,
de fecha 14.01.2022, Carta N° 090-2022-GRC/GRDE-OAP, de fecha 25.01.2022, Informe
Técnico de Tasacién 01505-2022-VIVIENDA/NMCS-DGPRCS-DC/TASACIONES, de
fecha 17.03.2022, Oficio N° 0387-2021-MINAGRI-DVPSDA/DIGESPACR-DG, de fecha
21.03.2022, Notificacion de Oferta de Venta de Terreno Eriazo Habilitado, de fecha
25.03.2022, Boleta de Venta Electronica N° B001-00001764 emitida por el Gobierno
Regional del Callao de fecha 28.03.2022, Informe Final N° 053 — 2022 — GRC / GRDE /
OAP — JGSP de fecha 20.04.2022, del Coordinador de la Actividad Administrativa de
“Evaluacién de expedientes de Formalizacion y Titulacion de Tierras Eriazas Habilitadas e
Incorporadas a la Actividad Agropecuaria” de la Oficina de Agricultura y Produccién de la
Gerencia Regional de Desarrollo Econémico, Informe N° 572 — 2022 — GRC / GRDE -
OAP de fecha 22.04.2022, de la Oficina de Agricultura y Produccion de la Gerencia
Regional de Desarrollo Econdmico, el Informe N° 094 — 2022 — GRC / GRDE de fecha
26.04.2022, de la Gerencia Regional de Desarrollo Econémico, Informe N° 519 — 2022 —
GRC / GAJ de fecha 05 .05. 2022, de la Gerencia de Asesoria Juridica, Informe N° 155-
2022 — GRC / GRDE de fecha 25.05.2022, de la Gerencia Regional de Desarrollo
Econdmico, Informe N° 731 — 2022 — GRC / GAJ de fecha 06.06.2022, de la Gerencia de
Asesoria Juridica, Informe N° 238 — 2022 — GRC / GRDE de fecha 14.06.2022, de la
Gerencia Regional de Desarrollo Econémico, Informe N° 000306 — 2022 — GRC / GRDE de
fecha 27.07.2022, de la Gerencia Regional de Desarrollo Econémico, Informe N° 000984 —
2022 — GRC / GAJ de fecha 27.07.2022, de la Gerencia de Asesoria Juridica, el Informe
N° 1192 — 2022 — GRC / OAYP de fecha 10.08.2022, de la Gerencia Regional de
Desarrollo Econémico, Informe N° 000310 — 2022 — GRC / GRDE de fecha 11.08.2022, de
la Gerencia Regional de Desarrollo Econdmico, Informe N° 001118-2022-GRC/GAJ de
fecha 12.08.2022, Memorando N° 000610-2022-GRC/OAP de fecha 19.09.2022 de la
Oficina de Agricultura y Produccién, Informe N° 000142-2022-GRC/OAT de fecha
20.09.2022 de la Oficina de Acondicionamiento Territorial, Memorando N° 005367-2022-
GRC/GRPPYAT de fecha 21.09.2022, de la Gerencia Regional de Planeamiento
Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, Informe N° 001609-2022-GRC/OAP de fecha
11.10.2022 de la Oficina de Agricultura y Produccién, Informe N° 000363-2022-
GRC/GRDE de fecha 12.10.2022 de la Gerencia Regional de Desarrollo Econdmico, y
Acuerdo de Consejo Regional N° 136 de fecha 26.10.2022.

CONSIDERANDO:

gggl'gﬁg{' Que, los Gobiernos Regionales son personas juridicas de derecho puablico con
&% calla0 autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia,
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conformidad con lo previsto en los Articulos 191° y 192° de la Constitucion Politica del
Estado y sus modificatorias, los Articulos 8 y 31 de la Ley de Bases de la
Descentralizacion — Ley N° 27783, dispositivo concordante con el Articulo 2 de la Ley N°
27867 — Ley Organica de Gobiernos Regionales y sus modificatorias.

Que, mediante Decreto Legislativo N° 1089, publicado el 28.06.2008 en el Diario
Oficial “El Peruano”, se aprueba el Decreto Legislativo que establece el Régimen Temporal
Extraordinario de Formalizacion y Titulacion de Predios Rurales (Derogado mediante la

Ley N° 31145).

Que, por Decreto Supremo N° 032 — 2008 — VIVIENDA, publicado el 14.12.2008 en
el Diario Oficial “El Peruano”, se aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N° 1089 —
Decreto Legislativo que establece el Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacion y
Titulacién de Predios Rurales (el Decreto Legislativo N° 1089 fue Derogado mediante la
Ley N°© 31145).

Que, mediante Decreto Supremo N° 056 — 2010 — PCM, publicado el 15.05.2010
en el Diario Oficial “El Peruano”, se Transfiere a favor de los Gobiernos Regionales la
funcion de formalizacién y titulacion de predios rasticos de tierras eriazas habilitados al
31.12.2004, asi como la reversion de predios rusticos adjudicados a titulo oneroso por el
Estado, ocupados por asentamientos humanos.

Que, a través del Decreto Supremo N° 114— 2010 — PCM, publicado el 31.12.2010
en el Diario Oficial “El Peruano”, se Aprueba el Plan Anual de Transferencia de
Competencias Sectoriales a los Gobiernos Regionales y Locales del afio 2010; asimismo,
en la Unica Disposicion Complementaria Modificatoria, establece que: “Modifiquese el
plazo establecido en el numeral 1.4. del Decreto Supremo N° 056 — 2010 — PCM, para la
transferencia, a los Gobiernos Regionales, de la funcién especifica prevista en el literal n)
del articulo 51 de la Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales, hasta el 31 de
marzo de 2011, la misma que estara a cargo del Ministerio de Agricultura y del Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, este Ultimo a través del Organismo de
Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI”.

Que, mediante Ordenanza Regional N° 000001 de fecha 26.01.2018, se aprobo el
Nuevo Texto Unico Ordenado TUO del Reglamento de Organizacion y Funciones ROF del
Gobierno Regional del Callao, y sus modificatorias con Ordenanza Regional N° 000006 de
fecha 08.08.2018 y la Ordenanza Regional N° 000009 de fecha 11 de octubre de 2018.

Que, mediante Decreto Supremo N° 004 — 2019 — JUS, publicado el 25.01.2019 en
el Diario Oficial “El Peruano”, se aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley
del Procedimiento Administrativo General.

Que, mediante Ley N° 31145, publicada el 27.03.2021 en el Diario Oficial “El
Peruano”, se aprueba la Ley de Saneamiento Fisico — Legal y Formalizacion de Predios
Rurales a cargo de los Gobiernos Regionales.

Que, en la Unica Disposicion Complementaria Derogatoria, de la Ley N° 31145,
Ley de Saneamiento Fisico — Legal y Formalizacién de Predios Rurales a cargo de los
Gobiernos Regionales, se dispone que: “Derégase la décima disposicidn transitoria,
complementaria y final de la Ley 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales; el
Decreto Legislativo 1089, Decreto Legislativo que establece el Régimen Temporal
Extraordinario de Formalizacion y Titulacion de Predios Rurales; y el Decreto Legislativo
667, Ley del Registro de Predios Rurales”.

Que, mediante Decreto Supremo N° 014 - 2022 - MIDAGRI, publicado el
27.07.2022 en el Diario Oficial “El Peruano”, se aprueba el Reglamento de la Ley N°
31145, Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacion de Predios Rurales a cargo de
los Gobiernos Regionales.
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Que, en la Unica Disposicién Complementaria Derogatoria, del Decreto Supremo
N° 014 — 2022 — MIDAGRI, se dispone que: “Derdgase el Decreto Supremo N° 032 — 2008
— VIVIENDA, que aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N° 1089, Decreto
Legislativo que establece el Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacion y
Titulacion de Predios Rurales”.

Que, en la Unica Disposicion Complementaria Transitoria, del Reglamento de la
Ley N° 31145, Ley de Saneamiento Fisico — Legal y Formalizacién de Predios Rurales a
cargo de los Gobiernos Regionales, sobre Adecuacién de los Procedimientos en Tramite,
se dispone que: “Los procedimientos administrativos iniciados en el marco del Decreto
Legislativo N° 1089, Decreto Legislativo que establece el Régimen Temporal Extraordinario
de Formalizacion y Titulacion de Predios Rurales y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 032 — 2008 — VIVIENDA que no hubiera concluido a la fecha de la entrada en
el presente reglamento dentro del plazo de seis (06) meses computados desde su entrada
en vigencia (...)".

Que, mediante Solicitud S/N con Hoja Ruta SGR-017477 de fecha 01.08.2012,
mediante el cual el administrado Francisco Eleuterio Luque Luque, identificado con DNI N°
25564294 solicita entrega de titulo de propiedad, correspondiente a la Unidad Catastral N°
007212.

Que, mediante Informe N° 73-2021-GRC/GAJ, de fecha 18.01.2021, la Gerencia de
Asesoria Juridica del Gobierno Regional del Callao, remite nueve (09) expedientes
administrativos para su atencion, concluyendo que: ‘la Gerencia de Desarrollo Econémico
como organo formalizador debe disponer de la informacion sobre la actividad agropecuaria
a la que esta dedicado el predio (USO ACTUAL), como parte del trabajo de campo que
realiza para la formalizacion y titulacion del predio”.

Que, mediante Oficio N° 73-2021-MPC-GGDU, de fecha 16.02.2021, la Gerencia
General de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial del Callao emite
pronunciamiento técnico correspondiente al uso de suelo del Parque Porcino concluye que
“Las areas sefialadas por el Plan Urbano Director para establecimiento y desarrollo de
actividades agropecuarias y de acopio, clasificacion, envase almacenamiento y
comercializacion de productos agrarios pecuarios o agroindustriales. Puede permitirse
excepcionalmente la habilitacion de lote Gnico y aislado en el medio rural”, en
consecuentemente es un area rural”.

Que, mediante Informe N° 270-2021-GRC/GAJ, de fecha 02.03.2021, la Gerencia
de Asesoria Juridica del Gobierno Regional del Callao, emite pronunciamiento sobre el
pago Derecho de Inspeccién Ocular, concluyendo que: “en aplicacién del Principio de
Legalidad que rige la actuacion administrativa, corresponde a la Gerencia Regional de
Desarrollo Econdmico, realizar todas las actuaciones que considere necesarias a fin de
verificar que los procedimientos de Formalizacién y Titulacion de Tierras Eriazas
Habilitadas e Incorporadas a la Actividad Agropecuaria, se adecuan al ambito de
aplicacion del Decreto Legislativo N° 1089 — Decreto Legislativo que Establece el Régimen
Temporal Extraordinario de Formalizacion y Titulacion de Predios Rurales, y su
Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N° 032-2008-VIVIENDA, como por
ejemplo, disponer de la informacién actualizada sobre la actividad agropecuaria a la que
esta dedicada el predio (USO ACTUAL), como parte del trabajo de campo que realiza para
efecto de dichos procedimientos, recomendacion que ha sido recogida en el Informe N°
73-2021-GRC/GAJ, de fecha 18 de enero de 2021".

Que, mediante Informe N° 056-2021-GRC/GRDE-OAP/SECE, de fecha
08.06.2021, mediante el cual la abogada del area de saneamiento fisico-legal de predios
rasticos y tierras eriazas habilitadas de la Oficina de Agricultura y Produccion de la
Gerencia Regional de Desarrollo Econdmico del Gobierno Regional del Callao, realizo el
Estado Situacional del Expediente U.C. N° 007212.



Que, mediante Carta N° 100-2021-GRC/GRDE-OAP, de fecha 08.06.2021,
mediante la cual la Oficina de Agricultura y Produccioén solicita al administrado Francisco
Eleuterio Lugue Luque, identificado con DNI N° 25564294, subsane observaciones u
omisiones encontradas.

Que, mediante Solicitud S/N con Hoja de Ruta SGR-011060 de fecha 01.07.2021,
el administrado Francisco Eleuterio Luque Luque, identificado con DNI N° 25564294,
presenta la subsanacién de documentos observados, adjuntando la documentacion
requerida.

Que, mediante Informe N° 023-2021-GRC/GRDE-OAP/SRCF, de fecha
03.06.2021, el abogado y la ingeniera del area de saneamiento fisico-legal de predios
risticos y tierras eriazas habilitadas de la Oficina de Agricultura y Produccion de la
Gerencia Regional de Desarrollo Econdmico del Gobierno Regional del Callao, emiten el
diagnostico fisico - legal de la Unidad Catastral N° 007212, adjuntando el Plano de
Diagnostico N° PD-018-2021/GRC-GRDE-OAP-USFL.

Que, mediante Acta de Inspeccién de Campo, de fecha 21.07.2021, el abogado y
el ingeniero del area de saneamiento fisico-legal de predios rasticos y tierras eriazas
habilitadas de la Oficina de Agricultura y Produccién de la Gerencia Regional de Desarrollo
Econdmico del Gobierno Regional del Callao; realizaron la inspeccion de campo del predio
con Unidad Catastral N° 007212.

Que, mediante Informe Técnico N° 008-2021-GRC/GRDE-OAP/SMCR emitido con
fecha 19.08.2021, suscrito por el ingeniero del area de saneamiento fisico-legal de predios
rasticos y tierras eriazas habilitadas de la Oficina de Agricultura y Produccién de la
Gerencia Regional de Desarrollo Econdémico del Gobierno Regional del Callao; se
concluye sefialando que el “predio se encuentra inscrito en Partida Electronica P01135574
inscrita en SUNARP a nombre del Gobierno Regional del Callao, encontrandose en
posesién y conduccion directa, continua, pacifica de Francisco Eleuterio Luque Luque,
identificado con DNI N° 25564294 y el area habilitada evidencia una antigiedad de 50
afos”, procediendo a emitir el Plano de Habilitacion N° PH-013-2021/GRC-GRDE-OAP-
USFL.

Que, mediante Informe Técnico-Legal N° 007-2021-GRC/GRDE-OAP/ACTC de
fecha 24.08.2021, suscrito por la abogada del area de saneamiento fisico-legal de predios
rdsticos y tierras eriazas habilitadas de la Oficina de Agricultura y Produccién de la
Gerencia Regional de Desarrollo Econémico del Gobierno Regional del Callao, concluye
que “de la revisién de la documentacion técnica y legal del expediente se ha determinado
que el predio se encontraba en posesion y habilitado para la actividad agropecuaria por
parte del posesionario Francisco Eleuterio Luque Luque, identificado con DNI N°
25564294 al 25 de noviembre de 2004, el mismo que ha cumplido con presentar los
requisitos establecidos por el Decreto Supremo N° 032-2008-VIVIENDA y sus
modificatorias; asi mismo menciona que mediante el diagndstico técnico-legal, se declara
FAVORABLE la continuacién del procedimiento de Formalizacién y Titulacién de Predios
Rusticos y Tierras Eriazas Habilitadas en Propiedad del Estado, seguido por el
posesionario Francisco Eleuterio Luque Luque, identificado con DNI N° 25564294, sobre
el predio rural, con un area de 0.0969 Ha. y perimetro 145.72 m, signado con Unidad
Catastral N° 007212, inscrita en la Partida Registral P01135574, ubicado en la Zona 1
Sector B del denominado “Parque Porcino” — Distrito de Ventanilla — Provincia
Constitucional del Callao, habiendo ejercido la posesion de manera continua, pacifica y
publica, en calidad de posesionario”.

Que, mediante Informe N° 002-2021/GRC/GRDE/OAP/NYW-SRCF de fecha
27.09.2021, suscrito por el abogado y el ingeniero del area de saneamiento fisico-legal de
predios rusticos y tierras eriazas habilitadas de la Oficina de Agricultura y Produccion de la
Gerencia Regional de Desarrollo Econémico del Gobierno Regional del Callao, se expresa
el cumplimiento de las publicaciones correspondientes a la U.C. N° 007212.



Que, mediante Memorando N° 432-2021-GRC/GRDE-OAP, de fecha 29.09.2021,
la Oficina de Agricultura y Produccién solicita Informe sobre Presentacién de Oposiciones
en Procedimiento de Formalizacion de Predios Rurales a la Oficina de Tramite
Documentario y Archivo.

Que, mediante Memorando N° 2633-2021-GRC-GGR/OTDyA de fecha 01.10.2021,
la Oficina de Tramite Documentario y Archivo remite Informacion sobre presentacion de
Oposiciones en Procedimiento de Formalizacion de Predios Rurales a la Oficina de
Agricultura y Produccién.

Que, mediante Oficio N° 07-2022-GRC/GRDE, de fecha 10.01.2022, la Gerencia
Regional de Desarrollo Econémico del Gobierno Regional del Callao, requiere a la
Direccion de Construccion de la Direccion General de Politicas y Regulacion en
Construccién y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, la
Tasacion de Valor arancelario de los predios ubicados en el sector de Parque Porcino de
Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao.

Que, mediante Oficio N° 0053-2022-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC, de fecha
14.01.2022, la Direccién de Construccion de la Direccibn General de Politicas y
Regulacién en Construcciéon y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento remite a la Gerencia Regional de Desarrollo Econémico del Gobierno
Regional del Callao, el costo y observaciones del servicio de tasacién reglamentaria de los
predios.

Que mediante Carta N° 090-2022-GRC/GRDE-OAP, el dia 25.01.2022, se notifica
el Costo por el Servicio de Tasacion Reglamentaria al administrado Francisco Eleuterio
Luque Luque, identificado con DNI N° 25564294,

Que, mediante el Informe Técnico de Tasacion N° 01505-2022-VIVENDA/NVMCS-
DGPRCS-DC/TASACIONES, de fecha 17.03.2022, se emite el Valor de Oferta de Venta
de Terreno Eriazo, respecto del predio signado con Unidad Catastral N° 007212, de un
area de 0.0969 Ha, ubicado en el Sector Parque Porcino del distrito de Ventanilla de la
Provincia Constitucional del Callao; siendo su valor Reglamentario de S/ 924,51
(NOVECIENTOS VEINTICUATRO Y 51/100 SOLES).

Que mediante Oficio N° 0387-2022-VIVIENDA/NMCS-DGPRCS-DC, de fecha
21.03.2022, la Direccion de Construccion de la Direccion General de Politicas y
Regulacién en Construccion y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento remite los informes técnicos de tasacion reglamentaria.

Que, mediante notificacion de Oferta de Venta de Terreno Eriazo Habilitado, de
fecha 25.03.2022, el administrado Francisco Eleuterio Luque Luque, identificado con DNI
N° 25564294, tomo conocimiento el dia 25.03.2022, contando con un plazo de 45 dias
posteriores a la fecha de su notificaciéon, conforme a los articulos 36° y 37° del Decreto
Supremo N° 032-2008-VIVIENDA.

Que, mediante Boleta de Venta Electréonica N° B001-00001764 emitida por el
Gobierno Regional del Callao de fecha 28.03.2022, correspondiente a la U.C. 007212 el
administrado Francisco Eleuterio Luque Luque, identificado con DNI N° 25564294, realiza
el pago del valor Reglamentario de S/ 924,51 (NOVECIENTOS VEINTICUATRO CON
51/100 SOLES), por concepto de ‘pago correspondiente a la notificacion de oferta de
venta del terreno eriazo habilitado unidad catastral N° 007212 pago en efectivo”.

Que, mediante Informe Final N° 053 — 2022 — GRC / GRDE / OAP - JGSP de
fecha 20.04.2022, se concluye: “IV.1. Que, en consideracibn de los precedentes
mencionados los mismos que guardan relacién con el procedimiento de formalizacion; vy,
de acuerdo a las opiniones vertidas por la Gerencia de Asesoria Juridica, asi como a lo



dispuesto por el ente rector Direccion General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y
Catastro Rural — DIGESPACR del Ministerio de Agricultura y Riego — MIDAGRI, resulta
pertinente proseguir con las actuaciones administrativas que propicien la formalizacion de
las unidades catastrales a titular, todo ello al encontrarse enmarcado dentro del
Reglamento del Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacion y Titulacion de
Predios Rurales, aprobado con Decreto Supremo N° 032-2008-VIVIENDA, y sus
modificatorias. IV.2.Que, luego del cumplimiento de las etapas sefaladas se ha
determinado que el predio se encuentra APTO para su formalizacion y titulacion, el mismo
que se encuentra en posesion y habilitado para la actividad agropecuaria por el
posesionario Francisco Eleuterio Luque Luque, identificado con DNI N° 25564294,
habiendo cumplido con presentar los requisitos establecidos por el Decreto Supremo N°
032-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, con un area de 0.0969 Ha, en el denominado
‘PARQUE PORCINO” ubicado en la Zona 1 Sector B, signado con Unidad Catastral N°
007212 del Parque Porcino del distrito de Ventanilla de la Provincia Constitucional del
Callao, inscrito en la Partida Registral N° P01135574, seguido por Francisco Eleuterio
Luque Luque, identificado con DNI N° 25564294. IV.3.Se debera tener en cuenta el
segundo pérrafo del articulo 24 del D.S. 032-2008-VIVIENDA, menciona que se
encuentran dentro de los alcances del presente articulo, las tierras eriazas habilitadas
ubicadas dentro del area de expansion urbana, las que se adjudicaran bajo condicién
resolutoria de mantener sus fines agropecuarios por un plazo no menor de cinco (05) afios.
Estan excluidos de los alcances del presente reglamento, las tierras a que se refiere el
articulo 3 del presente reglamento.”

Que, mediante Informe N° 572— 2022 — GRC / GRDE — OAP de fecha 22.04.2022,
se concluye: “V.1. Que, se debe tener en consideracién los precedentes mencionados,
los mismos que guardan relaciéon con el procedimiento de formalizacién; y, de acuerdo a
las opiniones vertidas por la Gerencia de Asesoria Juridica, asi como a lo dispuesto por el
ente rector Direccion General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y Catastro Rural —
DIGESPACR del Ministerio de Agricultura y Riego — MIDAGRI, resulta pertinente proseguir
con las actuaciones administrativas que propicien la formalizacién de las unidades
catastrales a titular, todo ello al encontrarse enmarcado dentro del Reglamento del
Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacién y Titulacion de Predios Rurales,
aprobado con Decreto Supremo N° 032-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias.IV.2. Que,
correspondiente al procedimiento de formalizacién que se viene realizando a la fecha, la
suscrita en calidad de Jefa de Oficina de Agricultura y Produccién de la Gerencia Regional
de Desarrollo Econémico del Gobierno Regional del Callao y como Organo Formalizador y
encarga de la funcion n) del Articulo 51 de la Ley Organica de Gobiernos Regionales Ley
N° 27867, cumplo con informar que de la verificacion realizada a la unidad catastral N°©
007212, se logra acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Decreto
Supremo N° 032-2008-VIVIENDA y modificatorias; en consecuencia, al estar conforme a
Ley se encuentran APTOS para su formalizacion y titulacion. IV.3. Que visto, revisado y
analizado el Informe N° 053-2022-GRC/GRDE-OAP/JGSP, con fecha 20 abril del 2022, el
mismo que doy conformidad y concluye: “Que, luego del cumplimiento de las etapas
sefialadas se ha determinado que el predio se encuentra APTO para su formalizacion y
titulacién, el mismo que se encuentra en posesion y habilitado para la actividad
agropecuaria por los posesionarios Francisco Eleuterio Luque Luque, identificado con DNI
N° 25564294, habiendo cumplido con presentar los requisitos establecidos por el Decreto
Supremo N° 032-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, con un area de 0.0969 Ha., en el
denominado “PARQUE PORCINQ” ubicado en la Zona 1 Sector B, signado con Unidad
Catastral N° 007212 del Parque Porcino del distrito de Ventanilla de la Provincia
Constitucional del Callao, inscrito en la Partida Registral N° P01135574, seguido por
Francisco Eleuterio Luque Luque, identificado con DN/ N° 25664292.”

Que, mediante Informe N° 094 — 2022 — GRC / GRDE de fecha 26.04.2022, la
Gerente Regional de Desarrollo Econémico, remite a la Gerencia General Regional
Expedientes de Formalizacion y Titulacion de Tierras Eriazas Habilitadas e Incorporadas a
la Actividad Agropecuaria del Parque Porcino, entre ellos el Informe N° 572 — 2022 — GRC
/ GRDE — OAP de fecha 22 de abril de 2022, correspondiente a la Unidad Catastral N°



007212; concluyendo que: “del analisis practicado a los informes administrativos
precitados, se verifica que han sido tramitados en estricto cumplimiento a lo establecido en
el Decreto Supremo N° 032 — 2008 — VIVIENDA y modificatorias; en consecuencia, al estar
conforme a Ley, resulta viable proseguirse con las actuaciones administrativas que
conduzcan a la formalizacién de los treinta (30) expedientes de titulacion”, por lo que eleva
la documentacion, para que sea remitida a la Gerencia de Asesoria Juridica, para la
continuacién del proceso de Formalizacién y Titulacion de Predios, de acuerdo a lo
establecido en el D.S. N° 032 — 2008 — VIVIENDA..

Que, mediante Informe N° 519 — 2022 — GRC / GAJ e fecha 05 de mayo de 2022,
la Gerencia de Asesoria Juridica, informa a la Gerencia General Regional, en atencion al
Informe N° 094 — 2022 — GRC / GRDE de fecha 26 de abril de 2022, mediante el cual la
Gerencia Regional de Desarrollo Econdmico, remite treinta (30) expedientes
administrativos sobre formalizacion de posesionarios del “Parque Porcino” — Ventanilla,
entre ellos el Informe N° 572 — 2022 — GRC / GRDE — OAP de fecha 22 de abril de 2022,
correspondiente a la Unidad Catastral N° 007212, emitido por la Oficina de Agricultura y
Produccién, informando que han verificado que los expedientes han sido tramitados en
estricto cumplimiento a lo establecido en el Decreto Supremo N° 032 — 2008 — VIVIENDA y
modificatorias; en consecuencia, precisa que, al estar conforme a Ley, resulta viable
proseguirse con las actuaciones administrativas que conduzcan a la formalizacién de los
treinta (30) expedientes de titulacion.

Que, mediante Informe N° 155 — 2022 — GRC / GRDE de fecha 25.05.2022, la
Gerente Regional de Desarrollo Econémico, informa a la Gerencia General Regional, en
virtud a la Mesa de Trabajo llevada a cabo el 23 de mayo del presente afio, entre la
Comision de Administracion Regional del Consejo Regional del Callao, la Gerencia
Regional de Desarrollo Econdémico y la Gerencia de Asesoria Juridica, coordinandose que
devolverian los expedientes a esa dependencia, a efectos de realizar informes individuales
por cada expediente de Formalizacién y Titulacion de Tierras Eriazas Habilitadas e
Incorporadas a la Actividad Agropecuaria del Parque Porcino, en ese sentido, en lo que
concierne al predio rural signado con la Unidad Catastral N° 007212.

Que, mediante Informe N° 731 — 2022 — GRC / GAJ de fecha 06.06.2022, la
Gerencia de Asesoria Juridica, en atencion al Proveido de fecha 26.05.2022 recaido en el
Informe N° 155 — 2022 — GRC / GRDE de fecha 25.05.2022, mediante el cual la Gerencia
Regional de Desarrollo Econémico, remite un (01) expediente de Formalizacién y
Titulaciéon de Tierras Eriazas Habilitadas e Incorporadas a la Actividad Agropecuaria del
Parque Porcino.

Que, mediante Informe N° 238 — 2022 — GRC / GRDE de fecha 14.06.2022, la
Gerente Regional de Desarrollo Econdomico, se pronuncia respecto al Informe
Sustentatorio de la aplicacion del Decreto Legislativo N° 1089, su Reglamento y
Lineamientos en el Procedimiento de Formalizacion y Titulaciéon de Tierras Eriazas
Habilitadas e Incorporadas a la Actividad Agropecuaria del Parque Porcino, y Competencia
del Organo Administrativo encargado del Otorgamiento de Titulo de Propiedad.

Que, mediante Informe N° 000306 — 2022 — GRC / GRDE de fecha 27.07.2022, la
Gerente Regional de Desarrollo Econémico, se dirige al Consejero Delegado del Consejo
Regional del Callao, Sr. Roberto Eliazar Fernandez Geldres, en atencion al Procedimiento
de Formalizacion y Titulacién de Tierras Eriazas Habilitadas e Incorporadas a la Actividad
Agropecuaria del Parque Porcino, presenta el Informe Sustentatorio de la Aplicacién y
Adecuacion de la Ley N° 31145 — Ley de Saneamiento Fisico — Legal y Formalizacion de
Predios Rurales a cargo de los Gobiernos Regionales, y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 014 — 2022 — MIDAGRI, concluyendo que, luego del analisis y la
evaluacion del procedimiento de formalizacién de predios rurales, los expedientes que se
encuentran en la etapa de otorgamiento de titulo de propiedad, deben adecuarse a la
misma etapa establecida en el Decreto Supremo N° 014 — 2022 — MIDAGRI,




sustentandose todo acto en adelante, en la mencionada norma (Unica Disposicion
Complementaria Transitoria, del Reglamento de la Ley N° 31145).

Que, mediante Informe N° 000984 — 2022 — GRC / GAJ de fecha 27.07.2022, la
Gerencia de Asesoria Juridica, se dirige al Consejero Delegado del Consejo Regional del
Callao, Sr. Roberto Eliazar Fernandez Geldres, a fin de pronunciarse respecto al Andlisis
y Opinion Legal sobre el dispositivo legal emitido por el Gobierno Nacional: “Reglamento
de la Ley N° 31145 — Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacién de Predios Rurales
a cargo de los Gobiernos Regionales”, aprobado mediante Decreto Supremo N° 014 —
2022 — MIDAGRI, publicado el 27 de julio de 2022 en el Diario Oficial “El Peruano”,
manifiesta que: “(...) Por lo expuesto, OPINO: Que, al entrar en vigencia el nuevo
reglamento corresponde su aplicacion a los procedimientos en tramite referidos a la
formalizacion y titulacion de los predios ubicados en el sector denominado Parque Porcino
— Ventanilla, a cargo de la Gerencia Regional de Desarrollo Econdmico; no obstante lo
opinado, RECOMIENDO: Que, con la finalidad de evitar futuras nulidades procesales y
evitar cuestionamientos que pudieran retrasar o perturbar el tramite de los expedientes de
Saneamiento Fisico Legal y Formalizacién de Predios Rurales a cargo de este Gobierno
Regional, se devuelva los expedientes en tramite para su adecuacién en via de aplicacién
del nuevo reglamento, toda vez que la excepcion de ADECUACION contenida en el Literal
c) de la UNICA DISPOSICION COMPLEMENTARIA TRANSITORIA de dicho reglamento
se aplica Unica y exclusivamente a aquellos procedimientos que se encuentren expeditos
para la emision del instrumento de formalizacién de propiedad rural, entendiéndose en tal
sentido que cuenten con el contrato de adjudicacion respectivo y la resoluciéon que dispone
su otorgamiento, de conformidad con lo previsto por el articulo 47° del “Reglamento de la
Ley N° 31145 — Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacién de Predios Rurales a
cargo de los Gobiernos Regionales”, aprobado mediante DECRETO SUPREMO N° 014 —
2022 — MIDAGRI de fecha 27 de julio de 2022. {(...)".

Que, mediante Informe N° 1192— 2022 — GRC / GRDE — OAYP de fecha 10 de
agosto de 2022, la Jefatura de la Oficina de Agricultura y Produccion de la Gerencia
Regional de Desarrollo Econémico, cumple con presentar el Informe Final — Informe de
Adecuacion del Procedimiento de Formalizacion y Titulacion de Tierras Eriazas Habilitadas
e Incorporadas a la Actividad Agropecuaria del Parque Porcino del Expediente
Administrativo de la Unidad Catastral N° 007212 a la Ley N° 31145, y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 014 — 2022 — MIDAGRI

Que, mediante informe N° 310-2022-GRC/GRDE de fecha 11 de Agosto de 2022,
en atencioén al Informe N° 1192 — 2022 — GRC / GRDE-OAYPE de fecha 10 de agosto de
2022, a través del cual se realiza el Informe de Adecuacion del Procedimiento de
Formalizacién y Titulacién de Tierras Eriazas Habilitadas e Incorporadas a la Actividad
Agropecuaria del Parque Porcino del Expediente Administrativo de la Unidad Catastral N°
007212 a la Ley N° 31145, y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 014 —
2022 — MIDAGRI y subsanacion de la Observacion realizada en la Comision de
administracion del Gobierno Regional del Callao,

Que, por Informe N° 001118 — 2022 — GRC / GAJ de fecha 12 de agosto de 2022,
la Gerencia de Asesoria Juridica, en atencidn al Informe N° 000310 — 2022 — GRC / GRDE
de fecha 11 de agosto de 2022, mediante el cual la Gerencia Regional de Desarrollo
Econdmico, remite el Informe N° 001192 — 2022 — GRC /OAYP, a través del cual se realiza
el Informe de Adecuacion del Procedimiento de Formalizacién y Titulacion de Tierras
Eriazas Habilitadas e Incorporadas a la Actividad Agropecuaria del Parque Porcino del
Expediente Administrativo de la Unidad Catastral N° 007212 a la Ley N° 31145, y su
Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 014 — 2022 — MIDAGRI.

Que, mediante Memorando N° 000610-2022-GRC/OAP de fecha 19 de setiembre
de 2022, la Oficina de Agricultura y Produccién en atenciéon al Informe N° 109-2022-
GRC/GRDE-OAyP/GUF de fecha 19.09.2022, solicita Opinion Oficina de
Acondicionamiento Territorial (e) Correspondiente al Proceso de Saneamiento Fisico



Legal y Formalizacion de Tierras Eriazas Habilitadas e Incorporadas a la Actividad
Agropecuaria.

Que, mediante Informe N° 000142-2022-GRC/OAP de fecha 20 de setiembre de
2022, la Oficina de Acondicionamiento Territorial () concluye que: “4.1 La Oficina de
Acondicionamiento Territorial no tiene competencias en materias relacionadas a procesos
de Saneamiento Fisico- Legal y Formalizacién de Predios Rurales. 4.2 La Oficina de
Agricultura y Produccion de la Gerencia Regional de Desarrollo Econdmico, tiene
competencia en materia de Saneamiento Fisico- legal y Formalizaciéon de Predios Rurales”

Que, mediante memorando N° 005367-2022-GRC/GRPPYAT de fecha 21 de
setiembre de 2022, la Gerencia Regional de Planeamiento Presupuesto vy
Acondicionamiento Territorial (e), en atencional al memorando N° 000610-2022-GRC/OAP
de fecha 19 de setiembre de 2022, manifiesta lo siguiente: “ De acuerdo al ROF del
Gobierno Regional del Callao, la Oficina de Acondicionamiento Territorial no tiene
competencia en la materia en cuestidn, por tanto no es factible que se pronuncie sobre
dicho tema.(...)”

Que, mediante Informe N° 001609-2022-GRC/OAP de fecha 11 de Octubre de
2022, la Oficina de Agricultura y Produccién, remite a la Gerencia Regional de Desarrollo
Econdmico respecto a la procedencia del proceso de formalizacion y titulacion de los
expedientes administrativos a sesionarse el 12-10-2022 en la comisién de administracion
regional del consejo regional del callao, asi como la opinibn de la oficina de
acondicionamiento territorial.

Que mediante ACUERDO DE CONSEJO REGIONAL N° 136, de fecha 26.10.2022,
se aprueba el Dictamen N° 212 — 2022 — GRC / CR — CAR de fecha 12 de octubre del
2022, de la Comision de Administracién Regional; en consecuencia, se autorizara la
Transferencia de un (01) bien inmueble (predio rural) solicitado por la Gerencia Regional
de Desarrollo Econémico, como parte del Procedimiento de Saneamiento Fisico Legal y
Formalizacién de Tierras Eriazas Habilitadas e Incorporadas a la Actividad Agropecuaria
con Anterioridad al 25 de Noviembre del 2010, del Predio Rural signado con Unidad
Catastral N° 007212, contando con el Informe N° 731 — 2022 — GRC / GAJ de fecha 06 de
junio de 2022, ratificado mediante Informe N° 001118 — 2022 — GRC / GAJ de fecha 12 de
agosto de 2022.

Que de conformidad al Articulo 9° del Reglamento de la Ley N° 31145, “Ley de
Saneamiento Fisico — Legal y Formalizacion de Predios Rurales a cargo de los Gobiernos
Regionales”, aprobado mediante Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI, respecto a
Titulos y Condiciones Inscribibles:

“9.1. El Titulo, instrumento, resolucion y/o contrato, que expida el GORE en el marco de los
procedimientos previstos en el presente Reglamento da mérito a la inscripcion registral en
el RdP.

9.2. En el caso del procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacién de predios
rusticos y de tierras eriazas habilitadas de propiedad del Estado, el titulo de propiedad del
Estado, el titulo de propiedad o instrumento de formalizacion, la resolucién y el contrato de
adjudicacion correspondiente, deben contener las siguientes condiciones:

a) No cambiar el uso de los predios rusticos y de las tierras eriazas habilitadas.

b) Destinar las tierras adjudicadas para el uso agropecuario durante un plazo no menor de
cinco (05) afios computados desde la fecha de otorgamiento del titulo de propiedad o
instrumento de formalizacion y del contrato de adjudicacion correspondiente.

¢) Mantener y/o mejorar dentro del plazo de cinco (05) afios los sistemas de riego que
garanticen la actividad agropecuaria.

9.3. El derecho de propiedad caduca si el adjudicatario del predio Rustico o terreno eriazo
habilitado no cumple con las condiciones antes mencionadas. Las condiciones se inscriben
como carga a favor del Estado representado por el Gobierno Regional correspondiente en
la partida registral del predio del RdP; si el adjudicatario transfiere su derecho a un tercero,
el nuevo adquiriente asume su cumplimiento y es sujeto de reversion.



9.4. Vencido el plazo estipulado en el titulo de propiedad o instrumento de formalizacién o
contrato de adjudicacion, el Ente de Formalizacion Regional programa de oficio o a
peticién de parte la verificacion del cumplimiento de las condiciones. De constatarse el
incumplimiento emite resolucién administrativa que declare la caducidad del derecho de
propiedad y la reversién de dominio a favor del Estado.

9.5 Una vez revertido el predio, si contindia con uso agropecuario y no se encuentra en las
exclusiones que regula el articulo 3, podra formalizarse o adjudicarse, siguiendo los
procedimientos que contempla el presente Reglamento, caso contrario el Ente de
Formalizacion pone a disposicion de la entidad competente para su administracion.

9.6 EL MIDAGRI mediante resolucidén ministerial aprueba los lineamientos que regulen la
ejecucion del procedimiento de evaluacion de los contratos de adjudicacion, otorgados en
el marco de las disposiciones previstas en el presente Reglamento”.

Que de conformidad al Articulo 47° del Reglamento de la Ley N° 31145, “Ley de
Saneamiento Fisico — Legal y Formalizacion de Predios Rurales a cargo de los Gobiernos
Regionales”, aprobado mediante Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI, respecto a la
Emisién de la Resolucion Administrativa y Otorgamiento del Contrato de Adjudicacion:
“47.1. Una vez realizado el pago, el Ente de Formalizaciéon Regional procede a emitir la
resolucion que dispone el otorgamiento del contrato de adjudicacion respectivo y gestiona
su inscripcion en el RdP.

47.2. La resolucion y el contrato de adjudicacién que se emitan deben contener las
condiciones que se refiere el articulo 9 del Reglamento.

47.3 Los documentos que dan mérito a la inscripcion del derecho de propiedad a favor del
adjudicatario son los siguientes:

a) Resolucion Administrativa.

b) Contrato de adjudicacion.

c) Certificado de Informacion Catastral.

47.4. El registrador, por el solo mérito de los precitados documentos, extiende los asientos
de inscripcion correspondientes.”

Que, estando a las consideraciones expuestas, en estricto cumplimiento del
numeral 6.1 del Articulo 6° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 — Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS,
sefiala: “La motivacion debe ser expresa, mediante una relacion concreta y directa de los
hechos probados relevantes del caso especifico, y la exposicion de las razones juridicas y
normativas que con referencia directa a los anteriores justifican el acto adoptado”; y en el
uso de las atribuciones conferidas por la Constitucién Politica del Peru, Ley N° 27783 Ley
de Bases de la Descentralizacion; Ley N° 27867, Ley Orgénica de los Gobiernos
Regionales y su modificatoria, Ley N° 27902; Ley N° 31145, Ley de Saneamiento Fisico-
Legal y Formalizacion de Predios Rurales a Cargo de los Gobiernos Regionales, Decreto
Supremo 014-2022-MIDAGRI, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de la Ley N°
31145 Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacién de Predios Rurales a cargo de
los Gobiernos Regionales, Decreto Legislativo N° 1089, que establece el Régimen
Temporal Extraordinario de Formalizacion y Titulacion de Predios Rurales, Decreto
Supremo N° 032-2008-VIVIENDA, que Aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N°
1089 y sus modificatorias, Decreto Supremo N° 056-2010-PCM, que transfiere a favor de
los Gobiernos Regionales la funcion de formalizacion y titulacion de predios rusticos de
tierras eriazas habilitados al 31 de diciembre de 2004, Resolucién Ministerial N° 0581-
2015-MINAGRI, que aprueba los Lineamientos sobre procedimiento de formalizacion y
titulacion de tierras eriazas habilitadas e incorporadas a la actividad agropecuaria al 31 de
diciembre de 2004 y Ordenanza Regional N° 000001 del 26 de enero del 2018, que
aprueba el nuevo Texto Unico Ordenado del Reglamento de Organizaciéon y Funciones del
Gobierno Regional del Callao, y sus modificatorias.

De conformidad a lo establecido en la Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos
Regionales y el TUO del Reglamento de Organizacién y Funciones-ROF aprobado con
Ordenanza Regional N° 000001 de fecha 26 de enero del 2018, sefiala en el Art. 90 que,
“son funciones de la Oficina de Agricultura y Produccién: 12. Promover, gestionar y



administrar el proceso de saneamiento fisico-legal de la propiedad agraria, (...)", asi
mismo el Art. 89 menciona que: “la Oficina de Agricultura y Produccién esta a cargo de un
Jefe designado por el Gobernador Regional y funcionalmente depende de la Gerencia
Regional de Desarrollo Econémico”, y el Articulo 87 indica, que; “son funciones de la
Gerencia Regional de Desarrollo Econémico: 13. Emitir Resoluciones Gerenciales
Regionales en los asuntos materia de sus funciones”. En consecuencia, estando facultada
para emitir resoluciones.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR PROCEDENTE la solicitud de Formalizacién y
Titulacion de Tierras Eriazas Habilitadas e Incorporadas a la Actividad Agropecuaria del
predio rural, signado con la Unidad Catastral N° 007212, inscrito en la Partida Registral N°
P01135574, de los Registros Publicos del Callao, a favor del sefior FRANCISCO
ELEUTERIO LUQUE LUQUE, identificado con DNI N° 25564294,

ARTICULO SEGUNDO: OTORGAR la Adjudicacion por Venta Directa de la propiedad del
predio ruastico signado con la Unidad Catastral N° 007212 con sus respectivas areas y
linderos inscritas en la Partida Registral N° P01135574, de los Registros Publicos del
Callao; a favor del sefior FRANCISCO ELEUTERIO LUQUE LUQUE, identificado con DNI
N° 25564294,

ARTICULO TERCERO: DISPONER que el adjudicatario se encuentra obligado bajo
condicion resolutoria del presente acto administrativo a destinar el predio que es materia
de adjudicacion a fines agropecuarios por un plazo no menor de 5 afios conforme lo
establece el articulo 9, numeral 2 del Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI. El
incumplimiento de la finalidad sefialada, extinguira el derecho de propiedad, generando la
reversion del predio a favor del Gobierno Regional del Callao.

ARTICULO CUARTO: CUMPLA la Superintendencia Nacional de Registros Publicos —
SUNARP, con inscribir la carga de destinar el predio que es materia de adjudicaciéon a
fines agropecuarios por un plazo no menor de 5 afios conforme lo establece el articulo 9
numeral 3 del Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI, asi como la Memoria Descriptiva,
el Plano Perimétrico de la Unidad Catastral N° 007212 y el Certificado de Inscripcién
Catastral.

ART[CULO QUINTO: OTORGAR la minuta respectiva al adjudicatario a que se contrae el
ARTICULO SEGUNDO de la presente Resolucion.

ARTICULO SEXTO: La Superintendencia Nacional de los Registros Publicos inscribira la
Adjudicacién por Venta Directa de la propiedad del predio rastico al que se refiere el
ARTICULO SEGUNDO de la presente Resolucion por el mérito de la correspondiente
Escritura Publica.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE
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