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GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

Callao, 13 de Diciembre del 2023
RESOLUCION JEFATURAL N° 000386-2023-GRC/OGP

VISTOS:

El Informe N° 619-2023-GRC/GGR-OGP-UDI de fecha 12 de diciembre de 2023, emitido
por el Coordinador de la Unidad de Desarrollo Inmobiliario, el cual adjunta los actuados
relacionados a la solicitud de Adjudicaciéon a Titulo Oneroso de Lote de Vivienda en el
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec presentada por el sefior JOSE JAVIER YNGA
CASTILLO, a través de expediente N° 2022-0010289; v,

CONSIDERANDO:

Que, conforme lo establece el articulo 191° de la Constitucion Politica del Perd, en
concordancia con lo sefialado en la Ley N° 27867, Ley Organica de los Gobiernos
Regionales, los Gobiernos Regionales son personas juridicas de derecho publico con
autonomia politica, econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, la Quinta Disposicion Transitoria de la Ley N°27783, “Ley de Bases de
Descentralizacion”, publicada el 20 de julio de 2002, sefala que la transferencia de
funciones, programas y organismos del gobierno nacional hacia los gobiernos
regionales y locales comprende el personal, acervo documentario y los recursos
presupuestales que se encuentren directamente vinculados al ejercicio o desarrollo de
las funciones o servicios transferidos, incluyendo la titularidad y dominio de los bienes
correspondientes;

Que, mediante Decreto Supremo N°010-88-VC, de fecha 4 de julio de 1988, se creé el
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec en el distrito de Ventanilla de la Provincia
Constitucional del Callao como un programa de vivienda del Estado a cargo del
Ministerio de Vivienda y Construccion, con autonomia administrativa, técnica y
econdmica;

Que, con Decreto Supremo N° 007-2003-VIVIENDA se crea el Macro Proyecto
Pachacutec a cargo del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento con el
objeto de articular y concertar la participacion del Gobierno Regional y el Gobierno Local,
a fin de establecer un programa de desarrollo integral de la zona conformada por el
Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec y los
Asentamientos Humanos formalizados ubicados en la zona de Pachacutec;

Que, con Decreto Supremo N° 003-2004-VIVIENDA, se transfiere el Proyecto Piloto
Nuevo Pachacutec creado mediante Decreto Supremo N° 037-2001-MTC y el Macro
Proyecto Pachacutec, creado mediante Decreto Supremo N° 007-2003-VIVIENDA, al
Gobierno Regional del Callao, por lo que a través de la Ordenanza Regional N° 003-
2005-REGION CALLAO-CR, se faculta al Presidente del Gobierno Regional del Callao,
para que a través de la Gerencia de Administracion, efectle el saneamiento fisico legal
de las areas del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec y Piloto Nuevo Pachacutec, y se
dispone la expedicion de los correspondientes decretos regionales que aprueben el
reglamento de transferencias y otros instrumentos técnicos-normativos necesarios para
el proceso de titulacion de los lotes de terreno. Ahora, si bien el Decreto Supremo N°
003-2004-VIVIENDA fue dejado sin efecto en el afio 2006, a través del articulo 6 de la



Ley N° 28703, ocasionando que la competencia sobre el Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec tedricamente sea reasumida por el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, generando con ello cierta incertidumbre, esta situacién fue superada con
la emision del Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, publicado el 11 de enero de
2007, a través del cual se precisa que el referido proyecto es de titularidad del Gobierno
Regional del Callao;

Que, con Decreto Regional N° 004-2005-Regién Callao-PR, de fecha 10 de junio del
2005, se aprueba el Reglamento de Adjudicaciones a Titulo Oneroso de lotes de
vivienda en el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec (en adelante, “El Reglamento”),
que establece el procedimiento, requisitos, actividades para el proceso de adjudicacion
a titulo oneroso de lotes destinados a vivienda, ubicados en el 4rea remanente y en la
etapa de consolidacion | del Proyecto Especial Ciudad de Pachacutec, asi como las
causales de resolucion contractual de pleno derecho;

Que, con el Decreto Regional N°002-2006-Region Callao-PR de fecha 13 de octubre de
2006, se modificod la Segunda Disposicion Complementaria de “El Reglamento”,
estableciéndose que el valor de cada metro cuadrado de los lotes de vivienda ascendera
a la suma de S/1.00 (Un y 00/100 Sol), hasta 300 m? como maximo;

Que, en el articulo 9 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, se establece que los actos que ejecuten los
Gobiernos Regionales respecto de los bienes de su propiedad, se rigen por lo dispuesto
en la Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales y el TUO de la Ley N°
29151, asi como su Reglamento, en lo que fuera aplicable. Asimismo, en el numeral 3
del articulo 58 del Reglamento de la Ley N° 29151, se sefiala que los actos que se
realicen sobre los bienes de propiedad de la Entidad son de responsabilidad del 6rgano
que se determine en sus documentos de gestion;

Que, en esa linea, se debe tener presente que, en el articulo 70 del Texto Unico
Ordenado (TUO) del Reglamento de Organizacién y Funciones (ROF) del Gobierno
Regional del Callao, aprobado por Ordenanza Regional N° 000001 de fecha 26 de enero
de 2018, entre las funciones de la Oficina de Gestion Patrimonial se ha determinado el
siguiente: “1. Planificar, coordinar y realizar las acciones referidas al Registro,
administracion, disposicion y control de los bienes de propiedad del Gobierno Regional’;

Que, asi también, a través de la Resolucion Gerencial General Regional N° 140-2022-
Gobierno Regional Del Callao/GGR, de fecha 20 de abril de 2022, se modifico la
Resolucion N° 006-2017-Gobierno Regional del Callao/GGR, en cuanto a la
denominacién y funciones de las unidades funcionales de la Oficina de Gestion
Patrimonial, estableciéndose entre las funciones de la Unidad de Desarrollo Inmobiliario
la siguiente: “1. Gestionar las acciones convenientes, emitir el informe técnico
sustentatorio y/o proyectar la resolucion para la aprobacion de los actos de disposicion
en los casos que corresponda, respecto a los inmuebles y predios del Gobierno Regional
del Callao y del Estado bajo su administracion”;

Que, siendo ello asi, mediante expediente N° 2022-0010289 del 14 de setiembre de
2022, el sefior JOSE JAVIER YNGA CASTILLO, identificado con DNI N° 41492462,
con estado civil soltero, solicita la adjudicacion del predio ubicado en el Sector Inca
Pachacutec, Mz. K, Lt. 5, distrito de Ventanilla y Provincia Constitucional del
Callao, inscrito en la Partida Registral N° P52007425, el mismo que tiene un area de
120.00 m?, el que ademas se encuentra dentro de los &mbitos del Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec, sefialando haber cumplido con los requisitos establecidos en “El
Reglamento”, adjuntando al efecto copia de diversos documentos (medios probatorios):
i) copia de su DNI con que se acredita que el solicitante es mayor de edad y domicilia



en el Callao; ii) copia de Contrato de transferencia de uso y posesion lote de terreno
suscrita por la sefiora Elvira Pérez Merino con fecha 22 de septiembre de 2019, anterior
posesionaria del lote, conforme a las constancia de posesion la Municipalidad de
Ventanilla de fecha 19 de julio de 2008, con que acredita la posesidén anterior al 25 de
noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley N° 29618 (Teniendo en
cuenta adicion del plazo posesorio regulada en el articulo 898 del Cédigo Civil); iii) copia
del certificado negativo de propiedad de Lima y Callao de fecha 7 de septiembre de
2022, verificado complementariamente en el portal “Consulta de Propiedad” de la
SUNARP con fecha 16 de octubre de 2023; entre otros documentos que obran en el
expediente;

Que, el articulo 6 de “El Reglamento”, se sefala que: “Para que un solicitante sea
calificado apto para el procedimiento de titulacion, debera cumplir con los siguientes
requisitos: 1. Haber sido empadronado o haber sido declarado apto para su reubicacién
por la Jefatura. 2. Ser mayor de 18 afios y/o menor de 18 afios con familia constituida.
3. Copia del documento de identidad del (os) declarantes (s), en el cual se acredite que
se encuentra domiciliado en el Callao. 4. No tener derecho de propiedad sobre otro
inmueble destinado a vivienda ubicado en la Provincia de Lima o en la Provincia
Constitucional del Callao, debidamente acreditado, con el respectivo certificado negativo
de propiedad, expedido por los Registros Publicos. 5. El lote que ocupa esté de acuerdo
al plano de trazado y lotizacion inscrito y esté contenido en el Registro de Lotes Aptos
para su Adjudicacion”; y, en el articulo 7 de “El Reglamento”, se establece que: “Las
listas de los declarantes, debidamente depurada y calificada, sera publicada mediante
carteles, en los lugares de mayor acceso a la poblacion, los cuales seran determinados
por La Jefatura, y por una sola vez, en el Diario Oficial EI Peruano y en uno de mayor
circulacion del Callao”;

Que, en atencién al pedido formulado por el administrado y, luego de la evaluacion
documental, el 22 de septiembre de 2022 se realiz6 la inspeccién técnica con la finalidad
de constatar si el administrado realiza posesion, vivencia real y efectiva del predio
solicitado en adjudicacion. Asi, el ingeniero a cargo, con fecha 24 de octubre de 2022,
emitié el Informe Técnico N° 077-2022-GRC/GGR-OGP/UDI-RCL sefialando que el
predio “se encuentra sobre una topografia en pendiente moderada, con tipo de suelo
arenoso; existiendo en su interior una construcciéon de tipo precario, con paredes de
madera, techo de calamina, piso de cemento, siendo su estado regular; el uso actual
del lote es de vivienda”, con el que se determina que el solicitante realiza vivencia,
ocupacion real y efectiva. Asimismo, de la documentacion presentada por el
administrado se ha determinado que hacen alusién a un predio con homenclatura y/o
numeracion igual al inscrito en el registro de predios; por lo que este se encuentra de
acuerdo al plano de trazado y lotizacion inscrito. De otro lado, consta en el expediente
la ficha de empadronamiento de fecha 9 de junio de 2023;

Que, realizada la depuracion y calificacién en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
5 de “El Reglamento”, con fecha 23 de noviembre de 2022 se emitid la Resolucion
Jefatural N° 000735-2022-GRC/GGR-OGP, declarando al solicitante como
empadronado apto para la adjudicacion, conforme consta en el item N° 41 del Anexo N°
01 que forma parte de la misma. Asi, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 7
de “El Reglamento”, dicha resolucién fue publicada en el Diario Oficial “El Peruano” y en
el Diario “El Callao” con fechas 20 y 21 de marzo del 2023, respectivamente. Asimismo,
de acuerdo a lo informado por la Oficina de Tramite Documentario y Archivo, a través
del Memorando N°000417-2023-GRC/OTDYA de fecha 19 de abril de 2023, contra
dicha resolucién no se ha presentado ningun recurso impugnatorio u otro similar;

Que, a través de la BOLETA DE VENTA ELECTRONICA N° EB01-127 de fecha 9 de
junio del 2023, el administrado realiz6 el pago en efectivo del importe total de S/120.00



(Ciento veinte y 00/100 Soles) por concepto de pago de la Constancia de Oferta de
Venta N°2023000045, correspondiente al predio inscrito en la Partida Registral
N°P52007425;

Que, de otro lado, de acuerdo al Informe N° 000547-2023-GRC/GGR-OGP-UDI, con
fecha 7 de noviembre de 2023, se realiz6 la publicacion mediante carteles en lugares
de mayor acceso de la poblacién del item 41 del Anexo N° 01 de la Resolucién Jefatural
N° 000735-2022-GRC/GGR-OGP, conforme consta en el item 14 del Anexo N° | de
dicho informe, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 7 de “El Reglamento”;

Que, mediante Informe Legal N° 043-2023-GRC/GGR-OGP-UDI-EPL de fecha 30 de
noviembre de 2023, la profesional de la Unidad de Desarrollo Inmobiliario recomienda
la adjudicacién a favor del administrado JOSE JAVIER YNGA CASTILLO del predio
inscrito en la partida registral N° P52007425 del Registro de Predios del Callao, al haber
cumplido con todas las etapas del procedimiento de adjudicacion, asi como la
inscripcion como carga la clausula resolutoria dispuesta en el articulo 14 de “El
Reglamento”, de acuerdo al siguiente texto: “La adjudicacién efectuada podra ser
resuelta de pleno derecho, a partir de la suscripcién de los contratos, cuando se
presenten cualquiera de los siguientes casos: a) Falta de pago de 3 cuotas de
amortizacion, consecutivas; b) Cuando los adjudicatarios dentro de los 5 primeros afios
efectlien algun acto de disposiciébn de lote (venta, hipoteca, donacién, etc.), o el
arrendamiento del mismo; ¢) Cuando el adjudicatario no haga vivencia en el lote durante
los cinco (5) primeros afios; y, d) No haber culminado la habilitacion urbana en el plazo
de 5 afios, por lo que debera disponerse igualmente su inscripcién en la partida registral
correspondiente”;

Que, con el Informe N° 000619-2023-GRC/GGR-OGP-UDI de fecha 12 de diciembre de
2023, el Coordinador de la Unidad de Desarrollo Inmobiliario da su conformidad al
informe legal precitado, procediendo a correr traslado del mismo, a fin de que, en uso
de sus atribuciones, la jefatura de la Oficina de Gestién Patrimonial emita el acto
administrativo correspondiente;

Que, en el articulo 12 de “El Reglamento” se ha establecido lo siguiente: “El Gobierno
Regional del Callao, debidamente representado por su Presidente Regional, suscribira
los instrumentos publicos necesarios para la inscripcion registral en el Registro de
Predios de la transferencia del derecho de propiedad de los lotes, a los adjudicatarios
(...)” y, en la Segunda Disposicion Final del mismo, se ha sefalado que: “Las
inscripciones ante el Registro de Predios se realizaran, mediante la presentacion del
respectivo instrumento publico (escritura publica, resolucién administrativa, formulario
registral, etc.)”; en este contexto, al amparo de lo prescrito en el articulo 235 del Cadigo
Procesal Civil y en el numeral 1 del articulo octavo! de la Resolucién Gerencial General
Regional N° 296-2022-Gobierno Regional del Callao/GGR de fecha 26 de octubre de
2022, la jefatura de la Oficina de Gestion Patrimonial se encuentra debidamente
facultada para suscribir la Resolucién Jefatural que disponga la adjudicacion a titulo
oneroso del predio en cuestion a favor del administrado, la misma que constituird mérito
suficiente para su inscripcion en el Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao
de la Superintendencia Nacional de los Registro Publicos-SUNARP;

L“ARTICULO OCTAVO. - DELEGAR en el JEFE DE LA OFICINA DE GESTION PATRIMONIAL la facultad de realizar
las siguientes acciones:

1. Elaborar y suscribir minutas y escrituras publicas, resoluciones correspondientes, subsanar cualquier observacion que
generen las mismas ante cualquier entidad publica y/o privada, presentar cualquier clase de recursos administrativos;
correspondiendo la presente delegacién exclusivamente a los lotes de Vivienda del Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec.

(.



Que, a mayor abundamiento, en el articulo 10 del Reglamento de inscripciones de los
Registros de Predios de la SUNARP, aprobado por Resolucién del Superintendente
Nacional de los Registros Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN de fecha 3 de mayo 2013,
se dispone que: “En los casos de inscripciones que se efectuen en mérito a un acto
administrativo, salvo disposicién en contrario, se presentara copia autenticada de la
resolucion administrativa expedida por funcionario autorizado de la institucion que
conserva en su poder la matriz. Se exceptlan los supuestos en los que tales actos
administrativos, conforme a la Ley del Procedimiento Administrativo General, no tengan
caracter ejecutorio inmediato. Si la resolucién administrativa declara derechos
inscribibles a favor de una persona casada, debera sefalarse en el titulo la calidad de
bien propio o bien conyugal. Tratandose de bienes conyugales, se indicara el nombre
de ambos cényuges. (...)"; y, en el articulo 772 del Reglamento de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N°
008-2021-VIVIENDA, contiene el mandato expreso de reconocer a la resolucion
administrativa firme (instrumento publico emitido por funcionario publico competente) el
mérito suficiente para promover la inscripcion del acto contenido en él;

Que, estando a lo expuesto, en virtud de las facultades y atribuciones previstas en el
Texto Unico Ordenado del Reglamento de Organizacion y Funciones (ROF) del
Gobierno Regional del Callao, aprobado con Ordenanza Regional N° 000001 de fecha
26 de enero de 2018; la Resolucién Gerencial General Regional N° 296-2022-Gobierno
Regional del Callao/GGR de fecha 26 de octubre de 2022 y la Resolucién Ejecutiva
Regional N°000019 de fecha 9 de enero de 2023, que encarga las responsabilidades
administrativas de la Oficina de Gestidon Patrimonial y, contando con la visacién de la
Unidad de Desarrollo Inmobiliario, de acuerdo a la Resolucion Gerencial General
Regional N° 006-2017-Gobierno Regional del Callao/GGR, modificada con la
Resolucion Gerencial General Regional N° 140-2022-Gobierno Regional del
Callao/GGR, de fecha 20 de abril de 2022;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la Adjudicacion a Titulo Oneroso a favor del sefior
JOSE JAVIER YNGA CASTILLO, identificado con DNI N° 41492462, con estado civil
soltero, del predio ubicado en el Sector Inca Pachacutec, Mz. K, Lt. 5, distrito de
Ventanillay Provincia Constitucional del Callao, inscrito en la partida registral N°
P52007425 del Registro de Predios del Callao, que cuenta con un area de 120.00 m?,
al haber cumplido con los requisitos, etapas y el pago correspondiente, de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento de Adjudicaciones a Titulo Oneroso de Lotes de Vivienda
en el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, aprobado Decreto Regional N°004-2005-
Region Callao-PR, modificado con el Decreto Regional N°002-2006-Regién Callao-PR
de fecha 13 de octubre de 2006.

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER la inscripcién como carga en la partida registral
N° P52007425 del Registro de Predios del Callao, las causales de resolucién contractual
de pleno derecho establecidas en el articulo 14 del Reglamento de Adjudicaciones a
Titulo Oneroso de Lotes de Vivienda en el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec,
aprobado por Decreto Regional N°004-2005-Region Callao-PR; en los siguientes
términos: “La adjudicacion efectuada, podra ser resuelta de pleno derecho, a partir de
la suscripcion de los contratos, cuando se presente cualquiera de los siguientes casos:
a) Falta de pago de 3 cuotas de amortizacion, consecutivas; b) Cuando los
adjudicatarios dentro de los 5 primeros afios efectien algin acto de disposicion de lote

2 “Articulo 77.- Inscripcion registral

Las resoluciones que han quedo firmes, emitidas por las entidades respecto de actos de adquisicién, administracion y
disposicion, y de las cargas que originen éstos, tienen mérito suficiente para su inscripciéon en el Registro de Predios
correspondientes (...)"



(venta, hipoteca, donacion, etc.), o el arrendamiento del mismo; c¢) Cuando el
adjudicatario no haga vivencia en el lote durante los cinco (5) primeros afos; y, d) No
haber culminado la habilitacion urbana en el plazo de 5 afios”.

ARTICULO TERCERO: DISPONER que la presente Resolucion Jefatural se constituye
en mérito suficiente para su inscripcion en el Registro de Predios de la Oficina Registral
del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registro Publicos-SUNARP.

ARTICULO CUARTO: ENCARGAR a la Oficina de Tramite Documentario y Archivo la
notificacion de la presente Resolucion Jefatural a los intervinientes, para los fines
pertinentes, conforme a lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444-
Ley de Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo N° 004-
2019-JUS.

ARTICULO QUINTO: DISPONER que la Oficina de Tecnologias de la Informacién y
Comunicaciones, realice la publicacion de la mencionada Resolucion Jefatural en el
Portal Institucional de la entidad (www. regioncallao.gob.pe)

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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