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Resolucién Gerencial General Regional N° - 2022-Gobierno Regional
del Callao-GGR

Callao, 74 NOV. 2022
VISTOS:

El Memorando N°002510-2022-GRC/GA, de fecha 27 de octubre de 2022, emitido
por la Gerencia de Administracién: el Memorando N°006281-2022-GRC/GRPPYAT,
de fecha 08 de noviembre de 2022, emitido por la Gerencia Regional de
Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial: el Informe N°001405-
2022-GRC/GGR-OGP, de fecha 14 de noviembre de 2022, emitido por la Oficina de
Gestion Patrimonial; el Informe N°001472-2022-GRC/GAJ, de fecha 15 de
noviembre de 2022, emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica, Y;

. f CONSIDERANDO:

Que, el articulo 191° de la Constitucién Politica, concordante con lo dispuesto en el
articulo 5° de la ley N°27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales, establece que
los Gobiernos Regionales tienen autonomia politica, econdémica y administrativa en

los asuntos de su competencia;

... Que, el literal ¢c), numeral 1, del articulo 10° de la Ley N°27867, Ley Orgénica de
', Gobiernos Regionales, dispone que es competencia exclusiva de los Gobiernos
::Regionales aprobar su organizacion interna;

/;r,,‘é“"'! Que, mediante Resolucién Gerencial General Regional N°558-2016-GRC/GGR, de
\ fecha 15 de diciembre de 2016, se resolvid aprobar la Directiva General N°001-
2016-GRC/GA-OGP, denominada: “Procedimiento para la Venta de Bienes
Inmuebles del Dominio Privado del Gobierno Regional del Callao” (VERSION N°04);

Vhd 33 ?O\ Que, el Articulo 9° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
ot / Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N°019-2019-
.~/ VIVIENDA, de fecha 09 de julio de 2019, concordante con lo establecido en el
articulo 12° del Reglamento de la Ley N°29151, aprobado por Decreto Supremo
N°008-2021-VIVIENDA, de fecha 09 de abril de 2021, sefala que: “Los actos que
realizan los Gobiernos Regionales respecto de los bienes de su propiedad, se rigen

]por las disposiciones de la Ley N° 27867, Ley Orgénica de Gobiernos Regionales,

SENERAL

A\ JRecionm, /’ asi como por el TUO de la Ley y el Reglamento, en lo que fuere aplicable (...)5
N

Que, el citado Reglamento de la Ley N°29151, regula en sus articulos 221° al 223°

P T el procedimiento de compraventa directa de los predios de dominio privado estatal
N ¢y en el ambito del Sistema Nacional de Bienes Estatales, como un mecanismo
°BQ <\ excepcional de disposicion de la propiedad estatal sustentada en determinadas
Awaa ¢ causales, reajustando las causales de colindancia, ejecucion de proyectos de
W)\ &/ interés nacional o regional y posesion iniciadas antes del 25 de noviembre de 2010;

_ggf ijmqj;y asimismo, se precisan los requisitos que deben presentar los interesados por cada




una de las causales; también resultan aplicables al procedimiento de compraventa
directa las disposiciones comunes para los actos de disposicién, previstos en los
articulos 187° al 206° del referido Reglamento, que contienen reglas especificas del
procedimiento, como el depésito de la garantia que debe ofrecer el solicitante de la
compraventa, como respaldo de su interés de contratar;

Que, a través de la Resolucion N°0002-2022/SBN, de fecha 05 de enero de 2022,
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobé la Directiva N° DIR-
00002-2022/SBN, “Disposiciones para la compraventa directa de predios estatales”;
norma que tiene por objetivo establecer disposiciones para la compraventa directa
de predios de dominio privado estatal por las causales legalmente establecidas, asi
como las atribuciones y responsabilidades de las unidades de organizacién de la
SBN y de las demas entidades del SNBE; siendo dicha norma de alcance nacional;

Que, como consecuencia del marco juridico antes mencionado, se tiene que la
Directiva General N°001-2016-GRC/GA-OGP, denominada “Procedimiento para la
venta de bienes inmuebles del dominio privado del Gobierno Regional del Callao”
(VERSION 04), aprobada mediante Resolucién Gerencial General Regional N°558-
2016-GRC/GGR, de fecha 15 de diciembre de 2016, se encuentra desfasada; por
lo cual, corresponde dejar sin efecto la misma, al verificarse el desfase normativo
con la norma nacional; por lo que, debe aprobarse una nueva directiva general que
regule el procedimiento y disposiciones para la compraventa directa de predios de
dominio privado de libre disponibilidad del Gobierno Regional del Callao, acorde con
las normas vigentes sobre la materia; siguiendo para ello, las disposiciones
establecidas en la Directiva General N°001-2019-GRC/GRPPAT/ORE,

{ “Lineamientos para la elaboracioén, aprobacién y actualizacion de directivas en el

e CAONAY
5N

Gobierno Regional del Callao” (VERSION 02), aprobada por Resolucién Gerencial
General Regional N°295-2019-Gobierno Regional del Callao-GGR, de fecha 12 de
noviembre de 2019;

Que, mediante Informe N°481-2022-GRC/GGR-OGP, de fecha 16 de mayo de 2022,
el Jefe de la Oficina de Gestion Patrimonial presenté ante la Gerencia de
Administracién, la propuesta de Directiva denominada: “Procedimiento y
disposiciones para la compraventa directa de predios de dominio privado del
Gobierno Regional del Callao”; con la finalidad de establecer el procedimiento y las
disposiciones para la compraventa directa de predios de dominio privado de libre
disponibilidad del Gobierno Regional del Callao; en el marco de las causales
establecidas en el Reglamento de la Ley N°29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N°008-2021-
VIVIENDA adjuntando para ello, el informe Técnico N°001-2022-GRC/GGR-OGP-
UDI-KJSG-FAPG-MCMN-RCL, con el que sustenta la aprobaciéon de dicha
DIRECTIVA,; solicitando opinidn técnica respecto a las formas de pago contenidas

~ & en la propuesta de Directiva;
ft’

N ; Que, con el proveido de fecha 20 de mayo de 2022, la Gerencia de Administracion,
remite el Informe N°0526-2022-GRC/GA-TESO, de la Oficina de Tesoreria,
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profesional de la referida Unidad procede a subsanar y reformular el proyecto de
Directiva;

Que, con Memorando N° 006281-2022-GRC/GRPPYAT, de fecha 08 de noviembre
de 2022 la Gerencia Regional de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento
Territorial, deriva los actuados a la Gerencia de Asesoria Juridica; adjuntando el
Informe N° 000256-2022-GRC/ORYE, de fecha 07 de noviembre de 2022, del Jefe
de la Oficina de Racionalizacion y Estadlstlca quién emite informe favorable y
recomienda solicitar opinién a la Gerencia de Asesoria Juridica para la prosecucion
del tramite correspondiente;

Que, a través del Informe N°001405-2022-GRC/GGR-OGP, de fecha 14 de
2 noviembre de 2022, Jefe de la Oficina de Gestion Patrimonial remite la
' documentacién a la Gerencia de Asesoria Juridica, habiéndose subsanado la
observaciones formuladas mediante Memorando N°001336-2022-GRC/GAJ, de
fecha 10 de noviembre de 2022;

Que, con Informe N° 001472-2022-GRC-GAJ, de fecha 15 de noviembre de 2022,
el Gerente de Asesoria Juridica, emite informe favorable para la aprobacién de la
norma sub materia, y opina que la aprobacién de la directiva es procedente, al
cumplirse fielmente con la normativa y procedimientos acotados en dicho Informe,
de conformidad con la opinion de la Gerencia Regional de Planeamiento
Presupuesto y Acondicionamiento Territorial que ha informado que la estructura y
contenido de la citada propuesta de Directiva General, cumple con los lineamientos

establecidos en la Directiva General N°001-2019-GRC-GGR/GRPPYAT/ORE
(Versién 02);

Que, en esa linea de razonamiento la Gerencia de Asesoria Juridica concluye
sefnalando que la directiva ha sido elaborada y cumple con observar la normatividad
aplicable y recomienda se proceda a la suscripcién de la presente Resolucion

fitg;,  Gerencial General Regional, aprobando la Directiva General “Procedimiento y
fop \ disposiciones para la compraventa directa de predios de dominio privado, de libre
. LIRS | disponibilidad del Gobierno Regional del Callao”, documento que en Anexo adjunto
\ P\DM\NP “ /

\ . forma parte de la misma, y deja sin efecto la Directiva General N°001-2016/GA-OGP:

\_“’_,// “Procedimiento para la Venta de Bienes Inmuebles del Dominio Privad del Gobierno
| Regional del Callao®, aprobada mediante la Resolucion Gerencial General Regional
‘ N°658-2016-GRC/GGR, de fecha 15 de diciembre de 2016;

Que, estando a lo expuesto, de conformidad a lo dispuesto en la Ley N° 27867, Ley
Organica de Gobiernos Regionales, en el Texto Unico Ordenado del Reglamento de
Organizacién y Funciones — ROF del Gobierno Regional del Callao, aprobado
mediante Ordenanza Regional N° 000001, de fecha 26 de enero de 2018 y sus
modificatorias 'y, la Directiva General N°001-2019-GRC/GRPPAT/ORE
'._;o %\ “Lineamientos para la elaboracién, aprobacion y actualizacién de directivas en el

Y Z,% Gobierno Regional del Callac” (VERSION 02), aprobada mediante Resolucion
L g 4 ¢ Gerencial General Regional N°295-2019-Gobierno Regional del Callao-GGR, de

‘bo \w, \; fecha 12 noviembre de 2019, contando con la visacion de la Gerencia Reglonal de

S
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SESTIO \L,,

L

P G\Uvq,]




GHOMAL S 0@

sefalando que los plazos deben sefalarse en dias habiles o calendario, ello a fin de
aplicar moras o intereses por retrasé en el pago;

Que, mediante Informe N°590-2022-GRC/GGR-OGP de fecha 07 de junio de 2022,
el Jefe de la Oficina de Gestién Patrimonial, informé a la Gerencia de Administracién
que se ha procedido a adecuar el proyecto de directiva, conforme a las
recomendaciones formuladas por la Oficina de Tesoreria; obteniendo en respuesta
el proveido de fecha 10 de junio de 2022 de la Gerencia de Administracion, a través
del cual, se remite el Informe N°0614-2022-GRC/GA-TESQO, de la Oficina de
Tesoreria, en el que manifiesta que las apreciaciones realizadas a la propuesta de
directiva han sido tomadas en cuenta e incluidas; procediendo a devolver la

\% documentacién para la prosecucién de su tramite respectivo;
XU

ﬁii Que, a través del proveido N°001831-2022-GRC/GGR-OGP, de fecha 20 de

JucyA
"GIONAL

" setiembre de 2022, el Jefe de la Oficina de Gestion Patrimonial,

remitié la
documentacmn a la Unidad de Desarrollo Inmobiliario; asimismo, con Informe
N°087-2022-GRC/GGR-UDI-KJSG, de fecha 11 de Octubre de 2022, emitido por la

o\ profesional de la referida Unidad, recomendé requerir a la Oficina de Logistica un

x f.e‘:“- 4
Rag w\ ’\ M VJJ"/
14 N jkt,
'a.,:EST\'J“

| informe respecto a la contratacién del servicio de tasacion por peritos particulares;
por lo cual a través del Memorando N°002629-2022-GRC/GGR-OGP, de fecha 14
de octubre de 2022, se requirié la informacion a la Oficina de Logistica; obteniendo
en respuesta el Memorando N°004305-2022-GRC/OL, a través del cual, emite
informe, indicando que es el 6rgano encargado de las contrataciones, y que el area
usuaria debe presentar los términos de referencia;

Que, en ese sentido corresponde a dicha unidad orgdnica efectuar las gestiones
para la contratacién de los servicios, siendo que para el caso en concreto la Oficina
de Gestién Patrimonial, en calidad de area usuaria brinda los términos de referencia
para determinada contratacion;

o, Que, a través del informe N°001309-2022-GRC/GGR-OGP, de fecha 27 de octubre
| de 2022, el Jefe de la Oficina de Gestion Patrimonial, comunica a la Gerencia de

Administraciéon que ha procedido a reformular el contenido de la propuesta de
Directiva denominada: “Procedimiento y disposiciones para la compraventa directa
de predios de dominio privado del Gobierno Regional del Callao”; solicitandole la
emisién de su opinién, de acuerdo a su competencia; obteniendo en respuesta el
Memorando N°002510-2022-GRC/GA, de fecha 27 de octubre de 2022, en cual
informa que de acuerdo a la evaluacién realizada al Proyecto de Directiva, la
Gerencia de Administracion opina técnicamente que es procedente de acuerdo a
sus competencias;

Que, con Informe N° 001321-2022-GRC/GGR-OGP, de fecha 28 de octubre del

“. 2022, el Jefe de la Oficina de Gestion Patrimonial remite la documentacion a la

. Gerencia Regional de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial,
< adjuntando el Informe N°000271-2022-GRC/GGR-OGP-UDI, de fecha 28 de octubre
~ de 2022, emitido por el encargado de la Unidad de Desarrollo Inmobiliario, quien
adjunta el informe N°097-2022-GRC/GGR-OGP-UDI-KJSG, con el cual la
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Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, la Gerencia de
Asesoria Juridica, la Gerencia de Administracion y la Oficina de Gestién Patrimonial
del Gobierno Regional del Callao:

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, la Directiva General “PROCEDIMIENTO Y
DISPOSICIONES PARA LA COMPRAVENTA DIRECTA DE PREDIOS DE
DOMINIO PRIVADO, DE LIBRE DISPONIBILIDAD DEL GOBIERNO REGIONAL
DEL CALLAO" que en Anexo adjunto forma parte integrante de la presente
Resolucién Gerencial General Regional.

-aim‘wg\ ARTICULO SEGUNDO.- DEJAR SIN EFECTO, la Directiva General N°001-
2016/GA-OGP *“Procedimiento para la Venta de Bienes Inmuebles del Dominio
% Privado del Gobierno Regional del Callao” (VERSION N° 04), aprobada mediante la
«i‘ Resolucién Gerencial General Regional N°558-2016-GRC/GGR, de fecha 15 de
diciembre de 2016.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR que la Oficina de Tramite Documentario y

Archivo asigne la numeracion y la extension correspondiente y cumpla con distribuir

la presente Directiva a cada uno de los érganos, unidades organicas y ejecutoras
; T-‘/-»] para su conocimiento y cumplimiento.

=) NCE . ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Oficina de Tecnologias de la Informacion
\ 5 :'L\T Jy Comunicaciones, realice la Publicacion de la presente resolucién en el portal

6?,"" institucional de la Entidad (www.regioncallao.gob.pe).

REGISTRESE Y COMUNIQUESE

m::{x.\
ame ‘WO\
AN ‘
:&%%“35\0“ / o GOBIERND REGsonA
. ’// N /‘

Gerente | (aen al hegaora&/ KealEs
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PROCEDIMIENTO Y DISPOSICIONES PARA LA COMPRAVENTA
DIRECTA DE PREDIOS DE DOMINIO PRIVADO DE LIBRE
DISPONIBILIDAD DEL GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

DIRECTIVA GENERAL N° (}()J] -2022-GRC-GGR/OGP

FORMULADO POR: GERENCIA GENERAL REGIONAL / OFICINA DE
GESTION PATRIMONIAL

FECHA:

. OBJETIVO

Establecer el procedimiento y disposiciones para la compraventa directa de
predios de dominio privado de libre disponibilidad del Gobierno Regional del
Callao, en el marco de las causales establecidas en el Reglamento de la Ley
N°29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA, en adelante “el Reglamento”.

. FINALIDAD

Optimizar el procedimiento y aplicar las normas legales vigentes sobre la materia,
para la compraventa directa de Predios de dominio privado de libre disponibilidad
del Gobierno Regional del Callao, previa autorizacién del Consejo Regional.

.BASE LEGAL

3.1. Constitucion Politica del Perq.

3.2. Ley N°26856, Declaran que las playas del litoral son bienes de uso publico,
inalienables e imprescriptibles y establecen zona de dominio restringido.

3.3. Ley N°27783, Ley de Bases de la Descentralizacion y sus modificatorias.

34. Ley N°27867, Ley Organica de los Gobiernos Regionales y sus
modificatorias.

3.5. Ley N°28411, Ley General del Sistema Nacional de Presupuesto y sus
modificatorias.

3.6. LeyN°29618, Ley que establece la presuncién de que el Estado es poseedor
de los inmuebles de su propiedad y declara imprescriptibles los bienes
inmuebles de dominio privado estatal.

3.7. Ley N°29752, Ley de Creacion del Parque Industrial y de Servicios
Pachacutec.

3.8. Ley N°31199, Ley de Gestion y Proteccion de los espacios puiblicos.

3.9. Decreto Legislativo N°295, que aprueba el Cédigo Civil.

3.10. Ordenanza Regional N° 000001, que aprueba el Texto Unico Ordenado del
Reglamento de Organizacién y Funciones del Gobierno Regional del Callao.

3.11. Decreto Supremo N°004-2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el Texto
Unico Ordenado de Ia Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General.

3.12. Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA, Decreto Supremo que apruebael
Texto Unico Ordenado de la Ley N°29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales.
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3.13. Decreto Supremo N°017-93- JUS, Decreto Supremo que aprueba el
Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial.

314. Decreto Supremo N°050-2006-EF, Decreto Supremo que aprueba el
Reglamento de la Ley N°26856, que declara que las playas son bienes
de uso publico, inalienables e imprescriptibles y establece la zona de
dominio restringido.

3.15. Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA, Decreto Supremo que
aprueba el Reglamento de la Ley N°29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales.

3.16. Decreto Regional N°004-2005- Region Callac-PR — Reglamento de
Adjudicaciones a titulo oneroso de Lotes de vivienda del Proyecto
Especial Ciudad Pachaclutec.

3.17. Decreto Regional N°000001, que aprueba el Nuevo Reglamento que
regula el procedimiento unificado de adjudicacién de lotes del Proyecto
Piloto Nuevo Pachacutec, y del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec,
destinados a comercio, industria, equipamiento urbano vendible u otros
usos y transferencia de aportes reglamentarios

3.18. Resolucion Ministerial N°172-2016-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento Nacional de Tasaciones.

3.19. Resolucion N°0002-2022/SBN, que aprueba la Directiva N° DIR-00002-
2022/SBN “Disposiciones para la compraventa directa de predios
estatales”.

3.20. Resolucion Gerencial General Regional N°295-2019-Gobierno Regional
del Callao-GGR, que aprueba la Directiva General, Lineamientos para la
elaboracion, aprobacién y actualizacién de directivas en el Gobierno
Regional del Callao Version 2.

3.21. Resolucion de la Jefatura del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec
N°002-2009-GRC/GA/JPECP, la cual aprobé para su inscripcién en el
registro de predios el plano de independizacion N°001-2009-
GRC/GA/JPECP, autorizandose la individualizacién y creacion de las
areas industrial | y II.

IV. ALCANCE

La presente Directiva es de alcance regional y comprende los predios de
dominio privado de libre disponibilidad, situados en la jurisdiccidon de la
Provincia Constitucional del Callao, siendo de aplicacién por todos los érganos,
unidades organicas y ejecutoras que conforman el Gobierno Regional del

‘ Callao.
T :\ZB:@‘
¢ V. NORMAS
o Ne) .g
ny /”"7‘ E; 5.1 Reconduccioén de la solicitud de compraventa directa a subasta publica
i a:e“.‘}’/:J F
/) 7S
‘C{o@m T{ . Q@_\ff‘/ Cuando la solicitud de compraventa directa de un predio de dominio privado de
L JESTIO PR

203 P

libre disponibilidad de titularidad del Gobierno Regional del Callao, no se
encuentre subsumida en las causales previstas en el articulo 222° del
Reglamento o el procedimiento finalice sin aprobarse la compraventa directa
por cualquier otro motivo, puede iniciarse un procedimiento de compraventa
por subasta publica, el mismo que sera impulsado de oficio.

Pagina 2 de 25
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La compraventa directa de predios de dominio privado de titularidad del
Gobierno Regional del Callao, solamente procede ante las causales previstas en
el articulo 222° del Reglamento y son las siguientes:

1. Colindancia sin acceso directo: Cuando el predio no tiene acceso directo
y colinda con el inmueble de propiedad del solicitante. El area materia de

venta es determinada tomando en consideracion el mejor aprovechamiento
del bien estatal.

2. Ejecucion de un proyecto declarado de interés: Cuando el predio es
solicitado para ejecutar un proyecto de interés nacional o regional
declarado como tal por el Sector o la Entidad competente, acorde con los
planes y politicas nacionales o regionales. La declaracion debe indicar la

ubicacion y area del predio necesario para desarrollar el proyecto y el
plazo de ejecucion.

3. Posesion Consolidada: Cuando el predio se encuentre delimitado y
destinado en su mayor parte, para los fines habitacionales, comerciales e
industriales, y el solicitante acredite que viene ejerciendo posesién antes
del 25 de noviembre del 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley
N°29618; asimismo, si no se encuentra comprendido en otros supuestos
de compraventa regulada por normas especiales de competencia de otras
entidades. En la presente causal, la delimitacion debe permitir la
identificacion fisica del predio.

4. Otros supuestos de posesion: Cuando la posesion no cumpla con las
condiciones indicadas en el inciso precedente, pero se ejercite
efectivamente actividad posesoria, encontrandose el area delimitada en su
totalidad por obra civil de caracter permanente, de tal forma que restrinja el
acceso de manera efectiva de terceros distintos de quien ejerce posesion y
el solicitante cuente con documentos que acrediten indubitablemente que
viene ejerciendo la proteccion, custodia y conservacion del area para si,
desde antes del 25 de noviembre del 2010, fecha de entrada en vigencia
de la Ley N°29618. En la presente causal, la delimitacién con obra civil de
caracter permanente es aquella ejecutada con material de concreto o
albafileria armada, palos y puas, cerco vivo, pirca, madera, cafa brava, u
otros materiales propios de la zona; pudiendo, de ser el caso,
complementarse con elementos geograficos del entorno del predio.

Para la evaluacion de las causales de compraventa directa por posesién,
previstas en los incisos 3 y 4, la antigliedad de la posesion se acredita con
los documentos que ofrezca el solicitante en calidad de prueba; asimismo,
este deberd encontrarse en posesion a la fecha de presentacion de la

solicitud; lo cual se comprueba en la inspeccidon técnica efectuada en el
procedimiento.

Se aplican las reglas de presuncién de continuidad de la posesion y de

suma de plazos posesorios, previstas en los articulos 915° y 898° del
Cadigo Civil.

Pagina 3 de 25
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Los documentos que acrediten la antigliedad de la posesion deben guardar
correspondencia con el predio materia de solicitud. La discrepancia entre el
area indicada en los documentos con el area real solicitada en venta, no
invalida los efectos probatorios de tal documentacion, siempre que de los
demas datos se desprenda que corresponde al predio solicitado en venta.

5. Predio con dimensién menor al lote normativo: Cuando la dimensién de
la totalidad del predio de titularidad del Gobierno Regional del Callao, sea
inferior a la del lote normativo previsto en el Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios o en el Certificado de Zonificacion y Vias
vigente, en cuyo caso la venta procede a favor de cualquiera de los
propietarios(as) colindantes.

5.3 Unidad de organizacion competente para el tramite de la compraventa
directa

El procedimiento de compraventa directa es tramitado por la Oficina de Gestion
Patrimonial.

5.4 Libre disponibilidad de un predio

Se consideran predios de libre disponibilidad, aquellos de dominio privado que
no tengan impedimento legal o judicial para su venta.

Para determinar la libre disponibilidad del predio, se toma en consideracién su
ubicacién, naturaleza juridica y la existencia de otras restricciones que pueda
presentar el predio;, para tal efecto, se verifica si se superpone a zonas
arqueoldgicas, zona de riesgo no mitigable, zonas de playa protegida, derechos
de via u ofra situacidén que restrinja o prohiba la venta directa.

5.5 Hechos que no limitan la aprobacién de la venta directa

No limitan la aprobacién de venta directa las siguientes circunstancias, siempre
que sean puestas en conocimiento del solicitante, antes de autorizarse la venta
directa; lo cual debe constar en el Acuerdo de Consejo que autoriza dicho acto y
en la respectiva minuta:

1. La existencia de cargas, gravamenes, procesos judiciales y/o
administrativos que afecten a los predios.

2. En lo referente a los procesos judiciales, no es aplicable lo dispuesto en
el parrafo precedente, en caso se verifique algunos de los siguientes
supuestos:

i) Existe medida cautelar de no innovar.

i) Se presenten los supuestos de conflicto con la funcién jurisdiccional
regulados por el articulo 75° del Texto Unico Ordenado de la Ley
N°27444, | ey del Procedimiento Administrativo General; o

iii) En el procedimiento de compraventa directa, surja una cuestion
contenciosa que requiera necesariamente de un pronunciamiento
previo del Poder Judicial, en cuyo caso se suspende el
procedimiento a fin de que el Poder Judicial declare el derecho que
defina el litigio, de conformidad con el articulo 13° del Texto Unico
Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial, aprobada por
Decreto Supremo N°017-93-JUS.
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3. Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida registral del
predio de titularidad del Gobierno Regional del Callao tenga mayor
antigliedad.

4. La existencia de ocupantes sobre el predio de titularidad del Gobierno
Regional del Callao.

5.6 Potestad de denegar la compraventa directa

El cumplimiento de los requisitos previstos y la acreditacion de las causales de
compraventa directa, no obliga a la aprobacion de la venta, pudiendo ser
denegada la solicitud por razones de interés publico o del Estado, conforme a lo
dispuesto en el articulo 96° de “El Reglamento”.

5.7 Compraventa de cuotas ideales

La compraventa de cuotas ideales sobre predios de dominio privado de
titularidad del Gobierno Regional del Callao se efectlia conforme a las reglas de
la copropiedad previstas en el Cédigo Civil, aplicAndose el procedimiento de
compraventa directa regulado en el Reglamento y la presente Directiva, en lo
que corresponda.

5.8 Venta Ad Corpus

Toda venta de inmuebles, se realizard ad corpus, conforme a lo previsto por el
! articulo 1577° del Codigo Civil. No sera admitido ningun ajuste de valor por
causa de desconocimiento de informacion o estado del inmueble, o por cualquier
otra circunstancia.

5.9 Transcurso de los plazos
Los plazos previstos en la presente Directiva sefialados por dias, se entienden

que son dias habiles, y se computaran de acuerdo a lo previsto en el Texto
Unico Ordenado de la Ley de Procedimiento Administrativo General.

ﬁ’Tf'a{[ VI. MECANICA OPERATIVA
(S [\g 9\

SERYAL \ . 6.1 Presentacion de la solicitud y requisitos generales
-J 1 1
5

ey Ahen fpmp et ety
o R el X e e

S \_’ / ¥£7 Para el procedimiento de compraventa directa, el solicitante debe formular su
Jos.\ 57 solicitud, con los siguientes requisitos:
S Sesmioh S

1. Solicitud dirigida al Gobernador Regional, en la cual se indique
nombres y apellidos completos, domicilio, nimero de DNI y en su

\Q/; T\ caso, la caIid_ad de gpoderado 0 representante Iegal_de la persona
,f_fg;“’ b Yo\ natural o juridica a quien representa, asi como fecha y firma.

= aeRedCIR0E 2. Debe contener la expresién concreta del pedido, indicando la
\ ApHINTRACON ubicacion del predio, area, nimero de partida registral del predio, la
N f 7 causal a la que se acoge, uso, actividad o finalidad a la que se

destinara el predio.

3. Si el solicitante o su representante es extranjero, acompanara la copia
del pasaporte o carné de extranjeria.

4. Si el predio colinda con un rio, laguna u otra fuente de agua, se
acompanara el documento emitido por la Autoridad Nacional del Agua
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(ANA) que defina la faja marginal del cuerpo de agua.

Si la solicitud esta referida a un predio que encontrandose inscrito, no

cuenta con plano perimétrico — ubicacion, se adjuntara lo siguiente:

- Plano perimétrico — ubicacién, con las especificaciones técnicas
que se detallan a continuacién: Georreferenciado a la Red
Geodésica Horizontal Oficial, en coordenadas UTM, a escala
apropiada, con indicacién de su zona geografica, en Datum oficial
vigente, autorizado por ingeniero (a) arquitecto (a) o gedgrafo (a)
habilitado (a), adjuntando también el soporte digital bajo formato
CAD o GIS editable.

- Memoria Descriptiva, con los nombres de los colindantes de ser
posible; asimismo, debera indicarse la descripcidn y el uso del
predio, autorizada por ingeniero (a) o arquitecto(a) habilitado(a).

La declaracién jurada de no tener impedimento para adquirir derechos

reales del Gobierno Regional del Callao.

Si el predio colinda con la zona de playa protegida y el Gobierno

Regional del Callao, no cuenta con la informacién sobre la LAM, se

acompafia la resolucién emitida por la DICAPI, que aprueba la LAM.

6.2 Requisitos para la acreditacion de las causales

Adicionalmente a los requisitos generales previstos en el numeral anterior, la
solicitud debe acompafiar los siguientes requisitos de acuerdo a la causal de
compraventa directa invocada:

1.

i proyecto,
3.

a)

Causal de colindancia sin acceso directo:

Copia de instrumento publico o documento de fecha cierta, mediante
el cual se acredite que el inmueble de propiedad del solicitante,
colinda con el predio de titularidad del Gobierno Regional del Callao
que pretende comprar.

Causal de ejecucién de un proyecto de interés:

En el caso de proyectos de interés nacional: Copia de la resoluciéon
u otro instrumento pertinente de acuerdo a la norma que regula la
materia, mediante el cual se declare el proyecto de interés nacional,
emitido por autoridad competente del Sector o la Entidad que
corresponda.

En el caso de proyecto de interés regional: Copia del Acuerdo de
Consejo, resolucion u otro instrumento pertinente de acuerdo a la
norma que regula la materia, mediante el cual se declare el proyecto
de interés regional, emitido por la autoridad regional competente.

La declaracion, de ser el caso complementado por sus anexos antecedentes,
debe indicar la ubicacién y el area del predio necesario para desarrollar el

asi como el plazo de ejecucion.
Causales de posesion:

Instrumento privado de fecha cierta donde conste la transferencia de la
posesion del predio a favor del solicitante, antes del 25 de noviembre
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del 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley N°29618.

b) Acta de inspeccion judicial o notarial del predio.

c) Cualquier otro instrumento emitido por Entidad Publica en ejercicio de
sus competencias, que acredite la posesion del predio a favor del
solicitante o de sus predecesores, emitido antes del 25 de noviembre
del 2010.

d) Cuando el predio sea requerido para fines comerciales, e industriales,
debera adjuntar el respectivo perfil de inversion, el mismo que debe
contener como minimo: denominacion, descripcion, finalidad, objetivo
y alcances del proyecto, indicacion de beneficiarios, justificacion de la
dimensioén del 4rea solicitada, planos de distribucién y memoria
descriptiva del proyecto, cronograma general de la ejecucion del
proyecto y plazo para su culminacion, presupuesto estimado y la forma
de financiamiento.

e) Cuando se trate de una persona juridica con fines de habitacionales,
adicionalmente para acreditar la extension del area ocupada, debera
presentar el acta de la asamblea general en la que conste la cesién de
posesién efectuada por los asociados a favor de la persona juridica.

f) Declaracion Jurada del Impuesto Predial (HR y PU O PR), arbitrios y
recibos de pago correspondientes a los afios de posesién del predio.
Las declaraciones juradas y pagos de fributos que hayan sido
formuladas en via de regularizacién sélo tienen mérito para acreditar la
antigledad de la posesion a partir de la fecha en que fueron
presentadas y pagadas ante la autoridad competente.

4. Causal con dimension menor al lote normativo:

Instrumento publico que permita acreditar la colindancia con el predio :
de titularidad del Gobierno Regional del Callao, y el Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios o el Certificado de Zonificacion

y Vias Vigente, que acredite la falta de dimensién del predio a la del

lote normativo establecido para la zona.

6.3 Etapas del procedimiento
El Procedimiento de compraventa directa tiene las etapas siguientes:

Evaluacion formal de la solicitud.

Inspeccion del predio.

Verificacion de la libre disponibilidad del predio.

Calificacion sustantiva de la solicitud.

Conocimiento y conformidad para prosecucion del procedimiento, por

parte de la Gobernaciéon Regional.

6. Depdsito de la garantia de respaldo de la solicitud.

7. Saneamiento, de ser el caso.

8. Tasacion.

9. Publicidad del procedimiento.

10. Mejora del precio.

11. Informe técnico legal.

12. Elevacién del expediente administrativo a la Gerencia General
Regional y posterior remision al Consejo Regional.

13. Autorizacién de venta por parte del Consejo Regional.

ahwbd -~
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14. Resolucion.

15. Pago del precio.

16. Minuta.

17. Entrega del predio.

18. Inscripcion registral.

19. Actualizacion del SINABIP y margesi institucional.

6.4 Evaluacion formal de la solicitud

La Oficina de Gestién Patrimonial evaluara la solicitud presentada y de
corresponder solicitara la aclaracién, ampliacion o reformulacion del pedido o
requerira documentacion complementaria; asimismo, verificard si cumple los
requisitos exigidos, formulando la observacidon correspondiente en caso de
incumplimiento.

La Oficina de Gestion Patrimonial requerira la subsanacion de las observaciones
otorgando un plazo no mayor de diez (10) dias habiles, que podran ser
prorrogados por Unica vez por el mismo plazo a peticion del solicitante, antes de
su vencimiento. Vencido dicho plazo y su eventual prérroga, sin que se
subsanen las observaciones, se emitira la resoluciéon que declara la
inadmisibilidad de la solicitud y la conclusion del procedimiento.

De cumplirse con la presentacién de los requisitos establecidos en el numeral
6.1 con la indicacién de la causal y las formalidades requeridas, se emitira
informe favorable otorgando viabilidad para proceder con la respectiva
inspeccion técnica.

6.5 Inspeccion del predio

La Oficina de Gestién Patrimonial efectuara la inspeccion del predio, a efectos de
verificar su estado fisico, las edificaciones y demas caracteristicas fisicas
relevantes e indicard y verificara la existencia de poseedores; asimismo, de
corresponder, efectuara el levantamiento catastral para obtener la exacta
ubicacién, area y linderos del predio y la monumentacién de hitos, criterios que
seran recogidos en la ficha técnica, de acuerdo al ANEXO 2 de la presente
directiva.

Los aspectos técnicos a considerar son los siguientes:
Ubicacién.
Partida registral.
Area.
Area inspeccionada si es una parte del predio.
Identificacion del CUS.
Accesibilidad.

Caracteristicas topograficas del predio.
Caracteristicas del entorno (eriazo, urbano, en consolidacion).
En el caso de predios riberefios al mar, se deberd indicar si existe
continuidad geografica, seguin la Ley N°26856, Ley que Declara que las
playas del litoral son bienes de uso publico, inalienables e imprescriptibles
y establecen zona de dominio restringido.
Descripcion de las edificaciones que se encuentren en el predio.
Descripcion de la ocupacion o actividades, indicandose porcentajes de
ocupacion, en relacion a la totalidad del predio.
v Descripcion de la delimitacién o cercado del predio, indicando porcentajes

i T e
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L Gy
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en relacién a la totalidad del perimetro.

Uso que se le viene dando al predio.

Indicacién de numeracién (si es urbano) y contraste con documentacion

remitida, indicacion de servicios y nimero de suministros, etc.

v Indicacion de otras situaciones encontradas en campo, zona arqueoldgica,
areas naturales protegidas, servidumbres de paso de lineas eléctricas de
alta tension, zonas de riesgo, etc., de existir.

v Adicionalmente, se verificarda si el solicitante cumple con la causal de
compraventa directa invocada.

AN

6.6 Verificacion de la libre disponibilidad del predio

Para evaluar la libre disponibilidad del predio; ademas, de considerar los hechos
que no limitan la aprobacion de la venta directa, se tendra en consideracion que
el predio no se ubique sobre dominio publico, zona arqueolégica, zona de riesgo
no mitigable, zona de playa protegida, derecho de via u otra situaciéon que
restrinja o prohiba la venta.

Para este efecto, si la Oficina de Gestidbn Patrimonial no contara con la
informacion sefialada en el parrafo precedente, la solicitara a la entidad
competente, procediéndose a suspender el plazo del procedimiento de
compraventa directa. Al vencimiento del plazo, de no cumplirse con la remision
/ de la informacién solicitada, se formulara la calificacion sustantiva de la solicitud,
en base a la informacién con la que se cuente a dicha fecha.

En caso de que parte del predio no sea de libre disponibilidad, se comunicarj al
solicitante para que dentro del plazo de diez (10) dias habiles, reformule su
pedido y reduzca el area solicitada a fin de excluir el area superpuesta. Si el
solicitante no accede al replanteo del area, se emitira resolucién declarando la
improcedencia de la solicitud y la conclusién del procedimiento.

6.7 Calificacion sustantiva de la solicitud

Luego de la evaluacidén formal de la solicitud y de la inspeccidn técnica, la Oficina
de Gestion Patrimonial procedera a evaluar la libre disponibilidad, su naturaleza
,;3\/;??777752 o juridica, el cumplimiento de la causal invocada y el marco legal aplicable.

Los resultados de la calificacion se plasman en un informe, en el cual se incluira
la informacién obtenida en la inspeccion del predio.

Si el Informe concluye sefialando que la solicitud no cumple con alguna de las
condiciones indicadas en el numeral 6.5, la Oficina de Gestion Patrimonial
emitira la resolucion declarando la improcedencia de la solicitud y la conclusién
del procedimiento.

La calificacién favorable de la solicitud de compraventa directa debe constar en

un informe adjuntando ademas el andlisis costo beneficio, conforme al Anexo
N°3.

6.8 Conformidad del Gobernador Regional

La Oficina de Gestion Patrimonial elevara el informe con la calificacion sustantiva
de la solicitud a la Gerencia General Regional, quien a su vez lo elevara a la
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Gobernacién Regional, a fin de hacer de su conocimiento y con su conformidad
se contintie con el procedimiento.

En caso de no darse la conformidad por el Gobernador Regional, la Oficina de
Gestion Patrimonial, en el plazo de diez (10) dias habiles, dard por concluido el
procedimiento de compraventa directa, notificando la decisidn al solicitante.

6.9 Depésito de la garantia de respaldo de la solicitud

La Oficina de Gestion Patrimonial requerird al solicitante, para continuar con la
tramitaciéon del procedimiento, el depdsito de una garantia que respalde su
interés en la venta directa solicitada, por un monto no mayor a dos (2) Unidades
Impositivas Tributarias (UIT), el cual sera determinado por la entidad en funcidn
del area, ubicacidn y potencialidades de uso del predio.

La garantia sera depositada en la Oficina de Tesoreria del Gobierno Regional
del Callao, dentro del plazo de diez (10) dias habiles de notificado el
3 5 requerimiento; vencido el citado plazo, sin haberse efectuado el depdsito de la
\1”\ 4 garantia, se emitird la resolucién que declara el abandono y conclusion del
Sagez0Rh s procedimiento.

En caso de que se apruebe la venta directa y se suscriba la respectiva minuta, la
garantia de respaldo es imputada como parte de la contraprestacion.

En caso de que el solicitante se desista del procedimiento, no acepte el valor de
la contraprestacién determinada o incurra en algun supuesto de abandono, el
monto depositado como garantia de respaldo se considera como una penalidad
a favor del Gobierno Regional del Callao.

6.10 Saneamiento

En caso de que el predio solicitado en venta, forme parte de un area de mayor
extensiodn, debera sanearse a través de la independizacidén, siempre y cuando
sea pasible de compra venta, accién que podra efectuarse en el mismo
procedimiento de compraventa directa.

6.11 Tasacion
6.11.1 Calculo del valor

La tasacién de los predios objeto del procedimiento de compraventa directa
sera efectuada a valor comercial, conforme al Reglamento Nacional de

Tasaciones, aprobado por Resolucion Ministerial N°172-2016- VIVIENDA y
modificatorias o norma que lo sustituya.

La tasacién del predio comprende el terreno como las edificaciones
existentes, obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes,
salvo que el solicitante demuestre que estas han sido efectuadas por los
anteriores poseedores; no opera dicha excepcién cuando existe sentencia
con calidad de cosa juzgada, laudo arbitral o resolucién administrativa firme
en contra de los poseedores o sus predecesores.

La titularidad de las construcciones podra ser acreditada por el solicitante
con el contrato de obra, declaracidn jurada con firma legalizada ante Notario
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Publico o cualquier documento publico o privado que permita concluir que la
edificacion ha sido efectuada por los poseedores o sus predecesores.

6.11.2 Encargo de la tasacion

La tasacion es efectuada por la Direccidon de Construccion de la Direccién
General de Politicas y Regulacién en Construccién y Saneamiento del
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento o, por una persona
juridica privada especializada en tasaciones con reconocida y acreditada
experiencia en el rubro de tasaciones comerciales mayor a dos (2) afos y
que cuente ademas con profesionales especializados, contratacién que
estard a cargo de la Oficina de Logistica; para tal efecto, la Oficina de
Gestion Patrimonial, como darea usuaria, formularda los términos de
referencia, remitiendo la documentacién a la Oficina de Logistica, a efectos
de que realice la contrataciéon del organismo o empresa que efectuara la
tasacion. Dicho procedimiento, observard la normativa especializada en
materia de contrataciones, asi como la hormativa interna sobre la materia.

6.11.3 Vigencia de la tasacion y su actualizacién

La tasacién tendrd una vigencia de ocho (8) meses a partir de su
elaboracion. Si transcurre dicho plazo antes de la emision del Acuerdo de
Consejo que autoriza la venta directa, se debera solicitar la actualizacion de
la tasacion, la que tendra vigencia por el mismo plazo.

6.11.4 Cancelacién del servicio de la tasacion

Los gastos por concepto del servicio de tasacién y/o actualizacion de la
tasacion, seran asumidos integramente por el solicitante; el monto por dicho
concepto sera comunicado a este por la Oficina de Gestién Patrimonial, el
cual debera ser depositado en la Oficina de Tesoreria del Gobierno Regional
del Callao, dentro de los diez (10) dias habiles de recibida la comunicacién;
caso contrario, se dard por concluido el procedimiento de compraventa
directa, precisandose que todos esos actos deberan ser coordinados con la
Oficina de Logistica.

El solicitante debera poner en conocimiento del pago efectuado, a la Oficina
de Gestidn Patrimonial, para la continuaciéon del tramite.

%, @ El pago del servicio de tasacion y/o la actualizacién de la tasacién, no obliga
N, ST . « . . . r . .
w - ni condiciona a otorgar la conformidad de la tasacion, por parte de la Oficina

de Gestién Patrimonial.

6% RIS 6.11.5 Tramite del servicio de tasacién
(9 doof O\
4 JAADE . .. . .
\ @ER;\ ’t’i\:ﬁ\v\ H La Entidad o empresa, encargada de la tasacién presentara un informe de
\ o tasacion comercial y el estudio de mercado con la debida fundamentacion
N de su utilizacién en la tasacién efectuada.

La Oficina de Gestion Patrimonial, efectuara la respectiva evaluacion y; de
ser el caso, otorgara conformidad al procedimiento y al estudio de mercado.
En caso identifique la existencia de algtin error material, ambigtiedad o falta
de claridad, requerira la aclaracion y/o rectificacion a la Entidad o empresa
que efectud la tasacion.
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Si el tasador mantiene su criterio y no logra subsanar las observaciones
efectuadas por el profesional de la entidad, la Oficina de Gestion Patrimonial
requerira la contrataciéon de una nueva tasacion, conforme a lo establecido
en el numeral 6.11.2 de la presente directiva.

La conformidad de la tasacion sera otorgada mediante un Informe firmado
por el profesional ingeniero(a) o arquitecto(a) que interviene en el
procedimiento y visado por el responsable de la Oficina de Gestion
Patrimonial, el indicado Informe serd acompafiado por los Formatos de
Resumen de Tasacion que se aprueban como Anexos N°4, 5y 6 de la
presente Directiva, segln corresponda a la naturaleza del predio.

6.11.6 Notificacion de la tasacion

La Oficina de Gestion Patrimonial pondra en conocimiento del solicitante la
tasacion, otorgandole un plazo de cinco (05) dias habiles para que formule
su aceptaciéon. Vencido dicho plazo sin que formule negativa expresa, se
considera que es aceptada, prosiguiendo la entidad con el tramite. No
procede impugnacién al valor comercial fijado, pudiendo el solicitante
Unicamente, requerir aclaracion o correccién de errores materiales.

En caso que el administrado no se encuentre conforme con el pago de la
tasacion, se declarara concluido el procedimiento.

6.12 Publicidad del procedimiento

Al notificarse la tasacion al solicitante, también se le remitira la esquela de un
aviso con los principales datos del procedimiento, incluyendo como minimo: la
indicacién de que se trata de un procedimiento de compraventa directa, el
nombre del solicitante, la ubicacién y area del predio, el valor de tasacién, el
CUS, la partida registral y; de ser el caso, la zonificacidén, cargas y gravamenes.

El aviso sera publicado por tnica vez en el diario oficial El Peruano y en otro de
mayor circulacién de la regién, asi como en el Portal Institucional del Gobierno
Regional del Callao, este ultimo sera efectuado por la Oficina de Tecnologias de

la Informacidén y Comunicaciones, a solicitud de la Oficina de Gestion
Patrimonial.

El aviso de publicacién debera ser ingresado ante las respectivas empresas
editoras en el plazo de cinco (05) dias habiles, contados a partir del dia siguiente
de haber recibido la comunicacién; en caso contrario, se dara por concluido el
procedimiento. La prérroga del plazo antes sefialado procedera por unica vez y
por igual término, a peticion del solicitante y siempre que existan razones
justificadas. El costo por el servicio de publicaciéon es asumido integramente por
el solicitante.

El solicitante debera presentar el recorte de las publicaciones efectuadas en los
diarios o indicar la fecha de publicacién.

6.12.1 Oposicion
Los terceros que se consideren afectados en algun derecho real que

tuvieran sobre el predio materia de compraventa, podran formular su
oposicion debidamente sustentada, dentro del plazo de diez (10) dias
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habiles de efectuada la publicacién en el diario que corresponda.

En caso de que se presentara oposicion y fuera necesario aigiin descargo
por parte del solicitante en la compraventa directa del predio, la oposicion
sera puesta en su conocimiento, requiriéndole su descargo en un plazo no
mayor de cinco (05) dias habiles. Con el descargo o sin él, la oposicién
sera evaluada y resuelta por la Oficina de Gestién Patrimonial; de ser
fundada, se declarard como tal, disponiéndose la conclusién del
procedimiento de compraventa directa y, de ser infundada, se suspendera
el procedimiento hasta la emisién del pronunciamiento de segunda
instancia, de ser el caso; seglin corresponda.

6.13 Mejora del precio

Podran presentar una propuesta de compraventa, mejorando el valor de
compraventa y adjuntando una carta fianza de fiel cumplimiento de oferta por el
diez por ciento (10%) de dicho valor, dentro del plazo de diez (10) dias habiles
de efectuada la publicacion, las siguientes personas:

1. Cualquiera de los propietarios colindantes al predio de titularidad del
Gobierno Regional del Callao, en los supuestos de compraventa directa
por la causal de colindancia.

2. Cualquier interesado en el supuesto de compraventa directa por la
causal de otros supuestos de posesion.

La Oficina de Gestion Patrimonial, remitira la carta fianza de fiel cumplimiento de
oferta, a la Gerencia de Administracion, para su custodia, administracion, control,
y, de ser el caso su ejecuciéon. Dicho procedimiento, observara la normativa
especializada en materia de contrataciones, asi como la normativa interna sobre
la materia.

6.13.1 Traslado de la mejora del precio

Evaluada la propuesta del tercero, esta serd comunicada al solicitante de la
compraventa directa, a efectos de que pueda igualarla o mejoraria, en un
plazo maximo de diez (10) dias habiles; lo que, de ocurrir, produce la

conclusién de la etapa de fijacion del precio de compraventa directa a su
favor.

En caso de que el solicitante no iguale o mejore la propuesta del tercero o
formule su desistimiento del procedimiento de compraventa directa, dicho
procedimiento continuara con el tercero que mejor6 la oferta, situacién que
sera comunicada a ambos.

6.14 Informe Técnico Legal

El procedimiento de compraventa directa debera estar sustentado por la Oficina
de Gestion Patrimonial, mediante la emisién de un informe técnico legal, en el
cual se indican los hechos y la norma legal aplicable, la fundamentacién de la
causal de venta aplicable al caso, el cumplimiento de los requisitos exigidos para
el procedimiento de compraventa directa, y se analizara la legalidad del acto y el
beneficio econdmico y/o social para el Gobierno Regional del Callao, de acuerdo
con la finalidad asignada.
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Dicho informe debe ser elaborado y suscrito por los profesionales responsables
del procedimiento, certificados por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales -SBN y visado por el Jefe de la Oficina de Gestion Patrimonial.

6.15 Elevacidon del expediente a la Gerencia General Regional

El informe sustentatorio de la venta directa y sus respectivos actuados, seran
remitidos a la Gerencia General Regional, quien conforme a sus atribuciones
remitira la documentacion al Consejo Regional del Gobierno Regional del Callao,
solicitando la autorizacién de dicha venta directa, excepcional.

6.16 Autorizacion de la Venta Directa

El Consejo Regional del Gobierno Regional del Callao, emitirda conforme a sus

prerrogativas, el correspondiente Acuerdo de Consejo autorizando la venta
directa.

El Acuerdo de Consejo Regional del Gobierno Regional del Callao, contendra la
normatividad, identificacion del predio materia de venta, el precio de venta,
partida electrénica, CUS, identificacion de la persona natural o juridica
solicitante, como ubicacién del predio y otros aspectos relevantes que se
considere necesario.

Para la venta directa, sustentada en la causal de ejecucién de un proyecto de
interés regional o nacional, el Acuerdo de Consejo debera contener; ademas, la
finalidad para la cual se adjudica el predio y el plazo de ejecuciéon del proyecto
empresarial, bajo sancién de reversion de dominio, sin la obligacién de
reembolso alguno respecto del pago del precio de venta del predio adjudicado.

6.17 Resolucidén

El Gobernador Regional emite y suscribe la Resoluciéon Ejecutiva Regional que
aprueba la compraventa directa, en el plazo de cinco (05) dias habiles. La
resolucion debe indicar el valor de venta, plazo y forma de pago, asi como ofras
obligaciones que correspondan.

En caso la venta directa sea efectuada para ejecutar un proyecto de interés
nacional o regional, en la resolucién que aprueba la compraventa se debe
precisar la finalidad para la cual se adjudica el predio y el plazo para que se
ejecute la obra requerida, bajo sancién de reversion del dominio a favor del
Gobierno Regional del Callao, en caso de incumplimiento de cualquiera de las

obligaciones, sin reembolso alguno por el pago del predio o las edificaciones
efectuadas.

6.18 Notificacion

La Oficina de Gestion Patrimonial notificara al administrado de acuerdo a lo

previsto en el Texto Unico Ordenado de la Ley de Procedimiento Administrativo
General.
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6.19 Plazo y formas de pago del precio y otorgamiento de Minuta
6.19.1 Pago integro del precio

Et pago de la compraventa directa sera cancelado de forma integra dentro
de los quince (15) dias habiles de notificado el Acuerdo de Consejo que
autoriza la venta directa excepcional, el solicitante debera presentar un
cheque de gerencia no negociable o depdsito efectuado en la cuenta
corriente del Gobierno Regional del Callao. En caso de haberse
establecido el precio en moneda extranjera, el deposito que realice el
solicitante debera efectuarse de acuerdo al tipo de cambio del dia anterior
a este, fijado por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP.

De haberse cumplido con lo sefialado precedentemente, la Oficina de
Gestion Patrimonial elaborara en el plazo de cinco (05) dias habiles, la
minuta de compraventa directa, la misma que sera suscrita por el
comprador y con todo lo actuado, se remitira a la Gerencia General
Regional, quien por delegacion de facultades suscribira la misma.

El Otorgamiento de Escritura Publica es de responsabilidad del comprador,
quien deberd asumir los pagos de Derecho de Alcabala, ante la
Municipalidad Provincial del Callao, el mismo que tendra un plazo de

quince (15) dias habiles para cumplir con dicho impuesto tributario
municipal.

Los gastos notariales y registrales, seran a cargo del comprador, inclusive
el pago por testimonio que sera entregado al Gobierno Regional del Callao.

6.19.2 Pago en armadas

En los supuestos de compraventa directa por las causales de posesion,
por excepcion y en el caso de que el predio adjudicado constituya la Gnica
propiedad del comprador en la jurisdiccién de la Provincia Constitucional
del Callao, aquel puede solicitar que el precio de venta sea pagado en
armadas en un plazo no mayor a tres (3) afios, con aplicacién de intereses,
segun la Tasa Activa en Moneda Nacional - TAMN promedio, publicada por
la Superintendencia de Banca, Seguros y Administradoras Privadas de
Fondos de Pensiones - SBS, en la fecha de adjudicacién del predio. Dicha

solicitud puede ser presentada hasta antes de la emision del Acuerdo de
Consejo.

6.19.3 Hipoteca legal

En el supuesto de pago en armadas, conforme a lo establecido en el inciso
1 del articulo 1118° del Cddigo Civil, se entiende constituida una hipoteca
legal sobre el predio de titularidad del Gobierno Regional del Callao, la
misma que es inscrita de oficio por el Registrador en el Registro de Predios
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
simultaneamente con la Minuta de compraventa directa.

6.19.4 Incumplimiento del pago de la contraprestacion

En caso de que el comprador no pague la contraprestacién en los plazos
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indicados en las condiciones de venta establecidas en el Acuerdo de
Consejo, se aplicara la penalidad y los intereses legales que se
establezcan en el mismo, hasta un plazo adicional maximo de treinta (30)
dias habiles.

Vencido el plazo sin que el comprador haya cumplido con efectuar el pago
integro de la venta o haya incumplido con el pago de 3 cuotas de
amortizaciéon, el Gobierno Regional del Callao procedera a emitir
resoluciéon administrativa declarando, segln sea el caso, la caducidad del
proceso contractual, disponiendo la conclusion del procedimiento o la
resolucién del contrato y consecuentemente la devolucion del predio en el
plazo maximo de diez (10) dias habiles.

En caso de que la resoluciéon de venta se hubiera aprobado a favor del
tercero que mejoré la oferta, y este incumpliera el pago de la
contraprestacion en el plazo previsto en el numeral 6.19.1, se dispondra la
ejecucién de la carta fianza de fiel cumplimiento, emitida por una entidad
financiera o bancaria, por concepto de indemnizacion a favor del Gobierno
Regional del Callao.

Finalmente, todos los actuados contenidos en el expediente administrativo
de compraventa directa seran devueltos a la Oficina de Gestion
Patrimonial, a fin de que conforme a sus funciones proceda a actualizar el
margesi.

6.20 La Minuta

Luego de cancelado el monto total del valor de venta o en caso se adelante el
pago de la primera armada, a que se refiere el punto 6.19.2, el jefe de la Oficina
de Gestidn Patrimonial elaborara la correspondiente Minuta de compraventa, la
cual serd remitida a la Gerencia General Regional, quien por delegacion de
facultades suscribira la misma.

La Minuta debe ser elevada a escritura publica e inscrito en el Registro de
Predio, lo cual es gestionado por el/la comprador(a). Los gastos notariales y
registrales, en todos los casos son asumidos por el/la comprador(a), inclusive
copia del testimonio a favor del Gobierno Regional del Callao.

Si se ha autorizado el pago‘del precio en armadas, el contrato contempla el

cronograma de pago, el nimero y monto de las cuotas, las penalidades, los
intereses y demas detalles que correspondan.

6.21 Entrega del predio

La entrega del predio materia de venta directa consta en acta debidamente
suscrita por el jefe de la Oficina de Gestion Patrimonial y el comprador.

El acta contiene la expresa identificacion del predio, debiendo precisar la
ubicacion geografica indicando coordenadas UTM, area, perimetro y linderos,
estado de conservacién, finalidad a la que sera destinado; asimismo, de
corresponder, la monumentacidn de hitos, entre otros.
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6.22 Inscripcion registral 1 o

Las inscripciones ante el Registro de Predios de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos, se realizaran, mediante la presentacion del respectivo

instrumento publico. Los gastos notariales y registrales, seran a cargo del
comprador(a).

6.23 Actualizacion del SINABIP y margesi institucional

La Oficina de Gestion Patrimonial, en el plazo de diez (10) dias habiles, contados a

partir de la suscripcién de la minuta, registra el acto de compraventa directa en el
SINABIP.

VIl. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

7.1 Aplicacion supletoria de normas

En aquellos casos en los que no se hubiera previsto alguna situacion, se aplicaran
supletoriamente las disposiciones legales establecidas en el Texto Unico Ordenado
de la Ley N°29151, Ley del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento,
aprobado por Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA y demas directivas emitidas
por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

7.2 De los predios ubicados en la zona de Parque Industrial

Los predios ubicados en la zona del Parque Industrial se rigen por las disposiciones
establecidas en la Ley 29752 — Ley de Creacién de Parque Industrial y de Servicios
Pachacttec y demas Normas Conexas; precisese que constituyen areas destinadas
al desarrollo de las actividades que realizan las micro y pequefias empresas del
Parque Industrial y servicios Pachaclitec, las denominadas Area Industrial | y Area
Industrial I, establecidas por Resolucién de la Jefatura del Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec N°002-2009-GRC/GA/JPECP, de fecha 28 de enero de 2009.

7.3 Del proyecto Especial Ciudad Pachaciitec

Los predios destinados al uso vivienda, ubicados en el area remanente y en la
etapa de Consolidacion |, del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, se rigen por

PR - Reglamento de Adjudicaciones a titulo oneroso de Lotes de vivienda del
—.j Proyecto Especial Ciudad Pachacutec.

Viil. DISPOSICION TRANSITORIA

Los procedimientos iniciados antes de la entrada en vigencia de la presente
.. directiva, se adecuaran en el estado en que se encuentren al contenido de la
. presente.

0% | IX. RESPONSABILIDADES

La Oficina de Gestion Patrimonial, es responsable de velar por el cumplimiento de

las disposiciones contenidas en la presente directiva, en lo que le corresponda y de
acuerdo a su competencia.
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ANEXOS:

Forman parte de la presente Directiva los anexos que a continuacion se indican:

. Glosario de Términos.

. Formato de Ficha Técnica.

. Formato de Analisis Costo — Beneficio estimado para tramite de compraventa
directa por causal.

4. Formato de Resumen de Tasacién Comercial de Terreno Urbano.

5. Formato de Resumen de Tasacion Comercial de Terreno Eriazo.

6. Formato de Resumen de Tasacion Comercial de Terreno rustico en Zona de
Expansion Urbana.

WN =
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1. Bienes de Dominio Privado: Aquellos bienes estatales que no estan destinados
al uso publico ni afectados a algun servicio publico y respecto de los cuales el
Estado o alguna Entidad estatal ejercen, dentro de los limites que establece la
legislacién vigente, el derecho de propiedad con todos sus atributos.

Base legal: Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA, Reglamento de la Ley N° 29151
(art. 3, num.3.3).

2. Calificacion Sustantiva: Etapa procedimental en la que se procede a verificar el
_é‘@z\\ derecho de propiedad del Estado, su libre disponibilidad, su naturaleza juridica,
#

(Q:\\ el cumplimiento de la causal invocada y el marco legal aplicable.
g (A Base legal: Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA, Reglamento de la Ley N° 29151
&l
[% LB (art 190)
v A . ,
\\/»_;I%Ew« /3. Compra Venta: Contrato a través de cual, el vendedor se obliga a transferir la

propiedad de un bien al comprador y éste a pagar su precio en dinero. La venta
de bienes del dominio privado del Estado se realiza a valor comercial, mediante
subasta publica y excepcionalmente por venta directa.

Base legal. Codigo Civil (art.1529); Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA,
Reglamento de la Ley N° 29151 (art. 218).

4. Escritura Pablica: Escritura Publica es todo documento matriz incorporado al
protocolo notarial, autorizado por el notario, que contiene uno o mas actos
juridicos.

Base legal: Decreto Legislativo N°1049 (art. 51).

. Evaluacién Formal: Etapa procedimental en la que se evalta la solicitud
presentada y se verifica si se cumplen los requisitos exigidos.

Base legal: Directiva N°DIR-00002-2022/SBN, Disposiciones para la Compraventa
Directa de Predios Estatales (art. 6, numeral 6.4).

. Habilitacién urbana: Es el proceso de cambio de uso de la tierra para fines
urbanos, que requiere la ejecucion de diversas obras de infraestructura urbana y
que se encuentra regulado por normas especificas.

Fuente:https://hitps://www.sbn.gob.pe/documentos_web/Glosario/glosario_terminos_frec
uentes.pdf

. Inspeccién técnica: Etapa procedimental en la que se verifica el estado fisico,
las edificaciones y demas caracteristicas fisicas relevantes e identifica y verifica
la existencia de poseedores.

Base legal: Directiva N°DIR-00002-2022/SBN, Disposiciones para la Compraventa
Directa de Predios Estatales (art. 6, numeral 6.5).

- Organismo Publico Especializado: Es la Entidad juridica pablica especializada

en la materia con reconocida y acreditada experiencia en valorizaciones de
bienes inmuebles.

Fuente:https://www.sbn.gob.pe/documentos_web/Glosario/glosario_terminos_frecuentes.
pdf

- Predios de Dominio Privado: Superficie cerrada en un perimetro, delimitado
por una linea poligonal continua y cerrada, se extiende al suelo, subsuelo y al
sobresuelo, comprendidos dentro de los planos verticales del perimetro; bajo
titularidad del Gobierno Regional del Callao.
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Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA, Reglamento de la Ley N° 29151 (art. 3,
num.3.3).

RS
& é‘;q% 10. Tasacion: Se entiende por tasaciéon o valuacién al procedimiento mediante el

. = cual el perito valuador realiza inspeccion ocular del bien, lo estudia, analiza y
T yome ) dictamina sus cualidades y caracteristicas en determinada fecha, para
5 establecer la estimacién del valor razonable y justo del bien.

Base legal: Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA, Reglamento de la Ley N° 29151
(art. 68).

11. Venta Directa: Modalidad excepcional de venta de un predio o terreno a favor
de tercero.

Base legal: Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA, Reglamento de la Ley N® 29151
(art. 2, num.3.3).

SIGLAS:

- SINABIP: Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales.
- LAM: Linea de Alta Marea.

- DICAPI: Direccidén General de Capitanias y Guardacostas.
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FICHA TECNICA N° -2022-GRC/GGR-OGP-UDI
UNIDAD DE DESARROLLO INMOBILIARIO
TIPO DE DOCUMENTO B [ 1l cus I |
Goblerno Regional del Callao
Oficina De Gestién Patrimonial | NUMERO DE DOCUMENTO I | | ‘ FECHA DE INSPECCION H ‘
1. UBICACION DEL PREDIO e
DEPARTAMENTO )| [ Il PROVINCIA [ Il DISTRITO Il |
DIRECCION H ":ro |[
HABILITACION I
SECTOR ] | MANZANA ][ |[LOTE]}[ ]
2. DENOMINACION Y OCUPACIGN ]
| DENOMINACION Il ]
PROPIETARIO [ ]
OCUPANTE i ]
USO ESPECIFICO I || PLANO DEZONIACACION || |
EDIACACION [ || PORCENTAJE AVANCE || 1 TIPO TERRENO 1 ]
INFORMACION TECNIGA DEL PREDIO:
3. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS REGISTRALES |
LINDEROS COLINDANCIA TRAMOS LADOS (ml)
NORTE i Il Il ]
ESTE
| I I |
== | - | H |
'/(";\E)-NTE(\‘ r{/ AREA (m2) “ “ PERIMETRO (ml) H
/. Qg’ Y/, 14, DOCUMENTACION TECNICA - |
30 = - PLANO 1] |
{3 T £ ] ™MBNORIA DESCRIPTIVA ] - ]
&OO S OTROS Il ]
5. DATOS REGISTRALES ]
. [TOMO] | ] [FOJAS] | |[ASIENTO || [ AcHA ][ [ PaRTIDA ][ [[ CODPREDIO | |
/\'3‘%*‘- /4 ¢ [eOTOGRARAS - RESPONSABLES
‘3? o B\
NP AP SO |
(ﬁi ;\é A L0 ]
Responsable Legal
i-..:z:_?‘i":)“ 9 j\\ Respensable Téchico
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ANEXO 3

Gobierno Regional del Callao
Oficina De Gestién Patrimonial

POR CAUSAL

ANALISIS COSTO - BENEFICIO ESTIMADO PARA TRAMITE DE VENTA DIRECTA

UBICACION

VALOR COMERCIAL REFERENCIAL X
ha (USS$)

AREA (ha)

REGISTRO SINABIP

TIPO DE CAMBIO

FECHA DELTIPO

INGRESO ESTIMADO POR LA
VENTA (REFERENCIAL)

(S/ x 1USs$) DE CAMBIO
cus
TIPO DE TERRENO
1. ANALISIS ECONOMICO
BENEFICIO OBSERVACIONES VALORTOTALDEL |\, orEN s/.

TERRENO (US$)

L

COSTOS

DETALLE

VALOREN U5$

VALOREN S/.

COSTOS EN EL.
PROCEDIMIENTO

COSTO DE INDEPENDIZACION

COSTO POR DESAFECTACION ADMINISTRATIVA (Publicacién, Inscripcion, otros)

COSTO POR INSPECCION OCULAR AL PREDIO (Viaje de Comisidon de servicios)

TRAMITES MUNICIPALES (Certificados Parametros Urbanisticos, Tasas y otros)

Otros

RESULTADO

VALOR EN US$

VALOREN S/.

INGRESQO ESTIMADO POR LA VENTA (REFERENCIAL)

COSTOS EN EL PROCEDIMIENTO

RESULTADO ECONOMICO

OTROS FACTORES A CONSIDERAR

CAUIFICACION
__|ALTA/MEDIA/BAJA)

DISPONIBILIDAD DE TERRENOS PARA NUEVOS PROYECTOS EN ELAMBITO

DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA Y/O SERVICIOS EN ELAMBITO

POTENCIALIDADES IDENTIFICADAS DEL TERRENO

RESULTADO DE ANALISIS ECONOMICO (POSITIVO/NEGATIVO)

OSBERVACIONES

NALISIS SOCIAL

FAQTORES FAVORABLES FRENTE A LA VENTA (VENTAIJAS)

Puntaje (0-10)

STADO DE OCUPACION
EXISTENCIA DE PROCESOS
JUDICIALES Y/O
ADMNINISTRATIVOS,
COMPATIBILIDAD CON LA
RONIFICACION, CARENCIA
©'\DE POTENCIALIDADES

¢ It?ENTIFICADASYOTROS.
el

PREDIO CON

.. POTENCIALIDADES

éﬁ/\\ IDENTIFICADAS,
CANTIVIDADES SOBRE EL
PREL)IO QUE AFECTANN EL

ENTERNO, GENERACION DE
i CONFLICTOS Y OTROS.
s/

yCTORES DESFAVORABLES FRENTE A LA VENTA (DESVENTAJAS)

Puntaje (0-10)

igEsOLTADD

Puntaje

AAUBROS:

lVENTAJAS (frente a la venta) (+)

|DESAVENTAJAS (frente alaventa (-)

RESULTADO SOCIAL

3. CONCLUSION DEL ANALISIS ECONOMICO Y SOCIAL (POSITIVO/NEGATIVO)

OBSERVACIONES
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ANEXO 4

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

-

TP B i @ £ S
CiSE A ERIKA WL DANUEVA OCHO

FEDATARIO ALTERNO
GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

Reg.:..... /Z FeChaZhNOV.ZDZZ

FORMATO DE TASACION COMERCIAL N°® XX -20 XX-GRC/GGR-OGP-UDI
Gobierno Regional del Caltao RESUMEN DE TASACION COMERCIAL DE TERRENO URBANO
Oficina De Gestién
ING./ARQ./GEOGRAFO:
EMPRESA VALUADORA NOMBRE DEL PERITO RESPONSABLE
— —
DATOS GENERALES REGLAMENTO DE TASACIONES
FECHA DE PERICIA TITULO
TIPO DE CAMBIO CAPITULOS
TIPO DE TERRENO
FRENTES ARTICULOS ESPECIFICOS
AREA {m?}
ZONIFICACION |
REFERENCIA IMPORTANTE
1. VALOR DEL TERRENO
1.1 ESTUDIO DE MERCADQ {pasible inc de por f de homologacitn)
FACTORES DE HOMOLOGACION ]
£ . & E
Ne AREAmM?| ZONIF. | VALOR 8 § % 2 2 E] ki § oBs.
s | 4| il 12
MUESTREO EFECTUADO A i " p:
TERRENOS URBANOS -
M1 000, 000 000 000 000 000 000 000 000 0.00
M2 000, 000 000 000 000 000 000 000 0.00 0.00
M-3 000 000 o000 o000 o000 o000 o000 o000 000 0.00
M4 000 000 000 000 000 000 o000 000 0.00 0.00
| M-5 000, 000 o000 o000 o000 o000 o000 o000 0.00 0.00
VALOR UNITARIO PROMEDIO 0.00
VALOR UNITARIO DE TERRENO (p lio redondeado) 0.00
1.2 PROCEDIMIENTO DEL VALOR (aplicacién de factores de ajuste par criterio del perito)
AREA DEL TERRENO (A} = 0.00 m? FRENTE (S} =0.00 m VUT(S//m?)= 0.00
| Primer Caso: 3{5)* > A 6 3(S)* = A; Segundo Caso: 3({S)2< A ]
Primer Caso:
VALOR DE TERRENO (VT)= AREA DE TERRENO (A} x | VUT (5//m?)
VALOR DE TERRENO (VT)= -
gundo Caso:
[ VALOR DE TERRENO 1 (VT1)= | 3x FRENTE (S)? | x ] VUT (S//m?) |
VALOR DE TERRENO 1 [VT1)= | I
[ VALOR DE TERRENO 2 (VT2)= | AREA DELTERRENO (A)-3XFRENTE(S)® | X | VUT(S/m3) | X | So% |
L VALOR DE TERRENO 2 (VT2)= B
o VALOR TOTAL DEL TERRENC = VALOR DE TERRENO 1 {VT1) | x | VALORDETERRENOZ2(VT2) |
3 VALOR TOTAL DEL TERRENO = [
VALOR TOTAL DEL TERRENO = |

2. VALOR DE EDIFICACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

VE=(VALOR SIMILAR AL NUEVO - DEPRECIACION) x VALOR UNITARIO DE EDIFICACION

V.T.P(S/) =
V.T.P(S/) =
V.T.P(US$) =

DESCRPCION | unib. [ mEeRADO | VSN DEPRECIACION | V.0.C | Observaciones
EDIFICACION

| [ | |
| OBRAS COMPLEMENTARIAS
portén metdlico i gl | I |
cerco de ladrillo | [ | |

VSN +D + V.0.C
TOTAL =— 0.00 0

V.T.P VALOR DEL TERRENG (VT) + VALOR DE EDIFICACION (VE} +

Tipo de cambio:

s/ -

VALOR DE OBRAS COMPLEMENTARIAS (VOC)

. f. PROCEDIMIENTO REGLAMENTARIO

ABROBADO

J DESAPROBADO
7

X

FECHA EXP. N°

REVISADO POR :

REVISADO POR :

RESPONSABLE TECNICO
ING./ARQ. /GEOGRAFO

REVISADO POR :

ADJUNTA (O3} TECNICO

COORDINADOR DE LA UNIDAD DE DESARROLLO INMOBILIARIO
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v BEL ()
ES coP‘AF‘?‘.,,’»;a PA
%’ by ’d sy AOC OA
3
/ool A NO
facs A ERW TER
(GISELL L ERTARIO ALTEE, CALLAO
N0 BEGIONA D et THIL
GOB\Eé& Fecha;‘..‘--u !
. f Fawerst :
Reg.1.. L57 )
FORMATO DE TASACION COMERCIAL N° XX -20 XX-GRC/GGR-OGP-UDI
Gobiema Regional del Callao RESUMEN DE TASACION COMERCIAL DE TERRENO ERIAZO
Oficina De Gestidn Patrimonial
ING./ARQ/GEOGRAFO:
EMPRESA VALUADORA NOMBRE DEL PERITO RESPONSABLE
DATOS GENERALES REGLAMENTO DE TASACIONES
FECHA DE PERICIA TITULO
TIPO DE CAMBIO CAPITULOS
TiPO DE TERRENO
FRENTES ARTICULOS ESPECIFICOS
AREA (m?)
lzomncmm
REFERENCIA IMPORTANTE
1. VALOR DEL TERRENO
1.1 ESTUDIO DE MERCADO {posible inc de cal por factores de h: | én)
FACTORES DE HOMOLOGACION g
g
£ 5 < T
G s k) 2 « o 2 |&E©E
N*  |AREAm?| ZONIF. | VALOR 8 2 2 B 2 . ® 2 2 |20= 08BS.
& 7 H -3 T o - = Sa=
Tl S| 82| & | 8| 2|3 e=
< & 3 8 I
MUESTRED EFECTUADO A N = £ 8
TERRENOS URBANOS
M1 0.00 0.00 000 Q000 000 0.00, 0.00 0.00 0.00 0.00
M2 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000
M3 0.00 0.00 000 000 0.00 0.(!)] 0.00 0.00 0.00 0.00
M-4 1 000 000 000 o000 000 o000 o000 000 o000 0.00
- MS | 000 o000 000 000 o000 000 o000 o000 000 000
- VALOR UNITARIO PROMEDIO| 0.0
VALOR UNITARIO DE TERRENO (promedio redondeado) 0.00 ]
1.2 DETERMINACION DEL VALOR BASICO DE TERRENO ERIAZO Y ERIAZO RIBERENIO AL MAR (art. 100 Regl Nacional de Tasaciones)
Casol
VALOR BASICO DE TERRENO ERIAZO (VBTE] | = yo [ x | w | x | d [ x| 7] x| uw ]| x | v ]| x |E
| 000 | 000 | 000 000 | 000 | 000 | oo | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 0.00
A VBTE = 0.00
o
g 2
~ - =
“\/ALOR BASICO DE TERRENO ERIAZO (VBTE) | = yio [ x [ w] x [ d x | T I x JTul x 1l v] x [ e[ x| o
o 000 | 000 | 000 | 000 | 000 [ 000 | 000 | 000 | 0.00 [ 000 | 0oo | 000 | coo | 000 | 000
VBTER = 0.00
CLASIFICACION FACTOR F. APLICADO POR
EL PERTO
VR |Valor Unitario de Terrenos de Primera Catejoria / Terrenos de Mercado 0.00
d La distancia al centro poblado mas cercano (Tabia N°8 del RNT) 0.00
T Topografia y naturaleza del terreno [Tabla N°8 DELRNT) 0.00
. . - u Mejor Uso con factibilidad técnica, econdmica y legal {Tabla N°8 del RNT) 0.00
i i O v Vias que sirven a la zona en el fue se ubioue el terreno {Tabla N°9 del RNTI 0.00
G-, E Factor de correccién ecoldzica (Tabla N“11y 12 del RNT) | 0.00
N } ,\Q\L\\“ D Distancia a la Iinea de mds alta marea (Tabla N*20del RNT) | 0.00
s [ R
N e T P —
2. VALOR TOTAL DEL PREDIO [
VALOR DEL TERRENO {VT) = AREA (8) X VALOR UNITARIO DE TERRENO (VBTE o VBTER)
;\’? V.T.P{S/) = 0.00 X 0.00
[} V.T.P{s/) = 0.00
F VTP(USS) = 0.00 Tipo de cambio: S/ -
3,AROCEDIMIENTO REGLAMENTARIO
i
P ——
DESAPROBADO ABROBADO FECHA EXP. N° B
X
REVISADO POR : VISADO POR: VISADO POR:

RESPONSABLE TECNICO
ING./ARQ. /GEOGRAFO

ADJUNTA (01} TECNICO

COORDINADOR DE LA UNIDAD DE DESARROLLO INMIOBILIARIO
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ANEXO 6

GOBIE
Reg.:...Z7.2....

FEDAT,
o}

Fecha:

ES COPIA FIEL DEE BRIGINAL

ot ol e
Gl 'EL/LA ERIKA V(LANugEC\;K%E.I:i.SX
O ALTERNO

‘GIONAL DEL CALLAQO

“pNOV 202

Gohiemo Regional del Callao

FORMATO DE TASACION COMERCIAL N° XX -20 XX-GRC/GGR-OGP-UDI
RESUMEN DE TASACION COMERCIAL DE TERRENO RUSTICO EN ZONA DE EXPANSION URBANA

Qficina De Gestién
ING./ARQ, /GEGGRAFQ;
EMPRESA VALUADORA NOMERE DEL PERITO RESPONSABLE
DATOS GENERALES REGLAMENTO DE TASACIONES
FECHA DE PERICIA TITULO
TIPO DE CAMBIO CAPITULOS
TIPO DE TERRENO
FRENTES ARTICULOS ESPECIFICOS
AREA (m?)
ZONIFICACION
REFERENCIA IMPORTANTE -
1. VALOR DEL TERRENO | ible de columnas por f: de h | )]
1.1 ESTUDIO DE MERCADO (VP) B
_ FACTORES DE HOMOLOGACION VALOR
DIST. AL PREDIO DEL
N°® ARl 2 ZONIF OBS
EAm Zonificacién Area Us/m? ESTADO (km) ol
MUESTREQ EFECTUADO A
TERRENOS URBANOS
1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 0.00 0.00 000 0.00 0.00
4 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
VALOR PROMEDIO DE TERRENOS URBANOS ) 0.00
VALOR UNITARIO PROPUESTO ll — JUSTFICACION —~
1.2 FORMULA PARA DETERMINAR LA VALUACION
n En donde:
VT = Z(VB)] x Aj VT=Valor del Terreno
7 VB= Valor Basico
AT=Area de Terreno
1.3 CALCULO DEL VALOR BASICO (VB}
VB: VALOR BASICO PRIMERA ZONA
== CAV Coeficiente de Area Vendible {Segun Tabla OS del RNT) 0.00
/‘G\ON VB(us$)/m?|Valor promedio de terrenos Urbanos de calies locales en zona adyacente 0.00
/ 2 Fr Factor de reduccién por habilitacion urbana (Segtn Tabla 06 del RNT) 0.00
/o -
Z x ve=  |wup x | cAv | x | Fr |
‘\5 ~ > VB = 0.00 | 0.00 | | 0.00 |
O 4 VB= 0.00
NOs L
s 1.4 CALCULO DEL VALOR TOTAL
il
FACTOR | VALOR
ZONA DE
L AREA (m?¥)| (por BASICO FACTORT OTROS PARCIAL US$
-~ o INFLUENCIA TOPOG. NATURALEZA
RS g - -
PR o 1° ZONA 0.00 0.00 0.00 = 0.00
L 7“&/ 2° ZONA 0.00 0.00 _0.00 0.00
g P 3° Z0NA 0.00 0.00 0.00 0.00
5 L2l 47 ZONA 0.00 0.00 0.00 0.00
2, W * £ 0.00 VTOTAL US$/m? 0.00
e, s/ V: FINAL AJUSTADO (US$/m?)} 0.00
G o/ VT= s/ m? 0.00
Z. VALOR COMERCIAL TOTAL DEL PREDIO |
lve= ] [ $0.00 |
o lve= | | s/.000 | Tipa de Cambio US$ 1.00 =S/ {fecha de |a pericia)
/‘Q\t il -
I {2]PROCEDIMIENTO REGLAMENTARIO u
- :
e | DESAPROBADO ABROBADO FECHA EXP. N°
q L N p——
[t - / X
/ ——
: REVISADO POR : VISADO POR : VISADO POR
RESPONSABLE TECNICO ADIUNTA {01} TECNICO COORDINADOR DE LA UNIDAD DE DESARROLLO INMOBILIARIO
ING./ARQL/GEOGRAFO
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