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Callao,

11 A60. 7611

VISTOS:
El Recurso de Apelacidn interpuesto contra la Resolucién Jefatural No. 096- -2010-GRC/GA/JPECP,
presentado por, ef Sr. ILDAURO HUAMAN MENDOZA, mediante Hoja de Ruta No. 22018, de fecha 12 de

hoviembre det 2010. (Exp 2224-2009); el Informe N2 41-2011-GA/OGP/IPECP de fecha 3 de Agosto del
2011;y,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Decreto Supremo N2 010-88-VC del 04 de Julio de 1988, se creé el- Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec — PECP en el Distrito de Ventanilla de la Provincia Constitucional del Callao, el que
ejecutaria diversas acciones orientadas y destinadas a programas de vivienda del Estado, situacidn que no
se ha cumplido hasta la fecha, razén necesaria para adoptar las medidas que faciliten la formalizacidn de
fa posesién, por lo que mediante Ley No. 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento a fin que realice |as acclones administrativas de reversidn a favor del Estado de los lotes de
terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, donde sus beneficiarios no han cumplido con las
estipulacicnes contenidas en ia clausula sexta de sus respectivos contratos de adjudicacién; concordante
con el Decreto Supremo No. 015-2006-Vivienda, donde se aprueba el Reglamento de la referida ley;

Admifistracidn

Que, la competencia de ésta Gerencia para resolver el recurso administrativo de apelacién se encuentra
determinada por lo dispuesto en la Ordenanza Regionai N¢ 000016 de fecha 20 de Junio del 2011; con fas
facultades y competencias delegadas mediante los dispositivos legales glosados, esta Gerencia emite el
siguiente pronunciamiento;

Que, por Resolucion Jefatural No. 096-2010-GRC/GA/IPECP, emitida con fecha 5 de Octubre del 2010 se
declaré la Resolucién del Contrato de Adjudicacién de fecha 27 de setiembre de 1993, celebrado entre el
Estado y el administrado lldauro Huaman Mendoza, respecto del lote de terreno ubicado en el Sector G,
Barrio XV, Grupo Residential 4, Manzana B, Lote 8§, Urbanizacién Popular de Intergs Social Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec, distrito de Ventanilla, provincia y departamento del Callao, inscrito en la
partida registral No. P01030210, al haber incurrido en la causal cuarta de la cléusula sexta de contrato de
adjudicacién. En consecuenaa se deben cesar los efectos de la relacidn contractual instaurada a mérito
del citado instrumento, para cuyo efecto, se notificé al administrado, el contenido de la mencionada
resolucion, indicando que podria interponer Recurso Administrativo, en un plazo de 15 dias habiles a
partir del dia siguiente de la notificacién, de conformidad con lo dispuesto en la Ley No. 27444- Ley del
Procedimienta Administrativo General;

Que, se aprecia de autos, y de los cargos de notificacion, gue con fecha 26 de Octubre del 2010, se
procedid a notificar al administrade, el contenido de 1a mencionada Resolucién, habiendo interpuesto
Recurso de Apelacién, con fecha 12 de Noviembre del 2010, es decir dentro del plazo de 15 dias habiles
para la interposicién del recurso impugnative, segun lo dispuesto en el articulo 207 item 2 de la Ley No.
27444 - Ley del Procedlmlento Administrativo General, consecuentemente corresponde resolver dicho
recurso impugnatorio;
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Lote 8, Barrio XV, Sector G, Grupo Residencial 04, PECP, ubicado en el distrito de Ventanilia, provincia
constitucional del Callao, departamento de Lima, vuinerando mi derecho de propiedad, de defensa y al
debido proceso, garantizados por nuestra Constitucidn Paolitica, mediante la Resolucién impugnada se
declara la Rasolucion del contrato entre el Estado peruano y el recurrente sin valorar los medios
probatorios actuados en autos, afectando gravemente nuestro derecho de propiedad, derecho de defensa
y al debido proceso administrativo, la resolucidn impugnada incurre en una serie de imprecisiones que la
vician de nulidad insubsanable por que parten de supuestos de hecho falsos, no ocurridos en |a realidad,
lo que necesariamente ha llevade a una decisién errada, incurriendo en vicio de falta de motivacion
suficiente o de motivacidn aparente, que implica una grave afectacién al debido pracesc administrativo,
solicitando se reconozca el derecho de propiedad;

Que, de la documentacidn adjunta se advierte lo siguiente:

s Adjunta copia de Documento Nacional de Identidad N2 43316375 perteneclente a Hdauro
Huaman Mendoza, con fecha de expedicién 17/12/2003, con domicilio sito en Mz, D, Lt. 1, Asoc.
Viv. Brisas del Norte, del Distrito de Puente Piedra, Provincia y Departamento de Lima.

Adjunta copia literal del inmueble ubicado en Urbanizacién Popmar de interés social Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec Mz. B, Lote 8, Grupo Residencial 4, Barrio XV, Sector G.

Que, de lo sustentado por la parte administrada sobre el reconocimiento de su derecho de propiedad,
ésta se reconocera en la medida que se ejerza vivencia sobre el lote de terreno mencionado, y de no
efectivizarse se procederd a la resolucién del contrato {(amparado en la Ley 28703 v su Reglamento),
siguiendo con el procedimiento establecido literalmente, se emitid el Informe Técnico Legal N2 0069-
2010-GRC/GA/IPECP, afirméndose que existe una edificacién con un grado de consolidado precario, sobre
¢l drea que corresponde al predio materia de resolucidn de contrato, en dicho lote de terreno se éncontrd
a persona distinta al adjudicatario, y de lo actuado en el procedimiento administrativo de reversién se
emitid la Resolucién Jefatural N2 096-2010-GRC/GA/IPECP, siendo su fundamento el incumplir con ejercer
posesion en el predio conforme fo establece la cuarta condicién resolutiva de la clausula sexta del
contrato de adjudicacion de fecha 27 de setiembre de 1993, lo que acarrea |a resolucidn de! contrato de
adjudicacién, contrato que cumple las formalidades de Ley, y que en su momento se inscribié en Registros
Publicos seglin el principio de Legalidad “los registradores califican la legalidad del titulo en cuya virtud se
solicita la inscripcidn...” y el principio de publicidad formal “Ef registro es publico, La publicidad registral
formal garantiza que toda persona acceds ol conocimiento efectivo del contenido de la partidas registrales
y. en general obtenga informacion del archivo general..”, por lo que se concluye que el contrato de
adjudicacion es valido, eficaz y que cumple su finalidad;

Que, el articulo 209 de Iz Ley No. 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, indica que el
recurso de apelacidn se interpondra cuando la impugnacion se sustente en diferente interpretacion de las
pruebas producidas o cuando se trate de cuestiones de puro derecho, debiendo dirigirse a la misma
autoridad que expidio el acto que se impugna para que eleve lo actuado al superior jerdrquico,

corre_spondlendo en el presente caso la resolucidn del mencionado recurso, a la Gerencia de
Administracidn;

Que, ta clausula sexta de contrato de adjudicacion de fecha 27 de setiembre de 1993, indica que son
causales de resalucidn de los contratos de adjudicacion: 1) Concluir la habilitacién urbana y construir en el
lote de terreno gue se adjudica una vivienda para habitarla en un plazo que no exceda de los tres (3} afios
contadc?s a partir de la firma del presente contrato; 2) A no subdividir el inmueble que se adjudica y
ccn?strunr respetar'nc.lo la zonificacion y uso del terreno; 3) A no transferir en venta a terceros el terrenc o la
unfda-ci que se ed:f)que antes del termino de 5 afios; 4) Fijar residencia o domicilio habitual en el predio
ad|}1d1cado Ien el término de tres afios a partir de la entrega del terrenog; advirtiéndose del contenido del
articulo 8, item 8.2 numeral d} del Reglamento, que el adjudicatario afectado cuenta con un plazo de
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quince (15) dias calendario para presentar los medios probatorios que acrediten el cumplimiento de la
clausula sexta del respectivo contrato de adiudicacién;

Que, la Ley N2 28703, en su Articulo 52 establece gue: “Del Reconocimiento de los contratos de
adjudicacidn”, Recondcese la propiedad de los lotes de terreno para vivienda de! Proyecto Especial
“Ciudad Pachacutec” a aquellos adjudicatarios que cumplieron con lo establecido en la clidusula sexta de
sus respectivos contratos de adjudicacion y que construyeron sus viviendas en los {otes adjudicados,
realizaron cbras de habilitacién urbana y realizan efectiva vivencia en dichos lotes;

Que, el impugnante, solicité mediante Hoja de Ruta N2 9955 su reconocimiento de propiedad adjuntando
la documentacion que sustenta su pedido, luego de habérsele notificado el inicio del procedimiento de
resolucion de contrato de adjudicacién, mediante Resolucidn No. 010-2008-GRC-GA/IPECP de fecha
16.10.08 y proveido No. 001-2009-GRC-GA/JPECP; sin embargo no cumplié con acreditar el cumplimiento
de la cldusula sexta del respectivo contrato de adjudicacién, apreciandose que ha incurrido en la cuarta
causal de la cldusula sexta del mencionado contrato, al no haber fijado residencia o domicilic habitual en
el predio adjudicado, segin se desprende de la ficha de inspeccidn técnico legal realizado con fecha 23 de
Junio del 2010 y del Informe Técnico Legal No. 0069-2010-GRC/GA/IPECP, se constatd que en el fote de
terreno ubicado en el Sector G, Barrio XV, Grupo Residencial 4, Manzana B, Lote'8, del Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec, distrito de Ventanilla, se encuentra en posesidn persona distinta al adjudicatario,
identificado en dicho Informe Técnico Legal a Don Nelson Federico Marin Mori;

Que, asimismo los fundamentos del recurso impugnativo no ha acreditado el cumplimiento de la cldusula
sexta del respectivo contrato de adjudicacién, consecuentemente no ha fundamentado debidamente el
Recurso de Apelacion interpuesto por el administrado;

Que, estando a lo expuesto, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley No. 28703 y su Reglamento
aprobado mediante Decreto Supremo No. 015-2006-Vivienda y la Ley No. 27444- Ley del Procedimiento
Administrativo General;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- DECLARAR INFUNDADC el Recurso de Apelacion interpuesto por el Sr. {LDAURC HUAMAN
MENDOZA, contra |z Resolucion Jefatural No. 096-2010-GRC/GA/IPECP, de fecha 05 de octubre del 2010,
gue declaro la Resolucion del Contrato de Adjudicacién de fecha 27 de setiembre de 1993, celebrado
entre el Estado y el administrade lldaurc Huaman Mendoza, respecto del lote de terreno ubicado en el
Sector G, Barric XV, Grupo Residencial 4, Manzana B, Lote 8, del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec,
distrito de Ventanilla, inscrito en 1a partida registral No. P01030210, en razon de los fundamentos
expuestos en la parte considerativa de la presente Resolucidn.

SEGUNDO.- NOTIFIQUESE y PUBLIQUESE el contenido de la presente Resolucidn, en ia pagina web
institucional, cuya direccion electrénica es: www.regioncallao.gob.pe: sin perjuicio del cumplqmlento dela
difusion a qgue se refiere el primer péarrafo del articulo 132 del Reglamento de la Ley No. 28703, aprobado
mediante D.S. N2 015-2006-VIVIENDA.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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Lie. SALVADO CASTANEDA CORDOVA
Gerente de Adminlstracién







