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VISTOS:

La Resolucidn Jefatural N2 010-2008-REGION CALLAG/JPECP, del 16 de Octubre del 2008; el
cargo de la notificacién de fecha 21 de Febrero del 2011 el escrito ye descargo con los medios
probatorios presentados por los adjudicatarios DONA ESPONOZA LERZUNDI YANINA
HORGCCIA, con Hoja de Ruta N2 0025500 de fecha 10 de Agosto del 3011; v, el Informe Técnico
Legal N2 883-2011-GRC/GA/OGP/IPECPYPPNP de fecha 21 de Octulyre del 2011; v,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N2 28703, se autoriza al Ministerio de vivienda, Construccién y
Saneamiento para que realice las acciones administrativas de Revergjén a favor del Estado, de
aquellos terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec, donde ho se haya cumplido con lo
establecido en la cldusula sexta de los respectivos contratos de adjudicacién, asi como el
reconocimiento de la propiedad de los lotes de terreno para vivignda del Proyecto Espei:ial
Ciudad Pachacitec, a favor de aquellos adjudicatarios que cumpliergn con lo establecido en la
citada cldusula, y que construyeron sus viviendas en los lotes adjudijcados, realizaron obras de
habilitacion urbana y realizan efectiva vivencia;

Que, a través del Decreto Supremo N2 015-2006-VIVIENDA, se aprohg el Reglamento de la Ley
N 28703, teniendo como objetivo establecer el procedimiento administrativo de reversién a
favor del dominio de! Estado los lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacdtec,
cuyos adjudicatarios no hayan cumplido con lo establecido en |3 cldusula sexta de sus
contratos de adjudicacién, asi como el procedimiento especial de Resolucién de Contrato y de
reconocimiento de propiedad de los lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec
a aquellos adjudicatarios que cumplieron con lo establecido en la claysula citada;

Que, mediante Decreto Supremo N2 002-2007-VIVIENDA, se modifico el Reglamento de la Ley
N¢ 28703, aprobado por Decreto Supremo N 015-2006-VIVIENDA, se establecié que toda
referencia al Proyecto Especial “Ciudad Pachacitec” se entenderd hecha a su titular el
Gobierno Regional del Callao; y, con Ordenanza Regional N¢ 000016, de fecha 20, de junio del
2011, el Consejo Regional del Callao, encargé a la Gerencia de Adminjstracion y a la Oficina de
Gestién Patrimonial, efectiie el Saneamiento Fisico Legal de [as §reas de los terrenos\del
Proyecto Especial Ciudad Pachacltec y Proyecto Piloto Nuevo Pachacitec; correspondiendod, a
esta lefatura llevar cabo el procedimiento especial de Resolycién de Contrato Y
reconocimiento de propiedad segun corresponda;

Que, el 27 de septiembre del afio 1993, se celebrd un contrato de adjudicacidn entre el Estado
y fos administrados DONA ESPINOZA LERZUNDiI YANINA HCROCIA respecto del predio
ubicado en la Manzana B, Lote 07, Barrio XI, Grupo Residencial 3B, Sector E, dentro de los
limites de la U.P.LS. Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distritg de Ventanilla - Callao,
inscrito en la Partida Registral N2 P01025759;
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Que, en la cldusula sexta del citado contrato se establece: “El beneficiario se obligaba bajo
pena de reselucidén contractual, a lo siguiente: 1. Concluir la habilitacién urbana y construir en
el lote de terreno que se adjudica, una vivienda para habitarla, en un plazo gue no exceda de
los tres (03) afios contados a partir de la firma del contrato: 2. A no subdividir el inmueble que
se adjudica y construir respetando la zonificacién y uso del terreno; 3. A no transferir en venta
a terceros el terreno o la unidad que se edifique, antes del término de cinco (5) afios; 4. Fijar
residencia o domicilio habitual en el predio adjudicado, en el término de tres (3) afios, a partir
de la entrega del terreno”;

Que, en aplicacion a la norma acotada, mediante Resolucién Jefatural N2 010-2008-REGION
CALLAO/IPECP, de fecha 8 de noviembre del 2010, se declard iniciado el procedimiento
administrativo de Resolucién de Contrato contra DONA ESPINOZA LERZUNDI YANINA
HOROCIA, adjudicatarios del predio inscrito en la Partida Electrénica N2 P01025759 y ubicado
en la Manzana B, Lote 07, Barrio X), Grupo Residencial 38, Sector E, dentro de los limites de |a
U.P.1.S. Proyecto Especiat Ciudad Pachacutec, otorgdndose el plazo de 15 dias calendarios para
la presentacion de los medios probatorios que acrediten el cumplimiento de la cldusula sexta
del respectivo Contrato de Adjudicacion;

Que, notificada la Resolucién Jefatural N© 010-2008-REGION CALLAO/JPECP, de fecha 08 de

““noviembre del 2010, seglin cargo de notificacidn de fecha 19 de Noviembre del 2010, los
adjudicatarios ofrecen los medios probatorios dentro del plazo de ley, segin Hoja de Ruta N¢
023660, de fecha 2 de Diciembre de! 2010;

Que, mediante escrito signado con Hoja de Registro N2 022500, de fecha 10 de Agosto del
2011, la adjudicataria DONA ESPINOZA LERZUNDI YANINA HOROCIA presentan medios
probatorios y a su vez manifiesta que fue notificada por debajo puerta y que compro dicho
lote de terreno en julio del afio 1990 al Banco de Vivienda y que pese a los multiples
requerimientos verbales, nunca obtuvo respuesta a fin de poder recibir dicho lote de terrerno,
acudié de manera personal al proyecto Pachacutec y lo encontraba vacio, adjuntando como
medios probatorios copia de la cedula de notificacién emitida por el Gobierno regional y copia
literal emitida por Registros Publicos de Lima — €allac por lo que se colige que efectivamente
ha incumplide con la cuarta causal de la cldusula sexta del contrato de adjudicacion que indica
“Fijar residencia o domicilio habitual en el predio adjudicado”, concordante con lo establecido
en el articulo 52 de la Ley N2 28703, que indica: “Reconécese la propiedad de los lotes de
terreno para vivienda del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, a aquellos adjudicatarios que
cumplieron con to establecido en la cliusula sexta de sus respectivos  contratos  de
adjudicacién, y que construyeron sus viviendas en los lotes adjudicados, realizaron
obras de habitacion urbana y realizan efectiva vivencia en dichos lotes”, encontrando como
domicilio reat en el escrito de la referencia y DNI de los administrados, direccién diferente a la
de! predio adjudicado, corrobordndose el incumplimiento de la cldusula ya mencionada;
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Que, a mayor abundamiento se tiene de autos el Informe Técnico Legal de Miskia gh
plasman los haillazgos levantados en la diligencia de verificacién del predl‘gf-ﬂu"’u
Manzana B, tote 07, Barrio X, Grupo Residencial 3B, Sector E, dentro de los limites d2
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla., Provincia Constitucional del Callao,
inscrito en la Partida Registral N2 PO1025759 de los Registros Publicos; habiéndose encontrado
en posesion dei referido predio a la persona de Don Leén Monguia Juan Carlos, quien
manifiesta ejercer posesién de hecho sobre el mencionado lote, acupando totalmente el lote
para uso de vivienda; contando el predio con una edificacion regular en situacién precaria,
concluyendo que el adjudicatario no ha fijado residencia o domicilio habitual en el predio
adjudicado, recomendando ia emisién de! acto administrativo que cese los efectos de la
transferencia de la propiedad;

Que, revisados los medios probatorios, la adjudicataria no ha acreditado ejercer la posesién
del predio, conforme lo establece la cldusula sexta del contrato de adjudicacién, y articulo 102
del Reglamento; en consecuencia, considerando que la carga de la prueba en éste
proecedimiento se traslada al adjudicatario, y que la ficha de inspeccién técnico — legal, redne la
calidad de prueba directa que sustenta el incumplimiento de la cldusula citada; v, teniendo en
cuenta el criterio interpretativo sistémico de los actos juridicos, segin el cual, las clausulas que
conforman un contrato se deben interpretar unas con otras, aplicado al caso especifico del
contrato de adjudicacidn, resulta pertinente resolver, imponiéndosele la sancion de resalucién
al Contrato de Adjudicacién de fecha 27 de Septiembre de 1993;

Que, [a competencia de ésta Jefatura para la instruccién del procedimiento administrativo se
encuentra determinada por lo dispuesto en la Ordenanza Regional N® 000016 de fecha 20 de
Junio del 2011; con las facultades y competencia delegadas mediante los dispositivos legales
glosados, ésta Jefatura emite ef siguiente pronunciamiento;

SE RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR la Resolucion de Contrato de Adjudicacién, de fecha 27 de Septiembre
del afio 1993, celebrado entre el Estado y la administrada, DONA YANINA HOROCIA ESPINOZA
LERZUNDI respecto del predio ubicado en la Manzana B, Lote 07, Barrio XI, Grupo Residencial 3B,
Sector E, dentro de los limites de la U.P.I.5, Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla.,
Provincia Constitucional del Callao, inscrito en la Partida Registral N2 P01025759 de la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos; al haber incurrido en causal de Resolucién de
Contractual contenida en el cuarto parrafo de la cldusula sexta del contrato de adjudicacién, la
misma que concuerda con el literal e) del articulo 102 del Reglamento de la Ley N2 28703
aprobado por Decreto Supremo N2 015-2006-MTC, por las razones expuestas en la parte
considerativa de la presente resolucién, cesando los efectos de dicha relacién contractual.

SEGUNDOQ: NOTIFIQUESE el mérito de la presente resolucién, a los administrados en este
procedimiento, salvaguardande su derecho de contradicciéon mediante los recursos
administrativos correspondientes, otorgdndole al efecto un plaze de 15 (quince) dfas hibites a
partir del dia siguiente de notificado, conforme a lo previsto por la Ley N2 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
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