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VISTOS;

La Resolucién Jefatural N2 010-2008-REGION CALLAO/IPECP, del 16 de Octubre del 2008; et
cargo de fa notificacién de fecha 25 de Agosto del 2011, el escrito de descargo con los medios
probatorios presentado por el adjudicatario LUIS ANTONIO MANCO CHACALIAZA, con Hoja de
Ruta N2 024506 de fecha 03 de Agosto del 2011; y, el Informe Técnico Legal N2 1143-2011-
GRC/GA/OGP/IPECPYPPNP de fecha 10 de Noviembre del 2011; vy,

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo regulado mediante Ley N® 28703, y su Reglamento, aprobado por D.S. N2

015-2006-VIVIENDA, el tramite de la causa visto en sede administrativa importa la realizacién

de una extensa etapa probatoria, la cual asegura el cumplimiento de los principios del debido
... Proceso e imparcialidad, estableciendo, como consecuencia de ello, dos variables posibles al
E‘E})momento de resolver: i} Se resuelva el contrato de adjudicacién de terreno destinado a
3p°  mivienda ubicado en el Consolidado ) det Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, cuando se
Loegert g’f)mpmebe con las pruebas actuadas que el adjudicatario, en su posicién juridica dentro de la

Yelacion contractual, ha incurrido en causal de resolucion contenida en la Cidusula Sexta del
Contrato de Adjudicacién del predio de su propiedad; o, ii} se reconozca el derecho de
promedad del adjudicatario, en fa medida que acredite haber cumplido con las mencionadas
condiciones;

Que, por mandato de las decisiones legales contenidas en las normas glosadas, se dispone se
registre la Anotacion Preventiva, preferente e indefinida, del procedimiento administrativo de
reversion en la Partida Registral de los Predios que potencialmente seran afectados por los
efectos de tal procedimiento, marcando dicho acto el inicio del procedimiento mismo;
disponiéndose, a su vez, el ejercicio de la competencia de la Jefatura del Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec; para la etapa de resolucidn contractual, o, reconocimiento de la propiedad
de los lotes de terreno para vivienda del Proyecto Especial “Ciudad Pachacutec”, en aplicacién
_de lo dispuesto por e} D.S. N2 002-2007-VIVIENDA;

Que, el 27 de septiembre del afio 1993, se celebrd un contrato de adjudicacién entre el Estado
y los administrados MARIA HERMINIA LOAYZA CALIZAYA y LUIS ANTONIO MANCO
CHACALIAZA respecto det predio ubicado en la Manzana 8, lote 15, Barrio XIl, Grupo
Residencial 2, Sector F del Proyecto Especial Ciudad de Pachacutec del Distrito de Ventanilla -
Callao, inscrito en la Partida Registral N2 P01026413;

Que, en fa cldusula sexta del citado contrato se establece: “El beneficiario se obligaba bajo
pena de resolucion contractual, 3 lo siguiente: 1. Concluir Ia habilitacién urbana y construir en
el lote de terreno que se adjudica, una vivienda para habitarla, en un plazo que no exceda de
los tres {03} afios contados a partir de la firma del contrato; 2. A no subdividir el inmueble que
se adjudica y construir respetando la zonificacidon y uso del terreno; 3. A no transferir en venta
a terceros el terreno o la unidad que se edifigue, antes del término de cinco (5) afios; 4. Fijar
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me, en apllcacuon a ia norma acotada, mediante Resolucion Jefatural N2 010-2008-REGION
CALLAO/IPECP, de fecha 16 de: octubre del 2010, se declard iniciado el procedimiento
abministrativo de Resolucién de Contrato contra MARIA HERMINIA LOAYZA CALIZAYA y LIS
ANTONIO MANCO CHACALIAZA, adjudicatarios del predio inscrito en la Partida Electrénica N2
FN026413 y ubicado en 13 Manzana B, Lote 15, Barrio XI), Grupo Residencial 2, Sector F
swgandose el plazo de 15 dias calendarios para la presentacion de los medios probatorios
spee acrediten el cumplimiento de la cidusula sexta del respectivo Contrato de Adjudicacion;
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Qwe, notificada la Resolucién Jefatural N2 010-2008-REGION CALLAO/IPECP, de fecha 16 de
aciubre del 2010, segim cargo de notificacion de fecha 25 de Agosto del 2011, el adjudicatario
wfrece los medios probatorios dentro del plazo de ley, segan Hoja de Ruta N2 024506 de fecha
#3 de Agosto del 2011;

Twe, mediante escrito signado con Hoja de Registro N2 024506 de fecha 03 de Agosto del
s 011, e! adjudicatario LUIS ANTONIO MANCO CHACALIAZA presentd su descargo sefialando
\ %), qme, es propietario del tesreno ubicado en Manzana B, Lote 15, Barrio XII, Grupo Residencial 2,
‘_'!’ . Sector F, del Proyecio Especial Ciudad de Pachacutec, y debido al estado de salud de su esposa
;#" ¥ de su menor hijo, hace cerca de 1 aflo y meses, ha dejado de vivir constantemente en su
vopiedad, por lo cual solamente lo fines de semana se encarga de asistir para mantener lo
o afti posee; mas 3w el Ultimo censo Nadonal estuvo presente en su terreno, anexando
zmano medios probatorios: Copia de Documento Nacional de Identidad, copia de Titulo de
Mopiedad, copia Literal expedido por la SUNARP;

Que, a mayor abundamiento se tiene de autos el Informe Técnico Legal de Vistos, en el que se
péasman los haliazgos ievantados en h diligenda de verificacion del predio ubicado en la
Ranzana B, iote 15, Barrio XK, Grupo Residencial 2, Sector F de la Urbanizacién Popular de
imerés Social Proyectn Espedial Cudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia
Jonstitucional del Callao, inscrito en kb Partida Registral N2 P01026413 de los Registros
PMbhicos; habiéndose encontrado en posesion del referido predio a los mismos adjudicatarios,
guienes manifestaron ejercer posesion de hecho sobre el mencionado lote, ocupando
otalmente el lote para uso de vivienda; contando el predio con una edificacion buena en
situacion precaria, conchiyendo que los beneficiados, se encuentran inmerso en lo establecido
por el articulo 14° del Reglamento de ia Ley N2 28703, que sefiala el reconocimiento del
dierecho de propiedad para los titulares de Jos lotes que acrediten haber cumplido el contrato
diz adjudicacion, recomendando reconocer el derecho de propiedad del adjudicatario y emitir
2! acto administrativo correspondiente;

Que, revisados los actuados, se ha acreditado que los adjudicatarios ejercen la posesion del
peredio, conforme lo establece ta diusula sexta del contrato de adjudicacion, y articulo 102 del
Reglamento; en consecuencia, considerando que la carga de la prueba en éste procedimiento
se traslada a los adjudscatarios y que 1a ficha de inspeccion técnico — legal, retne la cahidad de
prueba directa gue sustenta el incumplimiento de la cliusula citada; y, teniendo en cuenta el
witerio interpretative sistémico de los actos juridicos, segin el cual, las cliusulas que
conforman un contrato se deben interpretar unas con otras, aplicado al caso especifico del
comrato de adjudicacion, resulta pertinente reconocer el derecho de propiedad sobre e!
predio ubicado en Ja Manzana B, Lote 15, Barrio XH, Grupo Residencial 2, Sector F dentro de los
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de Ventanilla,

Que, la competencia de ésta Jefatura para la instruccion del procedimiento administrativo se
encuentra determinada por lo dispuesto en la Ordenanza Regional N° 000016 de fecha 20 de
Junio del 2011; con las facultades y competencia delegadas mediante los dispositivos legales
glosados, ésta Jefatura emite el siguiente pronunciamiento;

SE RESUELVE:

PRIMERO: RECONOCER el derecho de propiedad de los adjudicatarios MARIA HERMINIA
LOAYZA CALIZAYA y LUIS ANTONIO MANCO CHACALIAZA, en mérito al haber cumplido con el
Contrato de Adjudicacién de fecha 27 de Septiembre de 1993, celebrado entre fa citada con el
Estado, respecto del predio ubicado en la Manzana B, Lote 15, Barrio XII, Grupo Residencial 2,
Sector F, dentro de los limites de ka U.P.LS.,, del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, en la
zona Noreste del Distrito de Ventanilla, inscrito en la Partida Registral N2 P01026413.

SEGUNDO: ORDENAR la cancelacion det asiento en el que obra inscrita la anotacién preventiva
de [a Partida Electrénica N2 P0O1026413,

TERCERO: NOTIFIQUESE el mérito de la presente Resolucién a los administrados en este
procedimiento, para los fines de ley.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCH!

cios Vega
iy e ja Clicine de Gestiba Patrimonial
Proyecte idadd Pachecutes ¥
Fragecto Pachacutes



