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RESOLUCION JEFATURALNE 1 /) g -2012-GRC/GA-OGR-EECRYPRNP. 17,
w3 i “RISTHIAN OMAR/HERNANDEZ OE LA CRU?

e de la Oficina dg/ Tramie Docurneitat i y Archi

Callao, 7 0 FERSPpRRY EGIONAIL DE| CALLAD

VISTOS:

La Resolucion Jefatural N2 010-2008-REGION CALLAQ/IPECP, del 16 de Cctubre del 2008; Las
publicaciones realizadas mediante edito en los Diarivs “El Peruano” y “El Callac”, ambas de
fecha 02 de Diciembre del 2010, ef Informe Técnico legal N2 1662-2011-
GRC/GA/OGR/IPECPYPPNP de fecha 05 de Diciembre del 2011;y,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N2 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccidn vy
Saneamiento para gue realice las acciones administrativas de Reversion a favor del Estado, de
aquellos terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacltec, donde no se haya cumplido con lo
estalbiecido en la cldusula sexta de los respectivas contratos de adjudicacidn, asi como el
reconocimiento de la propiedad de los lotes de terreno para vivienda del Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec, a favor de aquellos adjudicatarios que cumplieron con lo establecido en la
citada cldusula, v gue construyeron sus viviendas en los lotes adiudicados, realizaron obras de
habititacion urbana y realizan efectiva vivencia;

Que, a traves del Decreto Supremo N2 015-2006-VIVIENDA, se aprobé el Reglamento de lz Ley
Ne 287032, teniendo como objetivo establecer el procedimiento adminisirativo de reversion a
favor del dominio del Estado los lotes de terreno del Proyecto Especial Cludad Pachacitec,
.. tuyos adjudicatarios no hayan cumplido con lo establecido en la cldusula sexta de sus
: contratos de adjudicacién, asi como el procedimiento especial de Resolucion de Contrato v de
U reconocimiento de propiedad de los lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachaciitec
a aqueilos adjudicatarios gue cumplieron con lo establecido en fa cldusula citada;

Que, mediante Decreto Supremo N? 002-2007-VIVIENDA, se modifico el Reglamento de la Ley
NE 28703, aprobado por Decreto Supremo N2 J15-2006-VIVIENDA, se establecid que toda
referencia al Provecto Especial “Ciudad Pachactitec” se entenderd hecha a su titular el
Gaobierno Regional del Cellac; v, can Ordenanza Regional N® 000016, de fecha 20, de junio del
2011, ef Consejo Reglonal del Callan, encargs a la Gerencia de Administracidn v s ls Oficina de
Gestidn Patrimoenial, efectie ef Saneamiento Fisico Legal de las dreas de los terrenos del
Provecto Especial Cludad Pachacitec v Proyecto Piloto Nuevo Pachacdter; correspondisndo a
asta Jefatura Hevar caho el procedimiento especial de Resolucion de Contrato v/o
reconacimiento de propiedad segln corresponda;

Que, el 27 de septiembre del afio 1993, se celebrd un contrato de adjudicacidn entre el Estado
y el administrado DON GUHLLERMO ADOLFCG NIEVES SEGUIER, respecto del predio ubicado en la
Manzana K, Lote 12, Barrie X1, Grupo Residencial 3B, Sector [, del Proyecto Especial Ciudad
Pachacitec, Distrito de Ventanilla, inscrito en la Partida Registral N2 PO1025906;
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sfe de 'a ﬁgﬂ%‘ﬁfﬁ%ﬁ@yﬁ:ﬁéﬂé del citado contratodse establece: “El beneficiario se obligabs bajo
(/ pena de resolucidn contractual, a lo siguiente: 3. Concluir la habilitacion urbana v construir en
/el lote de terrenc que se adjudica, una vivienda para habitarla, en un plazo que no exceda de
fos tres {03) afios contados a partir de fa firma del contrato; 2. A no subdividie ef inmueble que
se adjudica y construir respetando la zonificacion v uso del terrenc; 3. A no transferir en venta
a terceros el terreno o a unidad que se edifigue, antes del término de cinco (5} afios; 4. Fijar
residencia ¢ domicilio habitual en el predio adjudicado, en el término de tres (3) afios, a partir
de la entrega del terreno”;

fiue, en aplicacion a la norma acotada, mediante Resolucion Jefatural N® 010-2008-REGION
CALLAO/IPECP, de fecha 16 de octubre del 2010, se declard iniciado el procedimiento
adm]nistrafgivc') tle Resolucion de Contralo conira DON GUILLERMIO ADOLFG NIEVES SEGUIER,
adjudicatario del predio inscrito en la Partida Electrdnica N® PO1025906 y ubicado en la
Manzana K, Lote 12, Barric XI, Grupo Residencial 3B, Sector £, del Provecto Especial Ciudad
Pachacttec, Distrito de Ventanilla, otorgéndose el plazo de 15 dias calendarios para la
presentacion de ios medios probatorios gue acrediten el cumplimiento de ia cldusula sexta det
respectivo Contrato de Adjudicacién;

Que, notificada iz Resolucidn lefatural N® 010-2008-REGION CALLAO/IPECP, de fachs 16 de
octubre del 2008, segan cargo de notificacion de fecha 01 de Setiembre de 2011, los
adjudicatarios dentro del plazo otargado no formula descargo ni presenta medios probatorios:
donde se colige que efectivamente ha incumplido con la cuarta causal de fa clausula sexts del
contrato de adjudicacién que indica “Fijar residencia o domicilio habitual en el predio
adjudicado”, concordante con lo establecide en el articulo 52 de s Ley N2 28703, que indica:
“Reconacese ta propiedad de los lotes de terreno para vivienda del Provecto Especial Ciudad
Pachacutec, a aquelios adjudicatarios gque cumplieron con lo establecido en la cldusuls sexta
de sus respectivos contratos de adjudicacion, y que censtruyeron sus viviendas en los lotes
adjudicados, realizaron obras de habitacién urbana vy realizan efectiva vivencia en dichos
lotes”, corrcborandose el incumplimiento de la cldusula ya mencionada;

Que, a mayor abundamiento se tiene de autos el Informe Técnico Legal de Vistos, en el que se
plasman los hallazgos levantados en la diligencia de verificacién del predio ubicado en la
Manzana K, Lote 12, Barrio XI, Grupo Residencial 3B, Sector E, del Proyecto Especial Ciudad
Pachacltec, Distrito de Ventanilla, inscrite en la Partida Registral N8 POIO25906. de ios
Registros Publicos; indicandose en el mismo Ja variacion de manzanas y numeracion de lotes
realizadas por los posesionarios, hallando subdivision del lote en distinta proporcion,
habiéndose encontrado en posesién de Johana Collantes Zegarra con un 45%, y en ausencia
del posesionario en un 54% del total dei lote. Concluyendo, en relacion de las causales de
resolucion de contrato glosadas en los considerandos anteriores, que los hechos se adecuan a
la causal contenida en el numeral 4 de la cldusula sexta del Contrato de Adjudicacién de fecha
27 de Septiembre de 1993, ef cual obliga & fijar residencia o domicilic habituat en el predio
adjudicado, recomendande la emision del acto administrativo que cese los efectos de la
transferencia de la propiedad;

Que, revisados los actuados, et adjudicatario no ha acreditado ejercer la posesion del predio,
' conforme lo establece la cldusula sexta del contrato de adjudicacion, v articule 10° de!
Reglamento; en consecuencia, considerando que la carga de Ia prugba en éste procedimiento
se traslada al adjudicatario, y gue la ficha de inspeccién técnico — legal, redne la calidad de
prueba directa que sustenta ef incumplimiento de la cldusula citada; v, teniendo en cuenta el
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criterio interpretative sistgimico de los actos juridicos, segin el cual, BsYdausulas gue
conforman un contrato se deben interpretar unas con otras, aplicado 2l caso especifico del
contrato de adjudicacion, resulta pertinente resolver, imponiéndosele fa sancidn de resolucion
al Contratn de Adjudicacidn de fecha 27 de Septiembre de 1993;

Gue, ta competencia de ésta Jefatura para la instruccidn del procedimiento administrativo se
encuentra determinada por to dispuesto en la Ordenanza Regional N® 000016 de fecha 20 de
Junio del 201%; con las faculiades y competencia delegadas mediante los dispasitivos legales
glosados, ésta Jefatura emite ef siguiente pronunciamiente;

SE REBUELVE:

PRIMIERO: DECLARAR la Resolucidn de Contrato de Adjudicacién, de fecha 27 de Septiembre
del arfio 1993, celebrado entre el fstado y el administrado DON GURLERMO ADOLFD NIEVES
SEGUIER, respecto del predio ubicado en Manzana K, Lote 12, Barrio Xi, Grupo Residencial 38,
Sector £, del Provecto Especial Ciudad PachacOiece, Distrito de Ventanilla, inscrito en la Partida
Registral N2 POLOZ5806 de la Superintendencia Macional de Registros Publicos; al haher
incurrido en causal de Resplucién de Contractual contenida en el cuarto parrafo de la cldusula
sexta del contrate de adjudicacion, la misma que concuerda can & literal e} del articulo 102 del
Reglamento de fa Ley N2 28703 aprobado por Decreto Supremo N2 015-2006-MTC, nor lasg
razones expuestas en la parte considerativa de {a presente resolucion, cesando los efectos de
dicha refacion contractual,

SEGUNDO: NOTIFIQUESE el mérito de la presente resolucidn, a el administrado en este
procedimientn, salvaguardando su derecho de contradiccion mediante los recursos
administrativos correspondientes, otorgandole al efecto un plazo de 15 {quince) dias habiles a
partir det dia siguiente de notificado, conforme a lo previsto por la Ley N¢ 27444 - Lay del
Procedimiento Administrativo General,

REGISTRESE, COMUNIQUESE ¥ ARCHIVESE,

-------------

) - n Patrimonial
Jsle g 01 udagfpachacutacy
Pr?";g;te‘é'f: gle':)lt‘; rcdluev Pashecuiec




o,

g

o



