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GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

RESOLUCION GERENCIAL N° £ 560 _2012.GRe/GA

Callao, 019 MAYD 2012
VISTOS: '

El escrito registrado con Hoja de Ruta N° 031331, recepcionado con fecha 25 de
octubre de 2011, presentado por doiia Melecia ARROYO Sanchez, con domicilio legal
en el Jiron Agata N° 1369 Urbanizacién Gamarra, Distrito de Los Olivos; mediante el
cual interpone Recurso de Apelacion contra la Resolucion Jefatural N° 430-2011-
GRC/GA/OGP/JPECP de fecha 21 de setiembre de 2011, y el informe Legal N° 025-
2012-GRC/GA/OGP/JPECPYPPNP; y

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 28703 — Ley que autoriza al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento para que realice las acciones administrativas de
Reversion a favor del Estado de los lotes de terrenos del Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, se dispone en su Articulo 2°.- De la Autorizacion de ia Reversion:
Autorizase al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento para que en
coordinacién con la Superintendencia de Bienes Nacionales realicen las acciones
administrativas de reversion a favor del Estado de aquelios terrenos del Proyecto
Especial “Ciudad Pachacitec” donde no se haya cumplido con lo establecido en la
clausula sexta de los respectivos contratos de adjudicacion; y en su Articulo 5°.- Del
Reconocimiento de los Contratos de Adjudicacién: Reconocese la propiedad de
los lotes de terreno para vivienda del Proyecto Especial “Ciudad Pachacutec” a
aquellos adjudicatarios que cumplieron con lo establecido en la clausula sexta de sus
respectivos contratos de adjudicacion, y que construyeron sus viviendas en los lotes
adjudicados, realizaron obras de habilitacion urbana y realizan efectiva vivencia en
dichos lotes;

Administragion

Que, a través del Decreto Supremo N° 015-2008-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento
de la Ley N° 28703, estableciendo en su Articulo 1°.- OBJETIVO El presente
Reglamento establece el procedimiento administrativo con [a finalidad de revertir al
dominio del Estado los lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec,
cuyos adjudicatarios no hayan cumplido con lo establecido en la cldusula sexta de sus
contratos de adjudicacién, asi como el procedimiento de adjudicacién de dichos lotes a
sus actuales posesionarios {...); disponiendo en su Articulo 7°.- OBJETQ DEL
PROCEDIMIENTO Son objeto de resolucién de contrato y posterior reversion a favor
del Estado los lotes de temreno de propiedad privada transferidos por el Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec que se encuentren afectos a cualquiera de las causales
de resolucion establecidas en la clausula sexta del contrato (...); y determinandose en
su Articulo 8°.- PROCEDIMIENTO DE RESOLUCION DE CONTRATO (..) 82
Dentro del término antes sefalado el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec expedira
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" una Resolucion mediante el cual: a) Se declara iniciado ia resolucion del contrato (...);

entendiéndose que el Reglamento citado regula dicho procedimiento especial desde el
procedimiento de Resolucion de Contrato ¢ Reconocimiento del Derecho de Propiedad
hasta la posterior reversion a favor del Estado, de ser el caso;

Que, mediante Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, se modificd el Reglamento
de la Ley N° 28703, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA,
estableciendo gue todo lo referente al Proyecto Especial “Ciudad Pachacitec” se
entendera hecha a su titular el Gobiemo Regional del Callao;

Que, el Consejo Regional del Gobierno Regional del Callao, a través de la Ordenanza
Regional N° 000016 de fecha 20 de junio de 2011, encarga a la Gerencia de
Administracion y a la Oficina de Gestion Patrimonial, efectie el Saneamiento Fisico
Legal de las areas de los terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec y
Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec;

Que, el Jefe del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, mediante Resoiucion Jefatural
N° 430-2011-GRC/GA/-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 21 de setiembre de 2011,
“DECLARA la Resolucion de Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de setiembre de
19983, celebrado entre el Estado y la administrada MELECIA ARROYO SANCHEZ,
respecto al predio ubicado en la Manzana B, Lote 07, Sector H, Barrio XV1, Grupo
Residencial 1A del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, inscrito en la Partida
electronica N° PO1030707 de ia Superintendencia Nacional de Registros Publicos, en
mérito de haberse incurrido en {a causal cuatre de la Cldusula Sexta del contrato de
adjudicacién, la misma que se condice con el literal e) Articulo 10° del Reglamento de
la Ley N°® 28703, aprobado por Decreto Supremo N°® 015-2006-MTC, al no haber fijado
residencia o domicilio habitual en el predio adjudicado. En consecuencia, se deberan
cesar los efectos de la relacion contractual instaurada a mérito del citado instrumento,
para cuyo efecto, se debera notificar con el mérito de la presente a la interviniente en
este procedimiento, salvando su derecho de ejercer su derecho de contradiccion
mediante los recursos adminisirativos correspondientes”;

Que, la recurrente a través del escrito de Vistos, interpone Recurso de Apelacion
contra la Resolucion Jefatural N° 430-2011-GRC/GA/-OGP-JPECPYPPNP, de fecha
21 de setiembre de 2011, sosteniendo que su propiedad, al igual que la causal
invocada para determinarse la resolucion del contrato no es aplicable al caso concreto
por cuanto existen pruebas y hechos objetivos que determinarian el impedimento de
poder haber cumplido con este derecho dado que fue despojada de su propiedad, de
la construccion precaria que instald y de los bienes que se encontraban en su interior;

Que, la Ley N° 27444 - | ey del Procedimiento Administrativo General, dispone en su
Articulo 209° que, “El recurso de apelacion se interpondra cuando la impugnacion se
sustente en diferente interpretacién de las pruebas producidas o cuando se trate de
cuestiones de puro derecho, debiendo dirigirse a la misma autoridad que expidio el



cGﬁU QUE: ELPHESENTE DOCUMENTO £S
EL ARCrv+
NTRALDE. GOBIERNO REG CALLAQ

------

CRISTHIAN OMARMERNANOEZ OF LA C 1.
she S 1o Qfiiia 34 TraMHe CocuMantenn y accr.

acto que se impugna para que eleve lo actuado al superior Jerarma"g Sﬁ"éﬂ‘%'s‘t P L
caso la autoridad competente para resolver el presente Recurso impugnatorio el
Gerente de Administracion;

Que, respecto al recurso de Vistos, se cbserva que el mismo fue interpuesto por la
impugnante dentro del plazo de Ley, esto es, dentro de los Quince (15) dias habiles
siguientes de notificada la Resolucion Jefatural N° 641-2011-GRC/GA/-QGP-
JPECPYPPNP, de fecha 19 de octubre de 2011, segtn cargo de notificacion de fecha
25 de octubre de 2011;

Que, referente a los argumentos expuestos por la impugnante, debe indicarse en
primer lugar que, estando al marco normativo previsto para el procedimiento de
Reversion a favor del Estado de aquellos lotes de terrenos del Proyecto Especial
Ciudad Pachacitec, esto es, la Ley N° 28703 y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 015-2006-VIVIENDA y su modificatoria aprobada por Decreto Supremo
N° 002-2007-VVIENDA, el procedimiento de Reversién previamente se inicia con el
Procedimiento Administrativo de Resolucién de Contratos de Adjudicacién, el mismo
que de conformidad con ef Articulo 8 del Reglamento de la Ley N° 28703 se inicia y se
resuelve por el Titular del Proyecto Especial “Ciudad Pachacitec”, es decir el Gobiemo
Regional del Callao, consecuentemente el presente procedimiento de Resolucion de
Contrato de Adjudicacion es aplicable a la recurrente en su calidad de Adjudicataria de
un Lote de Terreno en el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec;

Que, habiendo sido declarado la ejecucion del Proyecto Especial “Ciudad
FPachacutec”, de interés social para fines de vivienda, el presente procedimiento es
uno de naturaleza especial que se sujeta al marco normativo previsto para el
procedimiento de Reversion a favor del Estado de aquellos lotes de terrenos del -
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, cuyos adjudicatarios no hayan cumplido con la
cldusula sexta del Contrato de Adjudicacion, esto es, la Ley N° 28703 y su Reglamento
fonbdiy aprobado por Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA y su modificatoria efectuada a
través del Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA; procedimiento especial que
hasta que no concluya de ser el caso, con el reconocimiento de la Propiedad del
Adjudicatario respecto al predio, conforme lo dispone el Articulo 5° de la citada Ley, no
le alcanzan los extremos del derecho de propiedad;

Que, el predio ubicado en la Manzana E, Lote 07, Barrio Xll, Grupo Residencial 3,
Sector F del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec fue transferido a la impugnante,
por fines de intereés social y para uso exclusivo de vivienda, supuesto factico que en el
presente caso no ha cumplido ia recurrente, al no haber desvirtuado el incumplimiento
de las obligaciones contenidas en la clausula sexta del Contrato de Adjudicacion
celebrado con fecha 27 de setiembre de 1993, como son: (...) 4. Fijar residencia o
domicilio habitual en el predio adjudicado en el término de tres afios a partir de ia
entrega del terreno, concordante con el literal e), Articulo 10 del Reglamento de la
Ley N° 28703, CAUSALES DE RESOLUCION DE CONTRATO: (...) &) No residir ni
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haber fijado residéncia o domicilio habitual en el lote de terreno adjudicado en el
término de tres (3) anos contados a partir de la fecha de entrega del terreno; al no
haber ejercido la impugnante la posesion sobre el lote de terreno adjudicado conforme
lo establece ia normatividad de la materia; por lo que al no haberse desvirtuado
ninguno de los fundamentos de la impugnada, correspondera declararse infundado el
presente Recurso impugnatorio, confirmandose en todos sus extremos la alzada;

Que, en conformidad a lo dispuesto en ia Ley N° 28703, y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, y su modificatoria aprobada por
Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA; Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento
Administrativo General y, las facultades otorgadas a través de la Ordenanza Regional
N° 000016 de fecha 20 de junio de 2011;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar INFUNDADO el Recurso de Apelacion interpuesto
por dofia MELECIA ARROYQO SANCHEZ, contra la Resolucién Jefatural N°® 430-2011-
GRC/GA/OGP-JPECPYPPNP, de fecha 21 de setiembre de 2011, que declaré la
Resolucidn del Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de setiembre de 1993, celebrado
entre el Estado y la administrada MELECIA ARROYO SANCHEZ, respecto al predio
ubicado en la Manzana B, Lote 07, Sector H, Barrio XVI, Grupo Residencial 1A, del
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla, inscrito en la Partida
Electrénica N° PO1030707 de la Superintendencia Nacicnal de Registros Publicos, por
los fundamentos expuestos en la parte considerativa de la presente Resolucion,
confirmandose la alzada en todos sus extremos.

ARTICULO SEGUNDO: DAR por agotada la Via Administrativa, de conformidad con lo
previsto en el Articulo 218° de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo
General, debiendo elevarse lo actuado a la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, con el objeto de que lleve a cabo las acciones propias de su competencia.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR a dofia MELECIA ARROYQO SANCHEZ, la
presente Resolucién, con arreglo a Ley.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE,

Lic. SALVAROR CHSTANEDA CORDOVA

Gerghte de Administraclén



