GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

RESOLUCION GERENCIAL N° /. % ~ -2012-GRC/GA

415
Callao, 371007, 2012

VISTOS:

El escrito registrado con HOJA DE RUTA Nro. 026851, recepcionado con fecha 26 de
setiembre de 2012, presentado por don David Luis RAMIREZ Chacon, con domicilio
procesal en la Avenida los Tusilagos N° 576, Urbanizacion las Flores de Lima, Distrito
de San Juan de Lurigancho, Lima; mediante el cual interpone Recurso de Apelacién
contra la Resolucién Jefatural N° 808-2012-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha
23 de mayo de 2012, y el Informe Legal Nro. 008-2012-GRC-GA-OGP-JPECPYPPNP;

Y

CONSIDERANDO:

Que, mediante LEY Nro. 28703 - LEY QUE AUTORIZA AL MINISTERIOQ DE
VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO PARA QUE REALICE LAS
ACCIONES ADMINISTRATIVAS DE REVERSION A FAVOR DEL ESTADO DE LOS
LOTES DE TERRENQGS DEL PROYECTO ESPECIAL CIUDAD PACHACUTEC, se
dispone en su Articulo 2°.- De la Autorizacién de la Reversion: Autorizase al Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento para que en coordinacion con la
Superintendencia de Bienes Nacionales realicen las acciones administrativas de
reversién a favor del Estado de aquellos terrenos del Proyecto Especial “Ciudad
Pachacutec” donde no se haya cumplido con lo establecido en la cldusula sexta de los
respectivos contratos de adjudicacion; y en su Articulo 5°.- Del Reconocimiento de los
Contratos de Adjudicacién: Recontcese la propiedad de los lotes de terrenc para
vivienda del Proyecto Especial “Ciudad Pachacttec” a aquellos adjudicatarios que
cumplieron con lo establecido en la clausula sexta de sus respectivos contratos de
adjudicacion y que construyeron sus viviendas en los lotes adjudicados, realizaron
obras de habilitacion urbana y realizan efectiva vivencia en dichos lotes;

Que, a través del DECRETO SUPREMO Nro. 015-2006-VIVIENDA, se aprobd el
Reglamento de la Ley Nro. 28703, estableciendo en su Articulo 1°.- OBJETIVO El
presente Reglamento establece el procedimiento administrativo con la finalidad de
revertir al dominio del Estado los lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, cuyos adjudicatarios no hayan cumplido con lo establecido en la clausula
sexta de sus contratos de adjudicacion, asi como el procedimiento de adjudicacién de
dichos lotes a sus actuales posesionarios {...); disponiendo en su Articulo 7°.-
OBJETO DEL PROCEDIMIENTO Son objeto de resolucion de contrato y posterior
reversion a favor del Estado los lotes de terreno de propiedad privada transferidos por
el Proyecto Especial Ciudad Pachacltec que se encuentren afectos a cualquiera de
las causales de resolucion establecidas en la clausula sexta del contrato (...); y
determinandose en su Articulo 8°- PROCEDIMIENTO DE RESOLUCION DE
CONTRATO (...) 8.2 Dentro del término antes sefialado, el Proyecto Especial Ciudad
Pachacitec expedira una Resolucién mediante la cual: a) Se declara iniciada Ia
resolucién del contrato (...); entendiéndose que el citado Reglamento regula e!
procedimiento especial desde la Resolucion de Contrato o Reconocimiento del
Derecho de Propiedad hasta la posterior reversion a favor del Estado, de ser el caso;



Que, mediante DECRETO SUPREMO Nro. 002-2007-VIVIENDA, se modifico el
Reglamento de la Ley Nro. 28703, aprobado por DECRETO SUPREMO Nro. 015-
2006-VIVIENDA, estableciendo que todo lo referente al Proyecto Especial “Ciudad
Pachacutec”, se entendera hecha a su titular el Gobierno Regional del Callao;

Que, el Consejo Regional del Gobiemo Regional del Callao, mediante Ordenanza
Regional Nro. 000016 de fecha 20 de junio de 2011, encarga a la Gerencia de
Administracion y a la Oficina de Gestion Patrimonial, efectle el Saneamiento Fisico
Legal de fas areas de los terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec y
Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec;

Que, el Jefe del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, mediante [a Resolucién
Jefatural N° 808-2012-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 23 de mayo de 2012,
‘DECLARA la Resclucién de Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de setiembre de
1993, celebrado entre el Estado y el administrade don David Luis RAMIREZ Chacdn,
respecto al predio ubicado en [a Manzana J, Lote 21, Barrio Xll, Grupo Residencial 4,
Sector F del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, inscrito en la Partida Registral
N° P01065236 de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos, en razén de
haberse incurrido en la causal de resolucién contractual contenida en el cuarto parrafo
de la Clausula Sexta del contrato de adjudicacién, la misma que concuerda con el
literal e) Articulo 10° del Reglamento de la Ley N° 28703, aprobado por Decreto
Supremo N° 015-2008-MTC, al no haber fijado residencia o domicilio habitual en el
predio adjudicado. En consecuencia, se deberan cesar los efectos de la relacién
contractual instaurada a mérito del citado instrumento, para cuyo efecto, se debera
notificar con el mérito de la presente al interviniente en este procedimiento, salvando
su derecho de ejercer su derecho de contradiccion mediante los recursos
administrativos correspondientes”;

Que, a través del escrito de Vistos, el recurrente don David Luis RAMIREZ Chacén,
interpone Recurso de Apelacion contra la Resolucion Jefatural N° 808-2012-
GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 23 de mayo de 2012, argumentando que el
Gobierno Regional del Callao, no es la entidad competente para llevar a cabo el
procedimiento administrativo de resolucion del contrato suscrito por su persona con el
Estado, por ser competencia del Ministerio de Vivienda, segun la Ley N° 28703, su
Reglamento y los Oficios N° 077-2010-VIVIENDA-SG y N° 817-2009-2010-ACS-
CVC/CR; asimismo, indica que los sefiores Martin HUANCAPAZA Luque y Olga
Victoria TOLENTINO Tolentino, aprovecharon que el recurrente no ejercia la posesién
del predio adjudicado al encontrarse cuidando a su hijo, quien sufre de una
enfermedad que lo tiene postrado en cama por mas de 6 afos, por lo que procedera a
denunciar a los usurpadores y solicitara el desalojo de los mismos;

Que, la LEY Nro. 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, dispone en su
Articulo 209° que, “El recurso de apelacion se interpondra cuando la impugnacién se
sustente en diferente interpretacion de las pruebas producidas o cuando se trate de
cuestiones de puro derecho, debiendo dirigirse a la misma autoridad que expidié el
acto que se impugna para que eleve lo actuade al superior jerarquico”;
considerandose en este caso, la autoridad competente para resolver el presente
Recurso impugnatorio, el Gerente de Administracion;



Que, en relacion al recurso de Vistos, se observa que el mismo ha sido interpuesto por
el impugnante dentro del plazo de Ley, esto es, dentro de los QUINCE (15) dias
habiles computados desde la fecha de la notificacion de la Resolucion Jefatural
N° 808-2012-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 23 de mayo de 2012, segun
cargo de notificacion de fecha 13 de setiembre de 2012;

Que, referente a los argumentos expuestos por el recurrente, se precisa que la
competencia del Gobierno Regional del Callao, se encuentra establecida en el Articulo
1° del Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, y en el Articulo 2° de la Ordenanza
Regional N° 000016, de fecha 20 de junio de 2011, donde a la letra se sefala: “Toda
referencia al Proyecto Especial Ciudad Pachacttec, se entendera hecha al Gobierno
Regional del Callao, en su condicion de Titular del Proyecto” (Art. 1,D.S. 002), y
“Encargar de conformidad con la normativa vigente, a la Gerencia de Administracion y
la Oficina de Gestion Patrimonial del Gobierno Regional del Callao, efectué ef
Saneamiento Fisico Legal de las Aéreas de los terrenos del Proyecto Especial Ciudad
Pachacdatec y Piloto Nuevo Pachacitec” (Art. 2, Ord. Reg.000016). Con relacion a la
normatividad antes citada, cabe mencionar que el presente procedimiento
administrativo de Resolucién de Contrato, se encuentra subsumido dentro de las
acciones de Saneamiento Fisico Legal de los lotes de terreno sub materia,
desvirtuando asi este argumento; que, al ser este un procedimiento administrativo
regido por normas de caracter especial, corresponde al administrado adjudicatario
desvirtuar la imputacién establecida en la Resolucién de inicio del presente
procedimiento, por lo que debe demostrar si actualmente cumple con ejercer la
posesion efectiva del lote de terreno que le fue adjudicado mediante el contrato de
adjudicacion suscrito con el Estado. De la evaluacién de los actuados, se advierte que
en la Ficha de Inspeccion Técnico — Legal, de fecha 25 de abril de 2012, se deja
constancia que el lote de terreno ubicado en la Manzana J, Lote 21, Barrio Xll, Grupo
Residencial 4, Sector F del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de
Ventanilla, Provincia Constitucional de! Callao, se encuentra ocupado por don Martin
HUANCAPAZA Luque y dofia Olga Victoria TOLENTINO Tolentino, quienes ejercen la
posesion efectiva del mismo, siendo la referida Ficha de Inspeccion, prueba
concluyente del incumplimiento por parte del impugnante del Numeral 4° de la
Clausula Sexta del Contrato de Adjudicacion, configurandose la causal de Resolucion
Contractual, establecida en el Articulo 10, Literal e), del Reglamento de la Ley
N° 28703° de lo que se concluye que el administrado no ha podido desvirtuar la
imputacion formulada por la administracion;

Que, el predio ubicado en Manzana J, Lote 21, Barrio Xl|I, Grupo Residencial 4, Sector
F del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia
Constitucional del Callao, fue transferido al impugnante, por fines de interés social y
para uso exclusivo de vivienda, supuesto factico que en el presente casg no ha
cumplido el recurrente, al no haber desvirtuado el incumplimiento de las obligaciones
contenidas en la Clausula SEXTA del CONTRATO DE ADJUDICACION celebrado con
fecha 27 de setiembre de 1893, como son: (...} 4. Fijar residencia o domicilio habitual
en el predio adjudicade en el término de tres afios a partir de la entrega del terreno,
concordante con el literal e), Articulo 10.- del Reglamento de la Ley Nro. 28703,
CAUSALES DE RESOLUCION DE CONTRATO: (...) e) No residir ni haber fijado
residencia o domicilio habitual en el lote de terreno adjudicado en el término de tres
(03) afios contados a partir de la fecha de enfrega del terreno; en consecuencia, al no



forerts

G

haber ejercido el impugnante, la posesion sobre el lote de terreno adjudicado conforme
lo establece la normatividad de la materia; corresponde declararse infundado el
Recurso administrativo de apelacién presentado por el administrado adjudicatario don
David Luis RAMIREZ Chacén, confirmandose en todos sus extremos la alzada;

Que, en conformidad a lo dispuesto en la LEY Nro. 28703 y su Reglamento, aprobado
por DECRETO SUPREMO Nro. 015-2006-VIVIENDA vy, su modificatoria aprobada por
DECRETO SUPREMO Nro. 002-2007-VIVIENDA; LEY Nro. 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General y, las facultades otorgadas a través de la
Ordenanza Regicnal Nro. 000016 de fecha 20 de junio de 2011;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ‘DECLARAR INFUNDADO el Recurso de Apelacién
interpuesto por don David Luis RAMIREZ Chacén, contra la Resolucion Jefatural
N° 808-2012-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 23 de mayo de 2012, que
declaré la Resolucién del Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de setiembre de 1993,
celebrado entre el Estado y el mencionado administrado, respecto al predio ubicado en
la Manzana J, Lote 21, Barrio Xll, Grupo Residencial 4, Sector F del Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec, inscrito en la Partida Registral N° P01065236 de la
Superintendencia Nacional de Registros, por los fundamentos expuestos en la parte
considerativa de la presente Resolucién, confirmandose la alzada en todos sus
extremos.

ARTICULO SEGUNDO: DAR por agotada la Via Administrativa, en conformidad a
lo dispuesto en el Articulo 218° de fa LEY Nro. 27444 - Ley del Procedimiento
Administrativo General, debiendo elevarse lo actuado a la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales, con el objeto de que lleve a cabo las acciones propias de su
competencia.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR la presente Resolucion, a don David Luis
RAMIREZ Chacdn, con arreglo a Ley.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE,

Jerente de Aduwinistracion



