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79 A60. 2013
callao, 7§ AGD. 7013

VISTOS:

La Resolucién Jefatural N2 010-2008-REGION CALLAO/IPECP, del 16 de Octubre del 2008; el escrito de descargo
presentado por MAXIMO JESUS BENITES MARTINEZ, con Hoja de Ruta N¢ 024488, de fecha 13 de diciembre de
2010; Hoja de Ruta N2 012369, de fecha 07 de mayo de 2011 vy, el Informe Técnico Legal N2 401-2013-GRC/GA-
OGP/IPECPYPPNP, del 26 de agosto de 2013; v,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N2 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento para que realice las
acciones administrativas de Reversidn a favor del Estado, de aquellos terrenos del Proyecto Especial Ciudad
Pachacitec, donde no se haya cumplido con lo establecido en la cléusula sexta de los respectivos contratos de
adjudicacidn;

Que, a través del Decreto Supremo N2 015-2006-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento de la Ley N2 28703, teniendo
como objetivo establecer el procedimiento administrativo de reversion a favor del dominio del Estado los lotes de
terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec y, mediante Decreto Supremo N2 002-2007-VIVIENDA, se modificd
el Reglamento de la Ley N2 28703, aprobado por Decreto Supremo N2 015-2006-VIVIENDA, estableciendo que toda
referencia al Proyecto Especial “Ciudad Pachacuitec” se entendera hecha a su titular el Gobierno Regional del Callao;

Que, el 27 de septiembre del afio 1993, se celebrd un contrato de adjudicacidn entre el Estado y MAXIMO JESUS
BENITES MARTINEZ, respecto del predio ubicado en la Manzana LL, Lote 11, Barrio Xlll, Grupo Residencial 5, Sector F,
de |la Urbanizacién Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacltec, del Distrito de Ventanilia - Callao,
inscrito en la Partida Registral N2 01028951, estableciéndose en la sexta clausula que: “El beneficiario se obliga bajo
pena de resolucion contractual, a lo siguiente: 1. Concluir la habilitacidén urbana y construir en el lote de terrenc que
se adjudica, una vivienda para habitarla, en un plazo que no exceda de los tres {03) afios contados a partir de la
firma del contrato: 2. A no subdividir el inmueble que se adjudica y construir respetando la zonificacién y uso del
terreno; 3. A no transferir en venta a terceros el terreno o la unidad que se edifigue, antes del término de cinco (5)
afios; 4. Fijar residencia o domicilio habitual en el predio adjudicado, en el término de tres (3} afios, & partir de la
entrega del terreno”;

Que, notificada |a Resolucién Jefatural N¢ 010-2008-REGION CALLAO/IPECP, de fecha 16 de octubre del 2008, segln
cargo de notificacion de fecha 29 de noviembre de 2010, por la que se inicia el Procedimiento Administrativo de
Resolucion de Contrato, MAXIMO JESUS BENITES MARTINEZ, se apersono al procedimiento, presentando la Hoja de
Ruta Ne (24488, de fecha 13 de diciembre de 2010; Hoja de Ruta N2 012369, de fecha 07 de mayo de 2011,
sefialando: Primero, deducir excepcidn de prescripcidn del presente procedimiento, en tal sentido referente a la
excepcion que plantea el recurrente debemos precisar, que resulta errado si se tiene en cuenta que el presente es un
procedimiento administrativo, que se encuentra regulado por la Ley N2 28703 y su Reglamento el Decreto Supremo
N2 015-2006-VIVIENDA y es llevado a cabo por el Gobierno Regional del Callac al haberse dispuesto por el Decreto
Supremo N2 002-2007-VIVIENDA y la Ordenanza Regional N2 000016, de fecha 20 de junio de 2011, de lo que se
infiere que no es aplicable las normas de derecho privado como erroneamente invoca el adjudicatario, por lo que
deviene en no amparable la aplicacién de la Prescripcion y Caducidad en aplicacidn de los articulos 20012 y 20062 del
Cadigo Civil, conforme a lo invocado por el recurrente;

Asimismo se ha verificado que el mencionado adjudicatario no ha podido demostrar el cumplimiento de cada una de
tas obligaciones estipuladas en la clausula sexta del contrate de adjudicacion de fecha 27 de septiembre de 1993,
configurandose a su vez las causales de resolucién contractual, establecidas en el articulo 10° del Decreto Supremo
N° 015-2006-VIVIENDA, lo que se encuentra debidamente sustentado con la Ficha de Inspeccién Técnico — Legal, de
fecha el 17 de julio de 2013, practicada sobre el predio sub materia, en la que se encontrd a tercero ejerciendo la
posesion efectiva del lote de terreno adjudicado, concluyendo fehacientemente, que el administrado no ha fijado
OM® 0g residencia o domicilio habitual en dicho predio, que la mencionada ficha, redne la calidad de prueba directa que
o sustenta el incumplimiento de la cldusula citada, resultando pertinente imponer }a sancién de resolucion al Contrato

de Agjudicaci()n de fecha 27 de Septiembre de 1993;
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Mue, la competencia de ésta Jefatura para la instruccion del procedimiento administrativo se encuentra determinada
por lo dispueste en la Ordenanza Regional N° 000016 de fecha 20 de Junio del 2011; con las facultades vy
competencia delegadas mediante los dispositivos legales glosados, ésta Jefatura emite el siguiente pronunciamientg;

SE RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR la Resolucién de Contrato de Adjudicacién, de fecha 27 de septiembre del afio 1993, celebrado
entre el Estado y MAXIMO JESUS BENITES MARTINEZ, respecto del predio ubicado en la Manzana LL, Lote 11, Barrio
XIll, Grupo Residencial 5, Sector F, de |la Urbanizacién Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacultec,
del Distrito de Ventanilla - Callao, inscrito en |la Partida Registral N2 01028951 de la Superintendencia Nacional de
Registros Pulblicos; por causal de Resolucion Contractual contenida en el cuarto parrafe de la clausula sexta del
mencionado cantrato.

SEGUNDO: ENCARGAR, se realice la notificacién de la presente Resolucion a los interesados, conforme a lo previsto
por la Ley N2 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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Abog. Weiguel Angel Aseficios Vega
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