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RESOLUCION JEFATURAL N2 3 j- 7 -2014- GRC/GA-OGP-JPEEE&H

TDR'Fmr‘

Callag, 23 ABR. Zﬂﬂu

VISTOS:

La Resolucidn Jefatural N2 010-2008-REGION CALLAO/IPECP, del 16 de Octubre del 2008; el cargo de notificacién de fecha
4 de agosto de 2011; y, el Infarma Técnice Legal N2 336-2014-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, del 5 de marzo de 2014; v,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N2 28703, se autoriza al Ministeric de Vivienda, Construccién y Saneamiento para que realice las
acciones administrativas de Reversidn a favor del Estado, de aguetlos terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec,
donde no se haya cumplido con lo establecido en la cldusula sexta de los respectivos contratos de adjudicacién;

Que, a través del Decreto Supremo N 015-2006-VIVIENDA, se aprobé el Reglamento de la Ley N2 28703, teniendo como
cbjetivo establecer el procedimiento administrativo de reversion a favor del dominio del Estado los lotes de terreno del
Proyecto Especial Cludad Pachacdtec y, mediante Decreto Suprermo N2 002-2007-VIVIENDA, se modificd el Reglamento de
la Ley N2 28703, aprobado por Decreto Suprema N2 015-2006-VIVIENDA, estableciendo que toda referencia al Proyecto
Especial “Ciudad Pachacitec” se entenderd hacha a su titular el Gobiernc Regional del Callao;

Que, el 27 de septiembre del afio 1993, se celebrd un contrato de adjudicacién entre el Estado con DARIO VICTOR
CASAVERDE MERCADO, respecto del predio ubicado en la Manzana B, Lote 15, Barrio X, Grupe Residencial 3, Sector E, de la
Urbanizacién Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, del Distrito de Ventanilla - Callao, inscrito en la
Partida Registral N¢ P01024484, estableciéndose en la sexta cldusula que: “El beneficiario se obliga bajo pena de resolucidn
contractual, a lo siguiente: 1. Concluir la habilitacién urbana y construir en el lote de terreno que se adjudica, una vivienda
para habitarla, en un plazo que no exceda de los tres (03) afios contados a partir de la firma del contrato; 2. A no
subdividir el inmueble que se adjudica y construir respetando la zonificacion y uso del terreno; 3. A no transferir en venta a
terceros el terrena o la unidad que se edifique, antes del términa de cinco (5) afios; 4. Fijar residencia o domicilio habitual
en el predio adjudicado, en el término de tres {3} aflos, a partir de la entrega del terreno”;

Que, notificada la Resclucion Jefatural N2 010-2008-REGION CALLAG/IPECP, de fecha 16 de octubre del 2008, gue declara
iniciado el procedimiento administrativo de Resolucidn de Contrato o Reconocimiento de Derecho, al adjudicatario segin
cargo de notificacion de fecha 4 de agosto de 2011, se advierte que dicho administrado presentd sus descargos
correspondientes, anexando sus medios probatorios, por lo que corresponde proceder a la evaluaciéon de los mismos a
través de la presente resolucién Jefatural;

Que, de la revision de los presentes actuados administrativos, se advierte que si bien es cierto el adjudicatario originario es
DARIO VICTOR CASAVERDE MERCADO, dicha persona no hace vivencia efectiva del lote en cuestion, empero, el
mencicnhado predio se encuentra en posesion de la titular registral, por ende, al haberse iniciado procedimiento
administrativo de resolucién de contrato de adjudicacidn, en el cual gl mencionado predio serd materia de reversion a
favor del Estado en caso se encuentre incurse en fas causales sefialadas en el documento contractual ;

Que, mediante Hoja de Ruta N2 022756, el adjudicatario DARIO VICTOR CASAVERDE MERCADO, presenta medios
probatorios, adjunta copia de su Documento Nacional de Identidad, copia literal, Resolucion Ejecutiva N2 05912-
2006SE/REG-CONADIS, copia de solicitud de Publicidad Registral y otros documentos;

Que, mediante Hoja de Ruta N2 023725 de fecha 3 de diciembre de 2010, FLORA ROJAS JUNCO, se apersond al presente
procedimiento administrative, ponienda en conocimiento de esta Corporacion Regional, que adquirié el predia sub materia
mediante contrato de compra venta, indicando ser, la actual ftitular registral del lote en cuestidn, el mismo que se
encuentra debidamente registrado ante la SUNARP, asi mismo pone en conacimiento que habita dicho inmueble desde la
compra venta efectuada hasta la fecha;

Que, mediante Hoja de Ruta N2 029674 de fecha 12 de octubre de 2011, Ila titular registral FLORA ROJAS JUNCO, solicita
levantamiento de carga de anctacidn preventiva que pesa sobre la partida SUNARP PO1024484, adjunta copia de su
Documento de Identidad Nacional, copia literal de inscripcién de compra venta y carta de fecha 27 de noviembre del 2010
dirigido al Presidente Regiconal;
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IREGION BﬂML‘gﬁgderecho al debido procedimiento administrativo, que le asiste ha dicho titular registral,

bre de 2012:

v #N ﬁiﬁgﬁg mbatorios y argumentos de la titular registral, se tiene que el contrato de compra venta
RSN &gﬂc@ﬁﬁg l;‘fB"IfPARIO VICTOR CASAVERDE MERCADO con FLORA ROJAS JUNCO, se llevé a cabo con fecha
pasterior a\la anotacion preventiva del asiento 00002, por lo que todo acto posterior se acoge al resultado final de este

procedimiefto administrativo;

Que, de lo expuesto se advierte que el adjudicatario no ha cumplido con las obligaciones estipuladas en el numeral 4), de la
sexta clausula del contrato de adjudicacién de fecha 27 de septiembre de 1993, configurdandose la causal de resolucidn
contractual, establecida en el inciso €), del articulo 10° del Decreto Supremo N° (15-2006-VIVIENDA, lo que se encuentra
debidamente sustentado con |z Ficha de Inspeccién Técnico — Legal, de fecha 14 de febrero de 2014, practicada sobre el
predio sub materia, en la que se encontré a la titular registral ejerciendo la posesién efectiva del lote de terreno
adjudicado, concluyendo fehacientemente, que el adjudicatario, no ha fijado residencia o domicilio habitual en dicho
predio, gue la mencionada ficha, redne la calidad de prueba directa gue sustenta el incumplimiento de la clausula citada,
resultando pertinente imponer la sancién de resolucién al Contrato de Adjudicacién de fecha 27 de Septiembre de 1993;

Que, la competencia de ésta Jefatura para la instruccidn del procedimiento administrativo se encuentra determinada por lo
dispuesto en la Ordenanza Regional N° 000016 de fecha 20 de Junio del 2011; con las facultades y competencia delegadas
mediante los dispositivos legales glosados, ésta Jefatura emite el siguiente pronunciamiento;

SE RESUELVE:

PRIMERQ: DECLARAR, la Resolucidn de Contrato de Adjudicacidn, de fecha 27 de septiembre del afic 1993, celebrado entre
el Estado can DARIO VICTOR CASAVERDE MERCADO, comprendiendo en dicha resolucién de contrato a FLORA ROJAS
JUNCQO, quien se apersond al procedimiento administrative por ser titular registral, habiendo ejercido su derecho a la
defensa en el presente procedimiento, respecto del predio ubicado en la Manzana B, Lote 15, Barrio X, Grupo Residencial
3, Sector E, de la Urbanizacién Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacltec, del Distrito de Ventaniila -
Callao, inscrito en la Partida Registral N® P01024484, de |la Superintendencia Nacional de Registros Publicos; por causal de
Resolucién Contractual contenida en el cuarto parrafo de la cldusula sexta del mencionado contrato.

SEGUNDO: ENCARGAR, se realice la notificacion de la presente Resclucién a la titular registral en su domicilio procesal
ubicado en la Av. Saenz Pefia N2 328 Of, F 2do Piso — Callao, v, al adjudicatario conforme a lo previsto por la Ley N2 27444 -

Ley del Procedimiento Administrativo General.
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