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Callao,

VISTOS:
La Resolucion Jefatural N2 010-2008-REGION CALLAO/JPECP, del 16 de Octubre del i008 las notificaciones por

publicacidn en los diarios et Peruano y el Callao de fechas 30 y 31 de Octubre del 2011; y, el Informe Técnico Legal Ne
262-2014-GRC/GA-OGP-IPECPYPPNP, del 26 de Febrero de 2014; v,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N2 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamignto para que realice las

acciones administrativas de Reversién a favor del Estado, de aquelios terrenos del Proyecto Especial Ciudad
Pachac(tec, donde no se haya cumplido con lo establecido en la cldusula sexta de los respectivos contratos de
adjudicacion; |

Que, a través del Decreto Supremo N2 015-2006-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento de la Ley N2 28703, teniendo

'ob‘UNA‘ Ogomo objetivo establecer el procedimiente administrativo de reversién a favor del dOlTIInIO del Estado los lotes de
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t%reno del Proyecto Especial Ciudad Pachacttec y, mediante Decreto Supremo N2 002- 2007 VIVIENDA, se modificd

Y eI’BegIamento de la Ley N2 28703, aprobado por Decreto Supremo N2 015-2006- VlVIENDA estableciendo que toda
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‘;%renma al Proyecto Especial “Ciudad Pachacitec™ se'entenderd hechaa sutitularel Gobremo—Reglonai'del Caltao;

Que, el 27 de setiembre del afio 1993, se celebrd un contrato de adjudicacion entre el Estado y DANIEL REYNOSQ
ELIAS, respecto del predio ubicade en la Manzana B, Lote 3, Barric IX, Grupo Residencial 1, Sector D, de la
Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacltec, del Distrito de Ventanilla - Callao,
inscrito en la Partida Registral N2 P01031047, estableciéndose en 1a sexta cldusula que: “El beneficiario se obliga bajo
pena de resolucién contractual, a lo siguiente: 1. Concluir la habilitacién urbana y construir en el lote de terreno que
se adjudica, una vivienda para habitarla, en un plazo que no exceda de los tres (03} afios contados a partir de la
firma del contrato; 2. A no subdividir el inmueble que se adjudica y construir respetando la zonificacién y uso del

terreno; 3. A no transferir en venta a terceros el terreno o la unidad que se edifique, antes del término de cinco (5)
afios; 4. Fijar residéncia o domicilio habitual en ef predio adjudicado, en el término dé tres (3) afios, & partir de la”

entrega del terreno”;

Que, notificada la Resolucién Jefaturat N2 010-2008-REGION CALLAQ/IPECP, de fecha 16 de octubre del 2008, al
adjudicatarios segin las notificaciones por publicacién en los diarios el Peruano y el Callao de fechas 30 y 31 de
Octubre del 2011, se advierte que dicho administrado no presentaron medios probatorios dentro del plazo de ley,
por lo que se tiene por no desvirtuadas las imputaciones cantenidas en la Resolucién de Inicio del Procedimiento
Especial de Resolucién de Contrato de Adjudicacién de Predio, contenido en {a citada Re$01ucién lefatural;

Que, obra en autos que el sefior HUGO CUTIPA ZAVALLA, en su calidad de sucesor intestado de VIRGINIA
ZAVALLA CASTRO, quien en vida celebro una compra venta del predio sub materia con el adjudlcatarlo
indicando que es el nuevo propietario del predio sub materia, presentando para ello copia simple del contrato
de compra venta;

Que, de la Partida Electrénica N° P01031047, Asiento 00003, se aprecia que con fecha 25 de setiembre del 2009,

'se anot6 la inscripcién registral de carga, constando anotacién del inicio del presente procedimiento

administrativo, por lo que al ser éste inscrito en los Registros Pablicos, prevalece sobre los actos juridicos
registrados con fecha posterior, que de lo que se infiere que la compra venta con fecha 13 de Noviembre del
2008, debe sujetarse al resultado del presente procedimiento administrativo ;instaurado en contra del
adjudicatario original en aplicacién del articulo 2012° del Cédigo Civil, “se presume, sin admitirse prueba en
contrario que toda persona tiene conocimiento del contenido de las inscripciones”;

. _ i
Que, la Ley del Procedimiento Administrative General - Ley N° 27444 establece en el Titulo Preliminar, Articulo
IV de los. Principios del Procedimiento Administrative que, “1.2 Principio .def, Debido Procedimiento...la
msntucmn del Debido procedimiento administrativo, se rige por los principios del|derecho administrativo. La

- regulac:d afe.r derecho procesa! civil es aphcable sofo en cuanto sea compatlble_ con el_=l Regtmen admm:stratwo
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CERTIFICD QUE EL RESENTE HUGUMENTD g
~OPHA FIEL DEL ORIGN BN EL ARCHIV.
CENTRAL DELGO 'L?ALLAO
Que, de pn de ayHos, s‘e advierte que el adjudicatario no ha cumplido con las obligaciones estipuladas en el
(‘R|ST’HmR’ ‘ SHND m&#m%ntrato de adjudicacién de fecha 27 de setiembre de 1993, configurdndose
" rafe 48 160RERIade TR0 eptatiraAlfivestablecida en el inciso e), del articulo 10° del Decreto Supremo N° 015-2006-
ﬂ L2 m, ENDAT [ alﬁé £4 %ﬁcﬁél’l{ra debidamente sustentado con la Ficha de Inspeccién Técnico — Legal, de fecha 7 de

ept|embre del 2013, practacada sobre el predio sub materia, en la que se encontrd a un tercero ejerciendo la
posesion efectiva dél lote de Ferreno adjudicado, concluyendo fehacientemente, que el adjudicatario, no ha fijado
residencia o domicilio habitual en dicho predio, que la mencionada ficha, retine |a calidad de prueba directa que
- sustenta el incumplimiento della cldusula citada, resultando pertinente imponer la sancién de resstucion al Contrato
de Adjudicacion de fecha 27 de setiembre de 1993;
Que, la competencia de ésta Jc‘efatura para la instruccién del procedimiento administrativo se encuentra determinada
por lo dispuesto en la Ordenanza Regional N° 000016 de fecha 20 de Junio del 2013; con las facultades y
competencia delegadas medlante los dispositivos legales glosados, ésta Jefatura emite el siguiente pronunciamiento;

SSONA DQE RESUELVE: i

A" RWERO DECLARAR {3 Resoluuon del Contrato de Adjudlcacmn de fecha 27 de septiembre del afio 1953,
+E DEVP. e&!l brado entre el Estado y DANIEL REYNOSO ELIAS, respecto del predio ubicado en 1a Manzana B, Lote 3, Barrio
JE v PPRFDY Grupo Residencial 1, Se tor D, de la Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad
“-—Pachacutec, del Distrito de Ventanilla - Callao, inscrito en la Partida Registral N2 P01031047, de la

Superintendencia Nacional ‘e Registros Publicos; por causal de Resolucidn Contractual contenida en el cuarto
parrafo de la clausula sexta‘ del mencionado contrato; comprendiendo en los efectos de dicha Resolucién
Contractual ademas el contrato de Compra Venta de fecha 13 de Noviembre del 2008, celebrado por DANIEL

REYNOSO ELIAS a favor de \‘IIRGINIA ZAVALLA CASTRO, conforme a lo establecido por el articulo 20122 del

Codige Civily los fundamentos de la presente Resolucion.

u‘uukq..‘o

SEGUNDOQ: ENCARGAR, se rea‘lice la notificacién de la presente Resolucion a los adjudicatarios en su domicilio legal,

conforme alo previsto porla {Ley N2 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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