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Callao,

VISTOS:

La Resolucion Jefatural N2 010-2008-REGION CALLAQ/IPEC, de fecha 16 de Octubre de 2008; los cargos de
notificacion de fechas 10 de Octubre de 2011, v, 08 de Febrero de 2013; v, el Informe Técnico tegal N2 671-2014-
GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, del 11 de Julio de 2014; v,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N® 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento para que realice
lzs acciones administrativas de Reversion a favor del Estado, de aguellos terrenos del Proyecio Especial Ciudad
Pachactitec, donde no se haya cumplido con lo establecido en la cldusula sexta de los respectivos contratos de
adjudicacion;
; &\(“‘"AL U:./
QJ @Ue a través del Decreto Supremo N2 015-2006-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento de la Ley N2 28703, teniendo
(% \j© 3° como objetivo establecer el pracedimiento administrativo de reversion a favor del dominio del Estado los lotes de
Y = teg.rreno .del..Proyecto . Especial ‘Ciudad . Pachacitec .y,-mediante_Decreto. Supremo N2 _002-2007-VIVIENDA, _se

wit’ quddxﬂco el Reglamento de la Ley N2 28703, aprobado por Decreto Supremo N2 015-2006-VIVIENDA, estableciendo
R ve toda referencia al Proyecto Especial “Ciudad Pachacltec” se entendera hecha a su titular et Gobierno Regional
de! Callao; ‘

Que, el 27 de septiembre del afio 1993, se celebro un contrato de adjudicacion entre el Estado y Don LUIS JUAN
COLLANTES FLORES, respecto del predio ubicado en la Manzana |, Lote 5, Sector E, Barrio XI, Grupo Residencial 34,
de fa Urbanizacién Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacitec, del Distrito de Ventanilla -

“Callao, inscrito ‘en la Partida Registral N2 PO1025707, estableciéndose en la sexta clausula que: “El bengficiafio s&
obhga bajo pena de resolumon contractual alo mgwente L Concluir la habnlltamon urbanay construir en el lote de
terreno que s¢ adjudica, una vivienda para habitarla; en'un plazo que no exceda de los tres {03) afios contados a
partir de la firma del contrato; 2. A no subdividir el inmueble que se adjudica y construir respetando la zonificacion
y uso del terreno; 3. A no transferir en venta a terceros el terreno o {a unidad que se edifique, antes del término de
cinco {5) afios; 4. Fijar residencia o domicilio habitual en el predio adjudicado, en el término de tres {3) afios, a
partir de la entrega del terreno”;

Que, con fecha 10 de octubre de 2011 se notifica al adjudicatario LUIS JUAN COLLANTES FLORES la Resolucion
Jefatural N2 010-2008/GRC-GA-IPECP de fecha 16 de octubre de 2008, mediante la cual se da inicio al
Procedimiento Administrativo de Resolucion de Contrato/ Reconocimiento de Derecho.

Que, con Hoja de Ruta N2 032928, de fecha 02 de noviembre de 2011, se apersona al procedimiento el
adjudicatario LUIS JUAN COLLANTES FLORES, manifestando que con fecha 02 de marzo de 2010 celebrd un
contrato de compra-venta a favor de JUAN MANUEL AARCON ZAVALA LEON y LLULIANA SORIA NOA sobre el predio
adjudicado; verificandose dicha situacion conforme a la inscripeidn registrada en el asiento N2 00003 de fecha 10
de marzo de 2010, segin aparece en la Partida Electrdnica’ N2 P01025707. Sin embarge, segin lo presentado se
verifica que dicho acto juridica fue realizado después de |a inscripcién de anotacién preventiva de fecha 25 de
setiembre de 2009 inscrita en el asiento N2 00002 de la citada partida; por lo tanto, ef contrato de compra-venta
debe sujetarse al resultado de! presente procedimiento administrativo instaurado en contra del adjudicatario
original en aplicacién del articulo 20122 del Cédigo Civil “Se presume, sin admitirse prueba en controrio que toda
persona tiene conocimiento del contenide de las inscripciones”.

Que, segdn lo expuesto, se tiene como actuales titulares registrales del predio a JUAN MANUEL AARON ZAVALA
LEON y LLULIANA SORIA NOA; por lo que, a fin de no vulnerar el derecho al debido procedimiento administrativo,
gue le asiste a los citados titwlares registrales, se procedid a notificarles con fecha 08 de febrero de 2013, la
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HEWNEEZIB“E JGRC-GA-JPECP de fecha 16 de octubre de 2008 con la cual se inicia el
PRARIR DotTMBRTRE K esolucion de Contrato/ Reconocimiento de Derecho.

REGIONAL DEY, CALLAO

A verifica de autos, que el adjudlcatarlo original no cumpho con las obligaciones estipuladas en la sexta
clausula\del contrato de adjudicacion de fecha 27 de septiembre de 1993, configuréndose la causal de resolucion
contractual, establemda en el inciso e}, del articulo 10° del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, la que se
encuentra debidamente sustentada con |z Ficha de Inspeccion Técnico — Legal, de fecha 11 de noviembre de 2011,
practicada sobre el predio sub materia, en la que se encontrd a terceros ejerciendo la posesion efectiva del lote de
terreno adjudicado, concluyendo fehacientemente que el adjudicatario no ha fijado residencia o domicilio habitual
en dicho predio, por lo tante, la mencionada ficha relne la calidad de prueba directa que sustenta el
incumplimiento de la clausula citada, resultando pertinente imponer la sancidn de resolucion al Contrato de
Adjudicacion de fecha 27 de Septiembre de 1993,

Que, la competencia de ésta Jefatura para la instruccidon del procedimiento administrativo se encuentra
determinada por io dispuesto en la Ordenanza Regional N° 000016 de fecha 20 de Junio del 2011 con las
facultades y competencia delegadas mediante los dispositivos legates glosados, ésta Jefatura emite ef siguiente
pronunciamiento;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR la Resolucion de Contrato de Adjudicacién, de fecha 27 de septiembre del afo
1993, celebrado entre el Estado y Don WS JUAN COLLANTES FLORES, respecto del predio ubicado en la Manzana
l, Lote 5, Sector E, Barrio XI, Grupo Residencial 3A, de la Urbanizacidn Popular de Interés Social Proyecto Especial
Ciudad Pachacitec, del Distrito de Ventanilla - Callao, inscrito en la Partida Registral N2 P01025707, de la

Superintendentis- Nacional de Registros PUblicos; por causal de ResolUEion ContractiE tontenida e el cuarto
parrafo de la cldusula sexta del mencionado contrato, debiéndose comprender a los actuales titulares registrales
JUAN MANUEL AARON ZAVALA LEON y LLULIANA SORIA NOA.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR la presente.Resolucidn a las partes procesales intervinientes en el presente

procedimiento con arreglo a los dispositivos legales vigentes.

REGISTRESE COMUNIQUESE Y ARCHIVESE. -
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