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Callao, th ARz /%
VISTOS:

La Resolucidn fefatural N2 010-2008-REGION CALLAC/JPECP, del 16 de octubre de 2008; el cargo de la Cedula
de Notificacion, del 20 de enerc de 2015; el Informe Tecnice N° 0241-2015-GRC/GA/OGP/IPECP-AT, del 06
de abril de 2015; el Informe Técnico Legal N2 173-2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, del 10 de abril de 2015, y.

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N2 28703, se autoriza al Ministerio de Viviends, Construccidn y Saneamiento para que
realice las acciones administrativas de Reversion a favor del Estado, de aguellos terrenos del Proyecto
Especial Ciudad Pachacitec, donde no se haya cumgplide con lo establecido en la clausula sexta de los
respectivos contratos de adjudicacion; : ’

Que, a través del Decreto Supremo NE 015-2006-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento de la Ley N2 28703,
teniendo como objetivo establecer el procedimiento administrativo de reversién a faver del dominio del
Estado de los lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec y, mediante Decreto Supremo N2 002-
2007-VIVIENDA, se modifict el Reglamento de la Ley N2 28703, aprobado por Decreto Supremo N2 015-2006-
VIVIENDA, estableciendo que toda referencia al Proyecto Especial “Ciudad Pachacitec” se entendera hecha a
su titular el Gobierno Regienzl del Callao;

Que, el 27 de septiembre del afic 1993, se celebrd un Contrato de Adjudicacion entre el Estado y HEBERT
FACTOR GONZALES VALLEJOS, respecto del predio ubicado en la Manzana C, Lote 5, Grupc Residencial 34,
Sector E, Barric X1 de la Urbanizacion Popular de Interés Sociai Proyecte Especial Ciudad Pachacutec, det
Distrito de Ventanilla - Callao, inscrito en la Partida Registral N2 PG1064726, estableciéndose en la sexta
clausula que: “El beneficiario se obliga bajo pena de resolucidn contractual, & lo siguiente: 1. Concluir la
habilitacion urbana y construir en el lote de terreno que se adjudica, una vivienda para habitarla, en un plazo
que no exceda de los tres (03) afios contados a partir de la firma del contrato; 2. A no subdividir el inmueble
fue se adjudica y construir respetarido la zonificacidn y uso del terreno; 3. A no transferir en venta a terceros
el terreno o la unidad que se edifique, antes giel térming de cinco (5) afios; 4. Fijar residencia o domicilio
habitual en el predio adjudicado, en el término de tres (3) afios, a partir de [a entrega del terreno”; '

Que, en la Partida Electrénica N° P01064726, Asiento 00004; se verifica que SIMON ZENA ACOSTA y LOIDA
ALVARADO AGWIRRE, adquirieron el predio sub materia, con fecha 19 de marzo de 2012 e inscrita en
Registros Publicos con fecha 09 de abril de 2012, sin embargo; se aprecia también que con fecha 25 de
septiembre de 2009, se anotd la inscripcion registral de carga, constando la anotacidn del inicio del presente
procedimiento administrativo, por lo que al ser de anterior fecha, prevalece sobre los actos juridicos
celebrados y registrados con fecha posterior, de lo gue se infiere que la compra venta registrada con fecha 09
de abril de 2012, debe sujetarse al resultado del presente procedimiento administrativo instaurado en contra
de los adjudicatarios originales, en aplicacién del articulo 2012° del Codigo Civil, “ se presume, sin admitir
prueba en contrario, gue toda persona tiene conocimiento del contenido de las inscripciones”;

Que, mediante Resolucién Jefatural N° 941-2014-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, del 25 de septiembre de 2014,
se dejd sin efecto lo actuado en el presente procedimiento administrative, desde el 09 de abril del 2012,
incorporandose al mismo a los titulares registrales SIMON ZENA ACOSTA y LOIDA ALVARADO AGUIRRE.
Asimismo; se dispuso netificar el inicio del procedimiento administrativo a los actuales titulares del predio;

Que, notificada la Resolucion Jefatural N2 010-2008-REGION CALLAQ/IPECP, del 16 de octubre de 2008, a los
titulares registrales, segln cargo de la cedula de notificacidn del 20 de enerc de 2015; se advierte que dichos
administrados, no presentaron dentro del plazo de ley sus medios probatorios. Sin embargo, se puede
verificar de autos; que mediante Hoja de Ruta N° 013331 del 12 de junio de 2014; los actuales titulares
registrales presentaron un escrito con el que sclicitan se les reconozca el derecho a la propiedad, para lo cual
adjuntan: Copia de la Escritura Pdblica de compra venta, copia literal de la Partida N°P01064726, cepia del
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persofa que este habitando el predio sub materia, muestre algtn documento gue acredite que es de su
progiedad y; anexé a‘su escrito los siguientes medios probatorios: Copia del Documento Nacional de
ldentudd del referido.y de su cdnyuge, contrato de adjudicacién; instrumentos con los que pretende
demastrar el cumplimiento de la clausula sexta del contrato de adjudicacion, los mismos que obran en autos;

Que, de la revisién de autos; se advierte que el adjudicatario eriginal HEBERT FACTOR GONZALES VALLEJOS,
na ha cumplide con las obligaciones estipuladas en el numeral 4), de la cldusula sexta del contrato de
adjudicacion de fecha 27 de septiembre de 1923, configurdndose la causal de resclucidn contractual,
establecida en el inciso ), det articulo 10° dei Decreto Supreme N° 015-2006-ViVIENDA. Asimisme; segln
Informe Técnico e Infarme Técnico Legal de Vistos; basados en ta Ficha de Inspeccién Técnico - Legal del 30 de
marzo de 2015, practicada sobre el predio sub materia, se verifico que el lote de terreno adjudicado se
encuentra en posesion de los actuzles Titulares Registrales SIMON ZENA ACOSTA y LOIDA ALVARADO
AGUIRRE, quienes vienen haciendo vivencia efectiva y ocupando el lote en la actualidad, concluyendo
fehacientemente, que ef adjudicatario original, no fijo residencia o domicilio habitual en dicho predio, que la
mencionada Ficha, redne la calidad de prueba directa que sustenta el incumplimiento de la clausula citada,
resultando pertinente imponer la sancion de resolucidn al Contrato de Adjudicacién de fecha 27 de
septiembre de 1953;

Que, la competencia de esta Jefatura para la instruccién del procedimiento administrativo se encuentra
determinada por lo dispuesto en la Ordenanza Regional N2Q0GO16 de fecha 20 de junio del 2011; con las
facultades y competenciz delegadas mediante los dispositivos legales glosados, esta Jefatura emite el
siguiente pronunciamiento;

SE RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR la resolucion del Contrato de Adjudicacion, de fecha 27 de septiembre del afio 1993,
celebrado entre ! Estddo y HERERT FACTOR GONIALES VALLEJOS, respecto del predio ubicadc an la
Manzana C, Lote 5, Grupo Residencial 3A, Sector E, Barrio X1 de la Urbanizacién Popular de Interés Social
Proyecto Especial Ciudad PachacGtec, del Distrito de Ventanilla - Callao, inscrito en la Partida Registral N2
PO1064726, de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos; por causal de resolucién contractual
contenida en el cuarto parrafo de la Cldusula Sexta del mencionado contrato.

SEGUNDO: COMPRENDER en los efectos de la resolucion contractual adoptada en el Articuio Primero de |2
presente, la inscripcion registral de compra venta otorgada a favor de los actuales titutares registrales SIMON
ZENA ACOSTA y LOIDA ALVARADO AGUIRRE, conforme a los considerandos de la presente,

TERCERO: ENCARGAR se realice la notificacién de la presente resolucion al adjudicatario y a los titulares
registrales, salvaguardande su derecho de contradiccion mediante los recursos administrativas
correspondientes, otorgandale al efecto un plazo de 15 (quince) dias habiles, contados a partir del dia
siguiente de notificada la presente, conforme a lo previsto por la Ley N“ 27444-Ley del Procedimiento
Administrativo General.

REGISTRESE, COMUNIQUESE ¥ ARCH{VESE,




