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RESOLUCION JEFATURAL Nro. 3 J l -2015-GRC/GA- OGlP JEEGPXRPMNP: AL oot cal k2

Callao

1§ MAYR 2015

VISTOS:

La Resolucion Jefatural N2 1601-2012-GRC/GA/OGP-IPECPYPPNP, del 25 de octubre de 2012; los cargos de
las cédulas de notificacion de fechas 07 y 16 de agosto de 2013, respectivamente; las Hojas de Ruta N°s

014184 y 021512 del 10 de junid Y28 desgostade 2013, respectivamerite; &l Thforme Técnico N° 320-2015- 777

GRC/GA/OGP/IPECP-AT, del 27 de abril de 2015; el Informe Técnico Legal N2 231-2015-GRC/GA-OGP-
JPECPYPPNP, del 15 de mayo de 2015,y :

CONSIDERANDO:

Que, madiante Ley N2 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento para que
realice las acciones administrativas de Reversién a favor del Estado, de aquellos terrenos del Proyecto
Especial Ciudad Pachacitec, donde no se haya cumplido con lo establecide en Ja cldusula sexta de los
respectivos contratos de adjudicacion; '

Que, a través del Decreto Supremo N2 015-2006-VIVIENDA, se aprobo el Reglamento de la Ley N2 28703,
teniendo coma objetivo establecer el procedimiento administrativo de reversion a favor del dominio del

Estado de los lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacatec;

Que, par Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, s ha dispuesto que toda referencia al Proyecto Especial
Ciudad Pachacttec, se entendera hecha al Gobierno Regional del Callag, en su calidad de titular del Proyecto;

Que, el 24 de septiembre del afio 1993, se celebrd un Contrato de Adjudicacion entre el Estado y la

adiudicataria MARIA tUZ MUNOZ PENA, con respecto al predio ubicado en fa Manzana J, Lote 24, Grupo -

Residencial 4, Barrio X, Sector E, Urbanizacién Popular de Interés Sacial, Proyecto Especial Ciudad
Pachacitec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callzo; inscrito en la Partida Registral
N2 P01024997 de la Superintendencia Nacional de tos Registros Plblicos, estableciéndose en la Clausula Sexta
gue: “El beneficiario se obliga bajc pena de resolucidn contractual, a lo siguiente: 1. Concluir la habilitacién
urbana y construir en el lote de terreno que se adjudica, una vivienda para habitarla, en un plazo que no
exceda de los tres (03) afios contados a partir de |a firma del contrato; 2. Ano subdividir el inmueble que se
adjudica y construir respetando la zonificacidn y uso del terreno; 3. A no transferir en venta a terceros el
terreno o la unidad que se edifique, antes del término de cinco (5) afios; 4. Fijar residencia o domicilio
habitual en el predio adjudicado, en el término de tras (3) afios, & partir de la entrega del terreno”;

Que, el articulo 112 del Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales - Ley N2 29151
establece gue los actos que se realicen sobre los bienes de propiedad de la entidad y de los que se
encuentren bajo su administracién son de responsabilidad de la Unidad Organica existente para tal fin,
correspondiendo a esta Oficina realizar los actos sobre los inmuebles del Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, por ser el Gobierno Regianal del Callao titular del citado Proyecto;

Que, mediante Ordenanza Regional N° 000016, publicada el 04 de julio del 2011, el Consejo Regional del
Callao encargé a la Gerencia de Administracion y a la Oficina de Gestion Patrimonial de la Entidad, efectue el
saneamiento fisico legal de las éreas de los terrenos de los Proyectos Especial Ciudad Pachacutec y Piioto
Nuevo Pachacutec;

Que, con Resolucion Jefatural N2 1601-2012-GRC/GA/OGP-JPECPYPPNP, de fecha 25 de octubre de 2012; se
declaré iniciado el procedimienta administrativa de resolucién de contrato centra Iz adjudicataria original del
predio inscrito en la Partida Electrdnica N°P01024957.

Que, segtn carga de la cédula de notificacién del 07 de agosto de 2013; se le otorgd a la adjudicataria original
MARIA LUZ MUROZ PENA, el plazo de 15 dias calendarios para la presentacioride medios probatorios,
advirtiéndose que dicha administrada no presento los medios probatorios dentro dei plazo de ley;
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Que, inmerso en el expediente administrativo se encuentra la Hoja de Ruta N° 014184; del 10 de junio de
2013, a través del cual el thwlar registral JOSE NOLBERTO PONCE PICCETTI, sefala haber tomade
conocimiento que en los Registros Publicos existe inscrita una anotacién preventiva, en la gue se indica la
apertura de un procedimiento administrativo de resolucién de contrate contra el adjudicatario y contra los
actuales titulares registrales, para lo que adjunta los siguientes medios probatorios: Copia del Testimonio de
Escritura Publica de Compra Venta del 12 de junio ¢e 2001, Copia Literal de la Partida P01024997, Copia de la
Ficha-de-Empadronamiento del 16-de marzo de 2005y Declaracién-lurada del Impuesto-Predial 2013; - -

Que, asimismo con Hoja de Ruta N° 021512 del 28 de agosto de 2013, los titulares registrales JOSE NOLBERTO
PONCE PICCETTI ¥ GLORIA ELEANA BENVENUTTO MAVILA, manifiestan acreditar el cumplimiento de la
clausula sexta det contrato de adjudicacion, sefialanda que ef inmueble les fue transferido después de mas de
siete afios, que el terreno se ha cercado y se ha construido una vivienda para habitarfa respetando la
zonificacidn y uso, conforme consta en la declaracion jurada del impuesto predial de la Municipalidad
Distritzl de Ventanilla. Del mismo modo, hace mencién a los medios probatorios presentados a través de la
Hoja de Ruta N° 014184 dei 10 de junio de 2013; documentos sefialados en el parrafo precedente;

Que, el Informe Técnico N° 320-2015-GRC/GA/OGP/JPECP-AT, dei 27 de abril de 2015, contiene los hailazgos
levantados en a diligencia de verificacion del predio ubicadc en la Mz. |, Lt. 24 Grupo Residencial 4, Barrio X,
Sector E, Urbanizacion Popular de Interés Social, Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla,
Provincia Constitucional del Callao; inscrito en la Partida Electrénica N° P01024997 de la Superintendencia
Nacional de los Registros Pablicos; en el gue se sefiala gue los titulares registrales JOSE NOLBERTO PONCE
PICCETT! ¥ GLORIA ELEANA BENVENUTTO MAVILA, estdn haciendo vivencia en el predio adquirido
mediante contrato de compra venta del 12 de junio de 200%;

Que, por otro lado se tiene el Informe Técnico Legal N2 231-2015-GRC/GA- OGP -JPECPYPPNP, del 15 de mayo
de 2015; en ef que se sefiala que el lote en cuestidn cuenta con un area de 130. 00 m2, el cual ha sido
ocupado en su totalidad para uso de vivienda, el estado de la edificacion es regular y su situacion es de semi
consolidado. Asimismo, que el lote se encuentra en posesidn y vivencia efectiva por parte de sus actuales
titulares registrales JOSE NOLBERTO PONCE PICCETTI Y GLORIA ELEANA BENVENUTTO MAVILA;

Que, la adjudicataria MARIA LUZ MUNIOZ PERNA, adquirié el predio sub materia a traves del Contrato de
Adjudicacién celebrado con el Estado, el 24 de setiembre de 1993; v posteriormente con fecha 12 de junio
de 2001, dicha adjudicataria lo transfirid a través de un contraio de compra venta a favor de los actuales
titulares registrales JOSE NOLBERTO PONCE PICCETTI Y GLORIA ELEANA BENVENUTTO MAVILA, conforme se
desprende del Asiento N° 00002 de la Partida Electronica P01024997, habiendo transcurrido un lapso de mas
de ocho anos, desde la fecha de su adjudicacidn el 24 de setiembre de 1993; hasta la fecha de Ig
transferencia el 12 de junio de 2001. En consecuencia; se presume que |a adjudicataria no incurrid en ninguna
de las causaies de resolucién contractual establecidas en la Clausula Sexta dei Contrata de Adjudicacién;

Que, en |a Partida Registral N° P01024997; Asiento N° 00001 se encuentra lnscrita la adjudicacion de fecha 24
de setiembre de 1993; en el Asiento N° 00002 la compra venta de fecha 12 de junio de 2001; y en el Asiento
N°00003 la anotacién preventiva de fecha 25 de octubre de 2012, concluyendo; gue la compra venta
efectuada a favor de los titulares registraies JOSE NOLBERTO PONCE PICCETTI Y GLORIA ELEANA
BENVENUTTO MAVILA, se efectud antes del inicio del procedimiento administrativo de resolucion de
contrato y de |a inscripcion da la anotacidn preventiva; por lo que |a transferencia de dicho predio constituye
un acto de huena fe, que no puede verse afectado por el resultado del presente procedimiento administrativo
en que se encuentra inmersa la adjudicataria primigenia. Que el articulo 2014° del Cédige Civil, con respecto
al Principio de la Buena Fe Registral, precisa lo siguiente: “El tercero que de buena fe adquiere a titulo
oneroso  algun derechd de persona que en el registro aparece con facultades para otorgarlo, mantiene su
adquisicion una vez inscrito su derecho, aunque después se anule, rescinda o resuelva el del otorgante por
virtud de causas que no consten en los asientos registrales y los titulos archivados que lo sustentan.

La buena fe del tercero se presume mientras no se pruebe gue conocia la inexactitud del registro”.
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Que, asimismo se tiene la ficha de inspeccién técnico-legal, de fecha 24 de abril de 2015, en el que se sefiala
que el diz de la inspeccidn; se encontrd a los titulares ragistrales JOSE NOLBERTO PONCE PICCETTI Y GLORIA
ELEANA BENVENUTTO MAVILA, ejerciendo la posesion y vivencia efectiva en el predio sub materia, siendo la
inspeccién una prueba a favor de los mismos, quedando demostrado gque estos no incurrieron en ninguna de
tas causales de la cldusula sexta del contrato de adjudicacién; :

En virtud de las facultades y atribuciones previstas en &l Reglamento de Organizacion y Funciones, aprobade
con Ordenanza Regional N¢ 000028 y modificatorias, las normas glosadas, v Iz Resolucion Ejecutiva Regional
N® 000410 de fecha 12 de noviembre del 2014 que encarga la lefatura de la Oficina de Gestién Patrimonial del
““Gobierno Regional délCaltao; =~ T T T o

SE RESUELVE:

PRIMERO: RECONOCER el derecho de propiedad de la adjudicataria MARIA LUZ MUNOZ PENA,
manteniendo la vigencia del Asientc N° 00002 de la Partida Régistral N* P01024997, en donde s& encuentra
inscrita la compra venta a favor de los actuales titulares registrales JOSE NOLBERTO PONCE PICCETTL Y
GLORIA ELEANA BENVENUTTO MAVILA, con respecto al predio ubicado en la Manzana J, Lote 24, Grupo
Residencial 4, Barric X, Sector E, Urbanizacion Popular de Interés Social, Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callag, conforme z los fundamentos
anteriormente expuestos.

SEGUNDO: ORDENAR la cancelacién del Asiento N° 00003 de la Partida Electrénica N® P01024597, en el que
obra inscrita la anotacidn preventiva.

TERCERO: NOTIFIQUESE con la presente Resolucién a los administrados en este procedimiento, para ios fines
de ley.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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