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VISTOS:

La Hola de Ruta N° 001496 de fecha 21 de Enero del 2015, presentada por Dofia Noemi
Saravia Lloclla, con domicilio legal en Mz G-4 Lt 16 Ciudad del Pescador, Bellavista, Provincia
Constitucional dei Callzo, mediante la cual interpone Recurso de Reconsideracién contra la
Resolucion Jefatural M°® 866-2014-CRC/GA-CGP-IPECPYPPNP, de fecha 15 de setiembre del
2014; v el Informe Legal N° 308-2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP-AL-MPPCH de fecha 22 de
Mayo dsl 2015,

CONSIDERANDO:

Que, mediante LEY Nro. 28703 — LEY QUE AUTORIZA AL MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTC  PARA  QUE  REALICE LAS  ACCIONES
ADMINISTRATIVAS DE REVERSION A FAVOR DEL ESTADO DE LOS LOTES DE TERRENOS
DEL PROYECTO ESPECIAL CIUDAD PACHAGUTEC, se dispone en su Ariculo 2°- De la
Autorizacion de iz Reversion: Autorizase al Ministerio de Vivienda, Censtruccion y Saneamiento
para que en coordinacion con la Superintendencia de Bienes Nzcionales realicen las acciones
administrativas de reversion a favor del Estado de aquellos terrenos del Proyecto Especial
“Ciudad Pachaclitec” donde no se haya cumpiide con o establecido en la clausuia sexta de los -
respectivos contratos de adjudicacion; v en su Articule 5°.- Del Reconocimiento de los Contratos
de Adjudicacion: Reconécese |z propiedad de los lotes de terreno para vivienda del Proyecto
Especial “Ciudad Pachacutec” 2 gquellos adjudicatarios que cumplieron con lo establecido en la
clausuia sexta de sus respectivos-contratos de adjudicacion y gue construyeron sus viviendas en
los lotes adjudicados, realizaron obras de habilitacion urbana y realizan efectiva vivencia en
dichos lotes; ‘

Que, a través del DECRETO SUPREMO Nro. $15-2008-VIVIENDA, se aprobd ei Reglamento de
iz Ley Nro. 28703, estableciendo en su Articule 1°.- OBJETIVO El presente Reglamento
establece el procedimiento administrativo con |a finalidad de reverdir al dominio del Estado los
lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacltec, cuyos adjudicatarios no hayan
cumplido con lo establecido en la cldusula sexta de sus contratos de adjudicacion, asi como el
procedimiento de adjudicacion de dichos lotes a sus actuales posesianarios (...); disponiendo en
su Articulo 7°.- OBJETO DEL PROCEDIMIENTO Son objeto de resolucién de confraio y
pasterior reversion a favor del Estado los lotes de terreno de propiedad privada transferidos por
al Proyecto Especial Ciudad Pachacutec que se encuentren afectos a cualquiera de las causales
de resclucion establecidas en la clausula sexda del contrato (...); y determinandose en su Ariiculo
8¢ . PROCEDIMIENTO DE RESOLUCION DE CONTRATO {...) 8.2 Dentro del término antes
sefialado, el Provecio Especial Ciudad Pachacutec expedira una Resolucion mediante la cual: a)
Se declara iniciada 1z resolucion del contrato (..); entendiéndose que el citado Regiamento
regula el procedimiento especial desde la Resolucién de Contrato o Reconocimiento del Derscho
de Propiedad hasta ia posterior raversién a faver del Estado, de ser el caso;

Que, mediante Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, se medifico ef Reglamento de la Ley
Nro. 28703, aprobade por DECRETO SUPREMO Nro. 015-2006-VIVIENDA, estableciendo que
todo lo referente al Proyecto Especial "Ciudad Pachacites’, se entendera hecha a su titular ai
Gooiernc Regional del Callzo;
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“?{:‘i&‘;‘:;ﬂtmé‘} B PA4%: 23 de diciembre del 2013, se noiifics 2l zdiudicatario originario PEDRC TOMY
SANTOS YESAN, con la Resolucion N° 1486-2042-GRC/IGA/QGF-JFECPYPENF de jecha 04
ociubre del 2012, sobre al inicio del Procedimiente Adminisirative de Resolucién de Confrato ©
Reconocimienio del Derecho de Propiedad v Posterior Reversién a Favor del Esiado cet lote de
terreno ubicado an la Manzana F, Loie 22 Barrio 1X, Grupo Residencial 2, Secter D del Proyecto
Especial Ciudad FPachacutec, Distrite de Ventaniila, Provincia def Callac. inscriio en la Partida
Registral N° P01031335 de la Superintendencia Nacicnal de Registros Pubiices, v que con fecha
13 de febrero de 2014, se notificd 2 la aciual titular regisiral Necemi SARAYIA Uoclla, con la
Resolucidn N® 1486-2012-GRC/CA/OGP-JPECFPYPPNP;

Que, mediante Resolucion Jefatural N° 866-2014-CRC/GA-OGP-JPECPYRPENP, de fecha 15 de
setiembre det 2014, se resuelve declarar 1a resolucion del conirato de Adjudicacion de techa 22
de octubre de 1983, celebrado enire el estado v f adjudicatario originaric Pedro Tomy SANTOS
Yesan, en relacién al predio materia, comprendiendo en la Resolucion Contractuai a la actual
titular registral Noemi{ SARAVIA Lioclla, conforme a los considerandos de ia misma;

Que, con Hoja de Ruta N° 001486 de fecha 21 de enaro de 2015, la actual titular registral Noemi
SARAVIA Llgolia, interpone Recurso de Reconsideracion contra ia Resolucion Jefatursl N° 566-
2014-CRC/GA-CGP-JPECPYPPNF, de fecha 15 de setiembre del 2014, seficlanco que las
autoridades administrativas deben basar su accionar a mérito del principio de legafidad, que la
rasoiucién cuestionada comprende a su perscna en una relzcion confractual gque no ha
participade, es decir, que no es parte de la relacion juridica sustantiva, gue la recurrente adquirid
el predio sin carga ni gravamen alguno, amparado en la e registral rio habiendo existido
anotacién alguna al momento de la compra veniz, que &l primigenio propietaric oporiunamente
ha ejercido su derecho de propiedad y posesion hasta la fransferencia del predic sub materia,
invocando la prescripcidon de la accion administrative amparada en &l articulo 2001 del Codigo
Civil, per cuanto ia accion se incoa luego de 13 afice de haberlssisdo sierciendo &f derecho de
propietaria en una ficha registral sin ningtin fipe de restricciones, que no se na vaiorade o
previsto en el articulo 2 de la Resolucion Ministerial 688-87 MTC;

Que, respecto al recurse de vistos, se cbsenva que el mismo fue interpuesic por la impugnante
dentro del plazo de Ley, esio es, dentro de ios Quince (15) dias habiles siguientes de notificada
la Resoiucion Jefatural N° 868-2014-GRC/GA-OGR-JPECPYPPNP, de fecha 15 de setiembre
del 2014, segln cargo de notificacién de fecha 08 de enero del 2015;

Que, vistos e acta de audiencia de informe oral y evaluando los argumentos de la recurrente,
con respecto 2 la clausula sexta del coniraic de adjudicacion, indicando que ia recurrente
adquiric el inmueble de tuena fe y cuande sf adjudicatario originaric ya habia cumplido con las
cladusulas contenidas en el contraio de adjudicacion;

Que, de |z Partids Electronica N°® P01031335, se aprecia que PEDRO TOMY SANTOS YESAN,

adquiric el pradio sub materia a través del Contrato de Adjudicacién que celebre con ef Tstado &l

22 de ociubre de 1883, posteriormenie con fecha 21 de iulio de 2003, dicho adjudicziario lo

transfirié a fraveés de un contrato de compra venia a favor de |la actual tituiar registral, la sefiora .
Moemi Saravia Llocila e inscrita con fecha 04 ce setiembre de 2003, conforme se desprends del

Asiento 00003 de iz Partida Elecirénica N°® P01031335, habiendo iranscurrido un lapso de diez

afios, desde la fecha de su adquisicidon el 22 de octubre de 1993 hzstz Iz fecha de la

transferencia medianie compra venia inscriiz con fecha 04 de setiembre de 2002, de Io gue se

oresume que gl adjudicatario ne incurrié en ningunz causal de resclucion contracivzl esizblecida

&n la cléusula sexia del conirato de adjudicacion; ‘
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Que, asimismo, se aprecia que en la Partida Registral N® P01031335, corrg inscrita la
adiudicacian dal predio n 2l Asiento N°® 00001, de fecha 30 de diciembre de 1993; la compra
venta en 2l Asiento N° 00003 de fecha 04 de setiembre de 2003, y la Anotacidon Praventiva en &l
Asiento N° 00004, ae fecha 16 de enero de 2013, concluyéndose que la compra venta se efectud
anies ds! inicio del procedimiento administrativo de resolucion de conirato, antes de la
inscripcion de la anotacidn preventiva y por lo que la fransferencia de dicho predio a favor de la
nueva titular registral constituye un acto de buena fe, que no puede verse afectado por el
resultado del presenis procedimiento administrativo de resolucion de contrato en el que se
ancuentra inmerso el adjudicatario primigenio, siendo que el articulo 2014° del Codigo Civil,
precisa lo siguiente: "“Zl tercero que de buena fe adquiere a titulo oneroso algun derecho de
persona que en el registro aparece con facultades para oforgarlo, mantiene su adguisicion una
vez inscrito su derecho, atingue despugs se anuie, rescinda, cancele o resuelva el del otorgante
por virtud de causas que no consten en los asientos registrales y los titulos archivados que o
sustentan. La buena fe del tercero se presume mientras no se pruebe que conocfa la inexactitud
del registro”, '

Que, revisados los actuados, y con las consideraciones expuestas y los nuevos medios
probatorios aportados por la recurrenie para acreditar gue viens ocupando dicho predio, lo
cual también se verifico con la informacion registrada en'ta ficha de inspeccién tecnica legal
de fecha 07 de agosto de 2014, en 1a que se encontrd a la actual titular regisiral NOEMI
SARAVIA LLOCLLA, ejerciendo la posssion efectiva del predio sub materia, siendo dicha
inspaccién técnica una prusba g favor de la misma, quedando demostrado que esta no
incurric en' la cuarta causal del articulo sexto del contrate de adjudicacion de fecha 27 de
setiembre de 1293 el mismo gue se condice con el literal e) del articulo 10 del Reglamento
de la Ley N° 28703;

Que, en conformidad a lo dispuesto en la Ley N°® 28703, y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 015-2008-VIVIENDA, y su modificatoria aprobada por Decrefo
Supremo N° 002-2007-VIVIENDA; Ley N° 27444 - Ley del Procedimienio Administrativo
General v, las facultades otorgadas a través de la Ordenanza Regional N® 000016 de fecha
20 de junio de 2011 y por los fundamenios expuestos;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQO.- DECLARAR FUNDADO EL RECURSO DE RECONSIDERACION,
interpuasio por la recurrente. mediante Hoja de Ruta N° 001496 recibida con fecha 21 de
enero de 2015 en consecuencia SE DEJA SIN EFECTO la Resolucion Jefatural N° 866-
2014-CGRCIGA-OGP-JPECPYPPNP del 15 de setiembre del 2014, la misma gus declara ia
Resolucidn de Contrato de Adjudicacion de fecha 22 de octubre de 1993, celebrado entre el
Estado y PEDRO TOMY SANTOS YESAN, respecto del predio ubicado en la Manzana F,
Lote 22, Rarric 1X. Grupo Residandial 2, Sactor D, de la Urbanizacion Popular de Interés
Social Proyacic Espacial Ciudad Pachacltac, dei Distrite de Ventanilla-Caliao, inscrito en la
Partida Registral N® P01031335 ds ia Superintendencia Nacional de los Registros Publicos;,
por causal de Resolucidén Contractual contenida en el cuarto parrafo de la clausula sexta del
mencionade contrato, COMPRENDIENDC en iz Resolucidén Contractual a la actual fitular
registral NOEMI SARAVIA LLOCLLA, conforme a los considerandos de la misma.




ARTICULD SEGUNDG - RECONOCER el derecho de propiedad del adjudicatario PEDRO
TOMY SANTOS YESAN, manieniendo ta vigencia del Asienio 00003 de la Partida Registral N
P01031333, en la cual s encuantra inscrita la compra venia a favor ds |z actual tiwlar registral
la sefiora NOEM! SARAVIA LLOCLLA, respecto del predic ubicado en la Manzana F, Lote 22,
Barrio IX, Grupo Rasidencial 2, Sector D, dentro de los limites de la Urbanizacion Popuiar de
interés Social, Proyecic Especial Ciudad Pachacliec, del Distrito de Ventanilia, Provincia
Constitucional dal Callao, conforme a los fundamentos anteriormenie expuestos.

ARTICULO TERCERQO .- ORDENAR la cancelacion del Asiento 00004 en el que obra inscrita la
anotacién praventiva de ta Partida Electrdnica N° P01031335, constiiuyendo la presente
Resolucion titulo suficients al efecto.

ARTICULO CUARTQC.- COMUNIQUESE a la Oficina Registral del Callao - SUNARP, para la
cancelacion de iz citada anotacién preventiva.

ARTICULO QUINTO.- NOTIFIQUESE el mérito de |la presente Resolucién z los interesados en
este procedimiente, para los fines de iey.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE,

rr=Tnenl Eepecial Cindad Pachacilec
y Proyucio Pileto Nuave Pachacuies (g}
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