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Caliso,

1g JUN 20

VISTOS:

E INFORME 1¥° 405-2015-GROIGAIGR/UPECP-AT, ¢al 14 de mayo del 2005 y of INFORME LEGAL N° 322-2015-
GRC/GA-OGP-JPECPYPENR-OEZ, gal 26 de mayo da! 2015, y FICHA DE INSPECCION TECNICA- LEGAL de jacha 08
de mayo dal 2012 '

CONSIDERANDOC:

Qus, mediante Decraio Supremo N° 010-88-VC, de fecha 4 de Julio de 1988, s cred el Proyecto Espacial Ciudad
Pachacitac — PECF, en el Distriio de Ventanilia, Provingia Constitucional del Caliac, como un programa de vivienda del
stadc, destinado & faciitar 2l acceso a la Propiedad de un Sactor importante ds la capital de la Repiblica, debido & su
incremento, y el déficit de vivienda existente a ese momento; mediants Dacrate Supremo N° 012-88-VC, se autoriza al
Proyecto Tspecial Ciudad Pachaclisc para que adjudiqus en vente directe, por sorieo, terrenos zonificados para usc de
vivienda., taller de vivienda o comercio en f estado en que se encuantren & cooparafivas y asociaciones pro vivienda, y, por
Resolugion Ministerial 425-85-VC-1200, da facha 19 ds diciembre de 1989, se aprueba ¢l Reglamento de Adjudicsciones de
los tarranos del Proyacio Especial Ciudad Pachacitec; '

Que, par Ordenanza Regional N® 003-2005-REGION CALLAQ-CR, &l Gobiemo Regional del Callac, asume las facultades
especiales de saneamienic fisico lagal, contenidas en el Decrato Supremo N° 030-88-VC, modificatorias ¥ ampliaorias,
asimismo s¢ establece las instancias adminisirativas, que resolverdn las controversias gue se prasenten en el proceso de
saneamiento fisico legal, pracisande que, el sansamienio fisico izgal incluye el diagnéstico integral de cada uno de los
proyecios v de ias posesiones ubicadas an el drsa de dichos proyectos, ademas de la gjecucion de las estrategias de
saneamianio individual. ios prosedimisnios adminisirativos necesarios y finalmente la inscripcion de fa adjudicacion da los
lotes en sl Regisiro de Predios;:

Que. madiants Dacreio Regional N° 004-2005-Region Callac-PR, dz fecha 10 de junio del 2005, se cree &f Regiamento de
adjudicacionas a fituic onsroso de iotes de vivisnda en el Proyecto Especial Ciudad Pachaaltec, que esiablece &l
orocadimianta, raquisitos, actividadss para el proceso de adjudicacion & fitulo oneroso d2 lotes destinados a vivienda,
ubicados 2n ef drea remanente v en ia siapa de consolidacién | de! Proyecto Espscial Ciudad Pachacttes, y las causales de
rasolucidn coniractual, de plane deracho;

Que, ias condiciones a ias aus s2 refiers ¢! considerando que precade se encusntran faxaiivamente recogidas en la
clausuia CUARTA dal contrato de Transferancia por adjudicacién a Titulo Onsroso de Lote de Vivienda en sf Proyscto
Espscial de Ciudad Pachacuisc, que quedard resuelto del pleno derecho a partir de su suscripcion, cuando s¢ presente
alguno de los siguientes casos: a} Falte de Page de 3 (fres) cuotas de amortizacion consecutivas; b) Cuando los
adjudicatarios reajicer, Iz iransferencia o arrendamienio de la unidad habitacional a favor de terceros, antes del
término de & (cinco) afios; ¢} Cuando ef adjudicatario no haga vivencia en el lote durania los cinco (5} primeros
aitos; d) No haber culminadic Iz habilitacién urbanz en el plazo de cinco (5} afos;

Qus. madiants Hojz de Auiz N° SGR-007790, de facha 07 de abril del 2015, la Sefiora TERESA MASIAS ATAUCHI
solicitz 2 levantamisnic de la carga, para lo cual cumpls con adjuntar documenios prabatorios tendientes a demostrar la
posesion gue ostenta sobre & predio sub matetia, como copia del Documsnio Nacional de Identidad: copia de la
Daclaracidn Jurade de! Impuestc Predial 2015 (PU); copia da! recibo de servicic de snargia eléctrica dal mes de ensro
2015, '

Que, para mayor abundamianto ss tisne e INFORME N° 405-2075-GAC/GA/OGRIJPECP-AT de fecha 14 de mayo del
2075 donde se plasmar: los haliazgos tevantados en la inspaccidn técnica de fecha 08 de mayo del 2013, llevada a cabo
sobre & pradic inscriic er. fe Parfids Slecironica N*P52005883, encontrandose 2 TERESA MASIAS ATAUCHL, nusva
tituiar registral sierciendc le posasion siaciiva gei mencionado predio, dicna adminisirade adguirid la titularidad de
GUALBERTC AUSOCAPUML DORADD, anisrior adjudicataric, medianie conirato de compra vents, |o que s& encusnira
dsbidamente acreditzao cor: ie cobiz de la ascriture publica de facha 23 de mayo del 2013, medio ds prueba que 00ra &n
=l sxpsdients administrative:

Que. Iz adminisirade TERESE MASIAS ATAUCH:E, adguirid ef mencionado predio de! adjudicatario original GUALBERTQ
AUCCAPURA DORADS. madiants sscritusa plblica de compra vents de facha 23 de maye def 2013 & inscrita con fecha
28 de mayo osl 2012; '
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__________ udicataria- prmaamc GUALBER;O AUCCAPUMA DORADO no ha incurrioe en ningunz ds t8s causaiss de

L &0% 2l clausule cuaria de la sscritura plnlica inscrita en ai Asiento N° 00002 oe |z Partida

Iefe du la gg@ 2 pueszo que dicho adjudicatario rsalizé vivencia efectiva en el predic sup materia por mas oe

CINCO ANOS desde su adjudicacion o 37 de diciembre def 2007 hasta el 23 de marzo del 2013, feche en que se realiza

la transterencia dal pradio madiants contrato de compra vanta a favor de TERESA MASIAS ATAUCH!, lo que se encuentre

dabidamente acraditade con las copias fiteraies dz los Asientos N° 00002 y N° 00004 ds lz Partide Electronice K*
P52005883.

Que, con raspecioc & la compra venta efectuada, esta constituye acios dz buena fe, que no puaden verse afactados por &l
prasente procedimiento adminisirativo conforme a lo previsto por los articulo 2012 y 2014°2 get Codigo Civil, siendo
pertinente acotar que los mancionados principios incorporades en nusstro ordsnamiento civil deben posiviiitar la seguridad
juridica en las transacciones, de manera que quien confrata amparado en la informacion gue publicita el Registro, pusde
estar en majores condiciones de protegar su patrimonio una vez inscrito su derecho; asi mismo, s¢ tiene aue la ficha de
inspeccion técnico - legal, de fecha 08 de mayo def 2015, reune la calidad de prueba dirscta qus sustenta que el nuevo
fitular registral se encusnira reafizande vivencia efectiva en el predio sub materia, por lo expuesto resulta pertinente: 1)
reconocer ef derecho de propiedad inscrito en 2 Partida Electrénica N°P52005893 = favor de GUALBERTO
AUCCAPUMA DORADO, por ser ¢l adjudicatario original ds! mencionado predie, 2) mantener of deracho de propiedad
adquirido sobre el predio sub materia de TERESA MASIAS ATAUCHI, por ser la nusva ftuiar registral, conforme & lo
astipulado en los arficulos 2012° y 2014° dsl Cédigo Civil y 3) procedsr con la cancelacion del asiento en donds obra la
inscripgion de carge de la partida antes indicada.

Atendiendo a que la compstencia de esta Jefaiura para la instruccion del presente procedimientc admimistative se
encuentra daterminado por lo dispuesto en la Ordenanza Regional N° 000016 de fecha 20 de junic de 2011, con ias
faculiades y competencias dslegadas mediante los dispositivos legales glosados, este Jefatra emite el siguiente
pronunciamiento; '

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: RECONOCER el derecho de propisdad de GUALBERTC AUCCAPUMA DORADO, &l no haber
incurride en ninguna de las causales de resolucién contractual contenidas en 1a clausula cuarta de la Escritura Plblica
inscrita n el Asienfo N° 00002 de ka Partida Electrnica N° P52005825, manteniendo vigancia Ia inscripcion registra det
derecho de propisdad adquirido de TERESA MASIAS ATAUCHI, sobre el predio ubicado en la Mz B73, Lote 24, Sactor
H, Barrio XVl, Grupo Residencial 2, Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distritc de Ventanilla Provincia
Constitucional del Callao, inscriio en el Asiento N° 00004 de la Parlida Electrénica N° P52003853 de los Reqisiros
Publicas, conforme los fundamentos anteriorments expuestos.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR la cancelacion dal Asiento N° 00003, en et que obra la inseripcion de carga de Iz
‘Partida Elsctronica N° P52005893, del Regisiro Predial de la Oficina Regisiral del Callao, constituyende ia presante
Resolucion Jefatural mérito suficienie para su inscripcion regisiral, '

ARTICULO TERCERC: NOTIFICAR la presante Resolucion & los inferesados, para los fines ds Lay.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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Principio de publicidad
Articuio 2012.- Se presume, sin admitirse prugba an conirarie, que foda persunia tiens conccimiente det contenido de las inscripsiones

"
” Principio de Buara Fe Registral

Articule 2014.- £l tercero que 6 buena f& adquisrs a titulo oneroso algdn derecho de persana qus en &f ragistro aparece con facultades para clorgarie,
mantiens su adquisicion una vez inscrito su derecho, aungue después se anule, rescinds o resuelva ef dal oforgante por vidud de causas gue Ao Lonsten
&n los registros pubiicos.



