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VISTOS:

Le Resolucion Jefatural N° 010-2008-REGION CALLAQIIPECP, de! 16 de octubre de 2008 la Resolucion
Jeratural N® 575-2014-GRCIGA-OGP-JPECPYPPNP, de facha 25 de septiembre de 2014; los cargos de las
&aulzg de Nofificacion, de fachas 30 de enerc de 2010 y del 18 y 19 de febrero de 2015, respectivamante; I
Ho_;a de Ruta N° SGR-005471, dal 06 de marze de 2015 y la Hoja de Ruta N° SGR-007903 det 07 de abril de
2015, ef Informe Técnico N° 238-2015-GRCIGAIOGP/JPECP-AT, dal 30 de marzo de 2015; y, el Informe
Tecnice Legal N® 259-2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, del 29 de Mayo de 2015, y

C—}

CONSIDERANDO:

Que, madiante Ley N* 28703, se auforize al Ministerio de Vivienda, Construecidn y Saneamiento para que realice las
acciones administrativas de Reversion a favor del Estade, dz aquelles isrrenos del Proyscio Especial Ciudad
Pacnacttec, donde no se haya cumplido con 1o establacido en fa clausula sexta de los respeciivos confratos de
adudicacion;

(us, & traves dzl Decreio Supremo N° G15-2008-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento de la Ley N° 28703, taniando
come objstive establecer 2 procedimiento adminisirativo de reversion a favor dai dominic det Estado de los lotes de
terreno dat Proyecio Especial Ciudad Pachacltec;

Que, por Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, s ha dispussto que toda referencia al Proyecto Especial
Ciudad Pachacliec, s entenders hecha ai Gobierno Regional del Callao, en su calidad de fitular det Proyecto;

Que, con la2 Resolucion Jefatural N® 978-2014-GRCIGA-OGF-JPECPYPPNP, de fecha 25 de septiembre de
- 2014, ssta Jefalura dejo sin efecte la Resolucidn Jefaturai N° 418.2010-GRCIGA/JPECP de facha 02 de
diciembre de 201¢; y teniendo en cusnta ic opinade mediante &f INFORME N° 1183-2015-GRCIGAJ de fecha 08
de mayo de 2015, por la Gerancia te Asescria Juridica, el mismo qus concluye que “todo acto administrativo se
considera valido en tanto su pretendida nulidad no sea declaradz por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin
corrgspondz, [...], siendo responsabilidad de cada Crgano v Cficing avaluar v adoptar la decision juridicamente
pariinenis a cada case, segln comesponda a los hachos v al derscho apliicable”. Teniendo en consideracion la
opinion vertida per dicha Gerencia, esta Oficina ve por conveniente continuar con el pressnie procadimiento
administrativo de resolucion contractual en el estadc en que se encusnirs;

Qus, et 27 de sepliembre del afio 1983, se cefebré un Contrafo de Adjudicacion entrs 2l Estade v los adjudicalarios
CLARI NOEMI SANGCHEZ ROJAS y DANIEL FELIPE MORIANO SAAVEDRA, rsspacio del predio ubicade en la
Mz. B, Lote 5, Sector F, Grupo Residencial 3, Barrio XIli, Urbanizacion Popular da Interés Social, Proyecto
'-spnma. Ciudad Dachacutw, Distrito de Ventanilla, Provincta Constitucional del Callao, inscrito en la Partida
Electronice N® PO102828€, esiahiag iéndose en la sexia clausula qus: "Bl beneficiario se obliga bajo penz de
resolucion coniraciual, & io siguients: 7. Conciuir Ja habiiitacion urbana y construir en el lote de tarrano gus se
adjudica, una wwende para habitars, an un plaze gque no exceda de los tres (03) afios contados. 2 pariir de ia
firma dsl coniraic; 2. A nc subdividir of inmusble que se adjudica y construir respefando fa zonificacion y uso daf
tefrenc; 3. A no transterir en vents a terceros ef farreno o lg unidad qus se edifigue, antss del término de cinco (5)
afios; 4. mjjar residenciz o domicilio habitual en el predio adjudicado, en el término de ires (3) afios, g pariir de Ia
enlrega da! ferreno’,

Que, el articule 117 dal Roglariamo de la tey Ganaral del Sistema Nacional de Bienes Sstatales - Ley N° 20151
astabiace gue los actos que ss fealican sobrs los bienes de propiedad dz Ia enfidad v de ios aue se encueniren bajo

su administracion son Qg responsabifidad de & Unidad Organica existente pars tal fin, correspondiendo & asia
Oficing realizar los acics sobre i0s inmuebles det Proyecio Espscial Ciudad Pechacuiec, por ser ai Gobismo
Regional del Caliao titular del citado Provecto;
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(0. CARMENMENADE AUAEA, ol 10 000015, publicad el 04 dé ullo os' 2017, s/ Conssie Ragiona: del Callac
Jofa de 12 Ohcinadhe Trpmte £ . BEY e Adminisiracion y & la Oficing oe Gesiion Patrimonial de Ja Enidad, efactie ai saneamianto

‘“Om""“ﬂsmo legal ge las &reas de los ierrenos de los Provactos Espacial Ciudad Pachacutes y Piloto Nusvo Pachacuiec;

Que, se nolific 1z Resolucion Jefaturai N° 0416-2008-REGION CALLAQIJPECP, da! 16 de octubre de 2008 2 jos
adjudicatarios CLARF NOEM! SANCHEZ ROJAS y DANIEL FELIPE MORIANO SAAVEDRA, s2QuUN cargo ds la
cedula ds nofilicacion dai 30 de enero de 2010 advirtiéndose que dichos adminisirados no pressntaron sus
migdios probaioros denirc dsl plazo dg lay, por lo que se fisne por no desvirtuadas las imputacionas contenidas en
tz. Resolucion de inicic del Procedimisntc Espacial de Resolucion de Contrato de Adjudicacion de Predio, conienido
en lz citada Resolucian Jefatural:

Que, con fecha 18 de febrero de 2015, sa noiifics al adjudicatario DANIEL FELIPE MORIANO SAAVEDRA |z
Resolucion Jetatural §75-2014-GRCIGA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 25 de septiembre de 2014, que rasusive
dejar sin efecto tooo lo actuado en sl procedimisnio adminisirativa de resoiucian de contrato, desde el 31 de enero
de 2010 (incluidz |z Resolucion Jafatural N° 41 8-2010-GRC/GA/JPECP, de facha 02 de diciembre de 2M0, qus
resolvib &l contrato de adjudicacion det 27 de ssptismbre del afio 1893, celebrado entre el Estado y ios mencionados
adjudicatarios primigenics, sobre & predio sub materia) hasta la fecha de smision de la presente Resolugion: e su
vez, se dispuso se nofifique la Resolucion Jefatural N° 010-2008-REGION CALLADIJPEC?, = los Titularas
Registrales consignados en la Partida Electronica N° P01028296, ERIKA RAQUEL LAZG VELASCO (Asiento N
00003) y LEONARD GHALI CHINCHAY MAYORIA {Asiento N® 00004); asi mismo, ordano que una vez cumglido
el acfo de notificacion, se deberé praseguir con el refarido procadimiento; '

Que, con fecha 18 de febrero de 2015, s notificd a la sefiors ERIKA RAQUEL LAZO VELASCO, con iz
Resolucion Jefaturat 975-2014-GRCIGA-OGP-JPECPYPPNP y con la Resolucién Jefatural N° 010-2008-
REGION CALLAOIJPECP, quien prasenta recurso de reconsideracian confre la segunda de las resoluciones
indicadas, adjuntado sus madios de prugba, a través de la Hoja de Ruta N° SGR-005471, del 06 de marzo de
2015;

Que, con respacts al recurse de reconsideracion interpuesio por iz recurrente ERIKA RAQUEL LAZO VELASCO
contra la Resolucion Jefatural N 010-2008-REGION CALLAO/JPECP, dal 16 de octubre de 2008, se indicg que
dicha administrada, perdio &l dereano a recurmir fa misma, toda vez aue esta, transfirié el predio sub materia a favor
ds su actual fitular regisiral, ¢l sefior LEONARD GHALI CHINCHAY MAYQRIA, tal como consta en ef Asiento N°
00004, de la Partida Electrénica N° P01626296, |z cual obra en autos, razon par la cual su recurse de
reconsideracion daviens en MPROCEDENTE;

Que, con fecha 18 de febrero de 2015, s= noiifice al actual titular regisiral LEONARD GHALI CHINCHAY
MAYORIA, en merito a las dos Resoiuciones Jefaiurales indicadas en el considerando anterior, el mismo qus
‘formula excepciones ¢ interpone Recurso de Reconsidsracion contra lz Resolucion Jefatural N° 015-2008-
REGION CALLAOIJPEGCP,. del 18 ds octubre ds 2008, & través de la Hoja de Ruta N° SGR-007902 del 07 ge
abril de 2015, argumentando lo siguiente: Que, conforme & ios incisos B, 3, 11y 12, dsl articulo 446° dei Codigo
Procesal Civit, formula las excepciones de Legilimidad para obrar, de Representacion Insuficiente del Demandante,
de Caducidad y de Prescripcion Exfinfive; al respecio se contesta en este extremo que la Ley N°® 28703 y su
Regiamanio, aprobado mediante & Decreto Supremo 015-2006-VIVIENDA, son normas de caracier especial,
propias dei Derecho Plblico, Ias cuales no contemplan dichas instituciones propias de! derecho procesal civil, razdn
por la cual dichas excepeiones devienen en IMPROCEDENTES.

Que, con respecto af recurso de reconsideracion presentado contra ia Resolucién Jefatural N° 010-2008-REGION
CALLAOIJPECP, dal 16 de octubre de 2008, se indica que esta, no puede ser materia de impugnacién, puss con
elta 8¢ inicia el procedimianto administrativo de Resolucion Conirato o Reconocimiento del Derecho de Propiedad y
posterior Revarsion & Favor dal Estado, siendo que i@ misma no finaliza el mencionado procadimiento
administraiivo, conforme se desprands de lo esfipulado en &f articuio 208.2° de fa Ley N° 27444, &l mismo que ala
lstra dice: Séio son impugnables los actos definftivos que ponen fin a le instancia y los actos de tramite que
determinen fa imposibilidac de continuar ef procedimiento ¢ produzean indefension. La contradiccion a los restanies
actes Oz frémitz dsberé alegarse por ios inferesados para su consideracion en el acto qgue ponga fin af
procedimienic y podrén impugnarse con ef recurso administrativo gue. en su casc, s& inferponga contrs &l acto
definitive”. Razon por o cual para evitar vulnerar el Principic def Debide Procedimiento que le asisiz ai recurranis, ia
Hoja de Ruta N° SGR-007903 de! 07 de abril de 2013, sera considerada COmD un escriio de descargo.

Que. a raves de la Hoja de Rute anies indicada &l aclual flular registral argumenta fo siguiente: Qus dabe
declararss la Nulidad de le Resolucion Jefatural N° 010-2008-REGION CALLAO/JPECP, del 16 de ociubre de
2008, puss ssiz contraviens is Constitucion Politica oel Estado; asi mismo, el recurrente se constituyd an tercer
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administrado, quien adquinid ef predio sub materiz de buena fe. medianie conirafo de compra - vante. ademas
indice gue & traves de le Resolucién Ministerial N° 69¢-97-VC, dal 28 ds diciembre de 1967, se dio por concluicd

of procedimiento y el compromiso de los adjudicatarics, arguye que ol Gobiermo Regional def Caliac. no esté
facufiato por Ley pare iniciar el procedimisnto 0g resalucion de contratos, no habiendo intarvenido en &f procsso ds
tifulacion v que los terrenos donds se ubica el PECP, no forman parte def patrimonic de l Entidad, ademas indica
qus la anieror propisiarie no ha celebrado con la Corporacion Regional ningin conirate de compra — vernte,
consscuentemanie ol recurrents al ser un fercaro que no 28 parte def procedimiants, no puade dajarse sin efecio su
respeciive contrato;

Que, 2 su vez, ofro de los argumentos del recurrents, esté referido a fa inconstitucionalidad de Ley 28703°, por fo
siguients: lave e rango de Ley una Resolucion Ministerial derogada; asi mismo, refisre que une Aorma cardcisr
ganeral no pusds regir un case especifico como el del PECP, signdo esta confiscatoria y que no prevé una
indemnizacion pare los propistarios; que, la Superintendancie Naciona! de Bienes Estatales, no es propistario de Ins

predios maferia de revarsion, no formo parte del confrato de adjudicacion, no nar‘fcfps en los proyactos, ni en la
fiutacion,

Qus, 8l racurrents ansxa como medios probatorios los siguientes documentos en copia simple: 1) Carfa N° 024-
2007-REGION CALLAQMPECP, de fache 05 de febrero de 2007, 2) Ley N° 28703; 3) Oficio N° 112-2013-CAL/DCC,
tel 21 de agosto de 2013; 4) Informs Lagal, emitido por ef Colsgio de Abogados de Lima, daf 08 de agosto de 2013;
) Resolucion Ministerial N° §98-87-mic/15.04, del 29 de diciembre de 1957, 6] Lay gue Modifica fos Articulos 2y 3,
incorpore los articuics 5-A, 5-8, 5-C y 5-D v deroga el Articuic 4 de la Ley 28703° Ley que Autoriza al Ministerio de
Vivienda, Consirucsion y Saneamianto para que realice fas acciones administrativas de revarsin a favar daf Esiado
g fog lotes de terrenos del Proyecio :spﬂciar‘ Cludad Pachacutae, 7) Hoja del Regisiro de Expedientss def Proyecto
te Ley 01302, 8) Oficio N° (78-2013-PR, da! 70 de }unro de 2013}y, 9} Copia Literal de la Partida Efscironica N°
FP010252G6;

Que, de la revision v andlisis de los argumentos y madics de prueba del recurrenis; s¢ precisa que, con respecio a
que fa adgquisicion de buena fe del predic sub materia, se tisne gue este argumento no se ajusia a la verdad dz los
hechos, pueste que ef actual filular registral det predio que tiene su darecho de propiedad inscrito en ia Partida
Elactronica N° PR1028298, adquirid of mismo a través de un contrafo de compra — venta, celebrado con la sefiora
ERIKA RAQUEL LAZO VELASBCO, {al como consia an &l Asiento N° 00004, obrants en auios e inscriic ef 09 de
abril de 2012, facha posterior al de inscripcion de 1a Anotacién Preventiva del Asiento N° 00002, dal 25 de
septiembre de 2008, 1220 por is cuai &l recurrante no puede argumentar la buena fe del contrato celebrado con su
anierior propistaria. buss como se cemusasira con dicha copia iiteral, este teniz pieno conocimienfo de las causales
de resolucion contractual contenidas en |z clausula sexta del contrato de adjudicacion, celebrado e 27 de
sepiismbre del afic 1893, enirs sl Estado y los adjudicatarios CLARI NOEMI SANCHEZ ROJAS y DANIEL FELIPE
MORIANO SAAVEDRA, inscrifas en & referide Asiento N° 00002, por io gue el efecto en el incumplimienio ds
dichas causales por parte de los adjudicatarios, ie es extensive al actual tifutar registral;

Que, raspectc a! cumplimisntc de los compromisos de los adiudicatarios en merito a la Resolucion Ministerial N°
688-67-VC, del 29 ds diciembre de 1897, que zlega el sefior LEONARD GHAL} CHINCHAY MAYORIA, la
Administracion responds en este exiremo gue la mencionada Resolucion Ministerial, sa refiere estriclamente a los
nuevos procadimientos v responsaviidades que fiensn los adjudicatarios del PECP, respecto a los procesos de
Habiiitasion de tierras, que establace la Ley W° 26878, Lev General de Habilitaciones Urbanas, de facha 20 de
noviembrs de 18587 mas no s refigre a que los adjudicatarios hayan cumplidc con las obligacionas contenidas en
inciso Cuario de iz cléusuia sexia del contraic de adjudicacion del 27 de saptiembre de 1993, dasprendizndase que
los adjudicatanos CLAR! NOZMI SANCHEZ RCJAS v DANIEL FELIPE MORIANO SAAVEDRA, deben
encontrarse sierciends la posasion sfeciiva y hasta la actualidad del pradio sub materiz, coligigndose ouz estos no
han cumpli¢e con dichas obligacionas, ni han dssvirtuado las impulacionss contenidas en 1z Resolucion Jafatural N°
MC-2008-REGION CALLADARECP;

Que. con raspecto & que esta Corporacion Regional no esté facultada para iniciar el procedimiento de reselucion de
coniratos v gue no ostanie 1z tituiaridad del predio sub matearia, se respends en este exiremo gque lo alegado por ol
recurrents carses e susienio, pussto que sl reglamento de la Ley N° 28703, aprobado medianta e Dacreto
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LC. C & BURENT ENADECALWMBMD A, en su Articulo €°, estipula que |3 autoridag compsisnis para resolver los gontratos de

Vel i :)r.-:u-«'pﬁmmé}ﬂ_‘%'mﬂ?ﬁ&fﬁ“&&)eo;al Ciudas Pachacutec, o que se condice con & Artisule 1° dei Decrelc Supremce

COBERWRESHY AR que decreto que ei fitular del mancionado proyacio, &s sl Gobiemne Ragionai de! Callao, &3

decr que sn merito a dicha norma el Gobismo Regional del Callac, se encuentra faculiado para resolver ios
mencionados contratos, con lo que se desvirtdan dichos argumantos;

Quig, COT TeSPEsio & los argumantos expuesias per & recurrents en gl décimo cuarlo considerande, se indica que 1a
Rasclucion Ministerial N°© 148-87-MTC/15.VC, no ha sido derogada, por 1o cual s& sncuenta vigente; asi misme,
sagin lo estipulado en el Aticulo 2° def Decreto Supremo 015-2008-VIVIENDA, 2l presentz procedimienic
administraiive 25 de naiuraleza especial’; a su vez, indicamos gue la Supsrintendencia Nacional de Bisnes
Estatales, segin ef Articulo §° del Decreto Supremo 015-2008-VIVIENDA, es competente para reveriir los pradios
adjudicados & propiedad del Estado;

Qus, por ofra pare se advierte que los  adjudicatarios GLARI NOEMI SANCHEZ ROJAS v DANIEL FELIPE
MORIANO SAAVEDRA, no cumplieron con las obiigaciones estipuiadas en &l numeral £) de la clausule sexta dal
contrato de adjudicacion de fecha 27 de septismbre de 1983, configurandoss la causal de resolucion contraciual,
establecidza en &l inciso &), dsl articulo 10° del Decrefo Supreme N° 015-2006-VIVIENDA, lo qua se encusnirs
debidamente sustentado en la Ficha de Inspeccion Técnico — Legal, de fecha 27 de marzo de 2015, practicada
sobre el predio sub materia , en &l que se encontrd a los posesionarios JOSE LUIS PAULING ORTEGA y JENNY
RIVERA MORI, sjerciendo ia posasion efectiva del lote de terreno adjudicado, concluyendo fenacienizmenie, aue
tanto los adjudicatarios asi como el actual ftular registrai &l sefior LEONARD GHALI CHINCHAY MAYORIA, no
fijiaron su residencia ¢ domicilic habitual en dicho predio, que la mencionada ficha, relne la caiidad de prueba
direcia que sustenta el incumplimiento de la clausula citada, rasultando pertinente imponer la sancién de resolucion
al Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de seplismbre de 1883;

En virfud de las facultadas y airibuciones pravistas en el Reglamento de QOrganizacion-y Funciones, aprobade con
Ordenanza Regional N° 000028 y modificatorias, fas normes glosadas, ¥ la Resolugion Ejecutiva Regional N°
000410 de facha 12 de noviembre dai 2014 que encarga la Jefatura de la Ciicina de Gestion Pafrimonial dal
Gobierno Regional dei Callao;

SE.RESUELVE: -

ORIMERD: DECLARAR la resolucion del Conirato de Adjudicacion. de fecha 27 de septiembre dei ano 1943,
celebrado entre el Estado y los adjudicaiarios CLARI NOEMI SANCHEZ ROJAS y DANIEL FELIPE MORIANC
SAAVEDRA, respecic del predio ubicade en la Mz B, Lete 5, Sector F, Grupo Residencial 3, Barrio Al
Urbanizacion Popular de Interés Social, Proyscto Especial Ciugad Pachactlec. Disiritc de Ventanillz, Provincia
Constitusional de! Callao, inscrito en ia Partida Electrénica N® P01028298, de i Superintendsncia Nacionai de
Registros Publicos; por causal de resolucion confracfual contenide en el numeral 4), de la Clausula Sexia dsl
mencionade conirato. :

SEGUNDO: COMPRENDER en los sfectos de la resoiucion contractual adoptada en el Articulo Primero de la
presente, las transferencias a titulo de compra — venta, otorgada a favor de ERIKA RAQUEL LAZO VELASCO v
| EONARD GHALI CHINGHAY MAYORIA, inscritas en ios Asientos N° 00003 y 00004, respectivamente, de i
Partida Electrénica N° P0%028296, conforme & los considsrandos de la presente.

TERGERO: ENCARGAR s& realice la notificacion de la presente resolucion 2 los adjudicatarios y a ios titularss
registrales, salvaguardando su derecho de contradiccion mediante ios recursos administ-ativas correspondientes,
otorgandole al efacto un plaze de 15 {(quince) dias habiles, contados a pariir del dia siguiente de noftificada la
nresente, conforme a lo previsto par la Ley N° 27444-Ley del Procedimiento Administrativo Generzi.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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* Articulo 2.- PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPECIAL: “El prosedimiento administrativo regulade por &l presente Reglamento es de naturaisza BSDECH
segun ja Ley N° 27444 *Ley del Procedimients Administrativo Genetal’, atendiende & la sinquiaricad de la materia reguiada por i Ley N° 28702, (..}



