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D rteu et ELPREREATE DOCLnE T ES

JPA FAEL DEL DRIGWAL OUE MRA EN EL ARCHIVS
CENTRAL DEL GOBERNO REGIONAL Dl CALLAD

Callao, 1§ Jun. 2019

VISTOS:

El informe Legal N2 372 - 2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP-ICELF, del 05 de Junio del 2015, el Informe Técnico N°® 497-2015-
- GRC/GA/OGP/IPECP-AT, del 01 de Junio del 2015 y la Ficha de Inspeccidn Técnica Legal de fecha 27 de Mayo del 2015.

CONSIDERANDO:

Que, mediante Decreto Supremo N2 D10-88-VC, de fecha 4 de Julio de 1988, se cred el Proyecto Especial Ciudad
Pachacttec— PECP, en el Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, como un programa de vivienda del
Estado, destinado a facilitar el acceso a la Propiedad de un Sector importante de la capital de la Republica, debido a
su incremento, y el déficit de vivienda existente a ese momento; mediante Decreto Supremo N 012-89-VC, se
autoriza al Proyecto Especial Civdad Pachacttec para gue adjudique en venta directa, por sorteo, terrenos zonificados
para uso de vivienda, tailer de vivienda o comercio en él estado en que se encuentren a cooperativas y asociaciones
pro vivienda, y, poar Resolucidén Ministerial 425-89-VC-1200, de fecha 19 de diciembre de 1989, se aprueba el
Reglamento de Adjudicaciones de los terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec;

Que, por Ordenanza Regional N2 003-2005-REGION CALLAQ-CR, 2l Gobierno Regional del Callao, asume las facultadps
especiales de saneamiento fisico legal, contenidas en el Decréto Supremo N2 010-88-vC, modificatorias vy
ampliaterias, asimismo se establece las instancias administrativas, que resoiveran las controversias que se presenten
en el proceso de saneamiento fisico legal, precisando que, el saneamiento fisico legal incluye el diagndstico integeal
de cada uno de los proyectos vy de las posesiones ubicadas en el érea de dichos proyectos, ademas de la ejecucion de
las estrategias de saneamiento individual, los procedlmtentos administrativos necesarios y fmalmente la inscripcién
de la adjudlcauon de los lotes en el Registro de Predios;

Que, mediante Decreto Regional Ne 004-2005-Regidn Callao-PR, de fecha 10 de junio del 2005, se crea el Reglamento
de adjudicaciones a titulo oneroso de lotes de vivienda en el Proyecto Especial Ciudad Pachacttec, que establece e}

. procedimiento, requisitos, actividades para el proceso de adjudicacion a titulo onercso de lotes destinados a
vivienda, ubicados en el 4rea remanente y en la etapa de consolidacion i del Proyecto Especial Ciudad Pachaciitac, v
lzs causales de resolucidn contractual, de pleno derecho;

Que, las condiciones a fas que se refiere ef considerando que precede se encuentran taxativamente recogidas en la
* cldusula cuarta del Contrato de Transferencia por adjudicacidn a Titulo Oneroso de Lote de Vivienda en el Proyecto
Especial de Ciudad Pachacitec, que quedara resuelto del plenc derecho a partir de su suscripcion, cuando se
presente alguno de los siguientes casos: 1.- a) Falta de Pago de 3 (tres) cuotas de amortizacién, consecutivas; b) Cuando
ios adjudicatarics realicen la transferencia o arrendamiento de la unidad habitacional a favor de terceros, antes del términa
de 5 (cinco) afios; ¢} Cuando el adjudicatario no hags vivencia en el ote durante los cinco {5) primeros afios; d) Neo haber
culminade la habilitacidn urbana en el plazo de cinco {5) afios;

Que, el Area Técnica de ésta Jefatura, realizd de oficio la Inspeccién Técnico - Legal de fecha el 27 de Mayo del 2015,
con la finalidad de constatar el cumplimiento de las condiciones contractuales sobre el lote de interés, donde se
plasman los hallazgos. levantados en la diligencia de verificacidn del predio inscrito en al Asiento N° 00001, en la
Partida Electronica N2 PO1066961, del Registro Predial de la Oficina Registral del Callao, e mismo que se encuentra
ubicado en fa MZ N LOTE 9, GRUPG RESIDENCIAL 1, BARRIC XV, SECTOR G, dentro de la Urbanizacion Popular de interés
Social Proyecto Especial Ciudad Pachaciitec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, Region Callao, donde
MARFA NIEVES CORDOVA DE LA CRUZ v JUAN PELAYO ABANTO SILVA, se encontraban ejerciendo la posesion efectiva
del mencionada predio, cuya titularidad adguirieron del Gobierno Regional del Callao, el 04 de Setiembre del 2008,
mediante Contrato de Adjudicacién a titulo oneroso, cuya copia simple obra en el Expediente Administrative, por lo tanto
no han incurride en ninguna de las causales previstas en la clausula cuarta del Contrato de adjudicacion.

Que, mediante Hoja de Ruta N° SGR-003717 del 17 de Febrero del 2015, MARIA NIEVES CORDOVA DE LA CRUZ solicita el
Levantamiento de la Carga Registrai, administrada que figura como titular registral junto a JUAN PELAYO ABANTO SILVA,
para lo cual cumplen con presentar documentos probatorios que demuestran la posesidn que ostentan sobre el
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predio sub materia, como son sus documentos nacionales de Identidad, Constancia de Posesion, Constancia de
vivencia, Copia simple de la minuta de transferencia por adjudicacion a titulo oneroso, manifiesto del asiento de
anscrlpuon ante SUNARP, que demueera la cancelacion total de la oferta de venta.

Que,’los adjudicatarios primigenios MARIA NIEVES CORDOVA DE LA CRUZ y JUAN PELAYO ABANTO SILVA, no han
incurrido en ninguna de las causales de Resolucidn Coatractual, estipuladas en la Clausula cuarta de la Escritura Pibiica
inscrita en el Asiznta N° 00002 de la Partida Electronica N° PO1066961, puesto que realizo vivencia efectiva en el predio sub
materia por mas de CINCO ANOS, desde su adjudicacion el 4 de Setiembre det 2008, hasta el 27 de Mayo del 2015 en que
se lévanté la Ficha de Inspeccion Técnica Legal, misma que relne la calidad de prueba directa; por 1o expuesto resulta
pertinente 1) reconocer el derecho de propiedad inscrito en la Partida Electronica N° PO1066361 a favor de MARIA NIEVES
CORDOVA DE LA CRUZ y JUAN PELAYO ABANTO SILVA, por ser los adjudicatarios originales del mencionade predic y 2}
proceder con la cancelacion del asiento donde obra inscrita la carga registral.

Atendiendo & que la competencia de esta Jefatura para la instruccion del presente procedimiento administrativo se
encuentra determinado por lo dispuesto en la Ordenanza Regional N° 000016 de fecha 20 de junio de 2011, con las
facultades y competencias delegadas mediante los dispasitivos legaies glosados, ésta jefatura emite el siguiente
pronunciamiento;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: RECONOCER el derecho de propiedad de los adjudicatarios MARIA NIEVES CGRDOVA DE LA CRUZ y
JUAN PELAYD ABANTO SILVA, al no haber incurrido en ninguna de las causaies de resolucidn contractual contenidas en la
cldusula cuarta de la Escritura Pablica inscrita en el Asiento N° 00001 de la Partida Electrénica N° P010663961, sobre el
pradic ubicado en la MZ N LOTE §, GRUPO RESIDENCIAL 1,-BARRIO XV, SECTOR G, dentro de iz Urbanizacidn Popular de
interés Social Proyecto Especizl Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventaniila, Provincia Constitucional del Caillao, Regidn Callao.
ARTICULO SEGUNDQO: ORDENAR la cancelacion del Asiento N° 00002 de |z Partida Electrénica N° P01066361

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR |a presente Resolucidn z los administrados, para |os fines de Ley.

REGI’STRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAD
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