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GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO 

~iA~MAR·ii~RNAfiliez:·ce·i··· ....... . 
RESOLUCION JEFATURAL Nro. 58 6 

Callao, 0 8 JUL. 2015 ··~ 

VISTOS: 

El lnforme Tecnico N" 527-2015-GRC/GA/OGP/JPECP-AT, del OS de Junio del 2015 y ellnforme Tecnico Legal 
NO 298- 2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, del 23 de Junio del 2015; y 

CONSIDERANDO: 

Que, mediante Ley NQ 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construcci6n y Saneamiento para que 

rea lice las acciones administrativas de reversiOn a favor del Estado, de aquellos terrenos del Proyecto Especial 
Ciudad Pachacutec, donde no se haya cumplido con lo establecido en Ia clausula sexta de los respectivos 
contratos de adjudicaci6n; 

Que, a traves del Decreta Supremo NO 015-2006-VIVIENDA, se aprobo el Reglamento de Ia Ley NO 28703, 
teniendo como objetivo establecer el procedimiento administrative de reversiOn a favor del dominic del Estado 
de los lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec; 

Que, par Decreta Supremo N' 002-2007-VIVIENDA, se ha dispuesto que toda referenda al Proyecto Especial 
Ciudad Pachacutec, se entendera hecha al Gobierno Regional del Callao, en su calidad de titular del Proyecto; 

Que, el 27 de setiembre del aiio 1993, se celebro un Contrato de Adjudicacion entre el Estado y JUAN 

GUERINO J. ZABONI FLOR, respecto del predio ubicado en Ia MZ H LOTE 4, GRUPO RESIDENCIAL 4, BARRIO X, 
SECTOR E, dentro de Ia Urbanizaci6n Popular de interes Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de 
Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, Region Callao, inscrito en Ia Partida Electronica N" P01024942, 

estableciendose en Ia Clausula Sexta que: "EI beneficiario se obliga bajo pena <;le resoluci6n contractual,'a lo 
siguiente: 1. Concluir Ia habilitaci6n urbana y construir en ellote de terrene que se adjudica, una vivienda para 
habitarla, en un plazo que no exceda de los tres (03) aiios contados a partir de Ia firma del contrato; 2. A no 
subdividir el inmueble que se adjudica y construir' respetando Ia zonificaci6n y uso del terreno; 3 .. A no 
transferir en venta a terceros el terrene o Ia unidad'que se edifique, antes del termirio de cinco (5) a nos; 4. Fi{ar 
residencia o domicilio habitual en el predio adjudicado, en el termino de tres (~) aiios, a partir de Ia entrega 
del terre no''; 

Que, el articulo llQ del Reglamento de Ia Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales- Ley N0,291S1 
establece que los aetas que se realicen sobre los bienes de propiedad de Ia entidad y de los que se encuentren 
bajo su administraci6n son de responsabilidad de Ia Unidad Organica existente para tal fin, correspondiendo a 
esta Oficina realizar los aetas sabre los inmuebles del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, por ser el Gobierno 
Regional del Callao titular del citado Proyecto; 

Que, mediante Ordenanza Regional N' 000016, publicada el 04 de julio del 2011, el Consejo Regional del Callao 
encarg6 a Ia Gerencia de Administraci6n y a Ia Oficina de Gesti6n Patrimonial de Ia Entidad, efectue el 
saneamiento fisico legal de las areas de los terrenos de los Proyectos Especial Ciudad Pachacutec y Pilato 
Nuevo PachacUtec; 

Que notificada Ia Resoluci6n Jefatural N' 1486-2012-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 04 de Octubre del 
2012, QUE DECLARA INICIADO EL PROCEDIMIENTO administrativo de resoluci6n de contrato, al adjudicatario 
original JUAN GUERINO J. ZABONI FLORo JUAN GUERINO JOSE ZABONI FLOR (Segun Registro RENIEC), asi 
como a YVAN MIRANDA BURGA, quien f1gura como nuevo titular registral, ambos, segun cargo de Cedula de 
Notificaci6n del 11 de Mayo del 2015, se advierte que dichos administrados, no presentaron sus medias 
probatorios dentro del plazo de ley; 

Que segun el lnforme Tecnico Legal de vistas; con fecha 02 de Junia del 2015, se procedic\ a realizar Ia 
inspeccic\n Tecnico Legal en el predio ubicado en Ia MZ H LOTE 4, GRUPO RESIDENCIAL 4, BARRIO X, SECTOR E, 
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'flt' df'-la rbanizaci6n Popular de interes Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla, ... ··~···., 

01 "'delaQ"'' ' v A ,..,!•-1 l Rt •· .. m·· 'nl·Gallao, encontrandose en posesi6n del predio a una tercera persona identificada 
~ ~ r.c·.S:~:.<~J;-: .,y_· · , MJ~- ... 0 \i!rci~~A: CORDOVA, qui en ha ocupado ellote de terrene en su totalidad, existiendo una 

edi'ff · '· gjjlat,en . .iiiJ;uaci6n precaria, habiendo quedado demostrado que el adjudicata rio JUAN GUERINO J. 

Q 8 JUL 2015 ZABONI{t~ o JUAN GUERINO JOSE ZABONI FLOR (Segun Registro RENIEC), habrfa incurrido en causal de 
resoluci6n'd contrato estipulado en el numeral 4), de Ia cl<3usula sexta del contrato de adjudicaci6n de fecha 
27 de setiembre de 1993; 

Que, de Ia revisiOn de autos se advierte que el adjudicatario no ha cumplido con las obligaciones estipuladas 
en el numeral 4). de Ia clausula sexta del contrato de adjudicaci6n de fecha 27 de setiembre de 1993, 
configurandose Ia causal de resoluci6n contractual, establecida en el inciso e). del articulo 10" del Decreta 
Supremo N• 015-2006-VIVIENDA, lo que se encuentra debidamente sustentado en Ia Ficha de lnspecci6n 

Tecnico Legal del 03 de Junia del 2015, practicada sabre el predio sub materia, en el que se en contra a una 
tercera persona identificada como EDDY MIRTHA RIJALBA CORDOVA, ejerciendo Ia posesi6n efectiva del late 
de terrene adjudicado, concluyendo fehacientemente que el adjudicata rio, no ha fijado residencia o domicilio 
habitual en dicho predio, que Ia mencionada ficha reune Ia calidad de prueba directa que sustenta el 

incumplimiento de Ia clausula citada, resultando pertinente imponer Ia sanci6n de reso1uci6n del Contrato de 
Adjudicaci6n de fecha 27 de Setiembre de 1993; 

En virtud de las facultades y atribuciones previstas en el Reglamento de Organizaci6n y Funciones, aprobado 
con Ordenanza Regional N• 000028 y modificatorias, las normas glosadas, y Ia Resoluci6n Ejecutiva Regional W 
000410 de fecha 12 de noviembre del 2014 que encarga Ia Jefatura de Ia Oficina de Gesti6n Patrimonial del 
Gobierno Regional del Callao; 

SE RESUELVE: 

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR Ia resoluci6n del Contrato de Adjudicaci6n de fecha 27 de Setiembre de 1993, 
celebrado entre el Estado a traves del Gobierno Regional del Callao y JUAN GUERINO J. ZABONI FLOR o JUAN 
GUERINO JOSE ZABONI FLOR (Segun Registro RENIEC), respecto del predio ubicado en Ia MZ H LOTE 4, GRUPO 
RESIDENCIAL 4, SARRIO X, SECTOR E, dentro de Ia Urbanizaci6n Popular de interes Social Proyecto Especial 
Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, Region Callao, inscrito en Ia 
Partida Electr6nica N• P01024942, de Ia Superintendencia Nacional de Registros Publicos, par causal de 
resoluci6n contractual contenidas en el numeral4), qe Ia ch)usula se'Xta del mencionado contrato. 

i 

ARTICULO SEGUNDO: ENCARGAR, se rea lice Ia 'notificaci6n de Ia presente Resoluci6n a los administrados, 
salvaguardando su derecho de contradicci6n mediante los recursos administrativos correspondientes, 
otorgandole al efecto un plaza de quince (1S) dfas habiles contados a partir del dfa siguiente de notificada Ia 
presente, conforme a lo previsto par Ia Ley N• 27444-Ley del Procedimiento Administrativo General. 

REG[STRESE, COMUN[QUESE Y ARCH[VESE. 
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