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RESOLUCION GERENCIAL Nro.  §()% -2015.GRC/GA

Callao, 23 DIC.20%°
VISTOS:

El expediente administrativo N° 124-2013, el escrito signado con Hoja de Ruta N° 027511 mediante el
cual interponen Recurso de Apelacion contra la Resolucion Jefatural N° 1090-2015-GRC/GA-OGP-
JPECPYPPNP de fecha 12 de Octubre del 2015; v,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 28703, se autoriza al Minislerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento para
que realice las acciones administrativas de reversién a favor del Estado, de aquellos terrenos del
Proyecto Especial Ciudad Pachacltec, donde no se haya cumplido con lo establecido en la clausuia
sexta de los respectivos contratos de adjudicacién;

Que, a traveés del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, se aprobé el Reglamento de la Ley N°
28703, teniendo como objetivo establecer el procedimiento administrativo de reversion a favor del
dominio def Estado de los lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacltec:

. , por Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, se ha dispuesto que toda referencia al Proyecto
og\gsp gial Ciudad Pachacitec, se entendera hecha al Gobierno Regional del Caliao, en su calidad de
jtular\del Proyecto;

#Que, mediante Ordenanza Regional N° 000016, publicada el 04 de julio del 2011, el Consejo
Regional del Callac encargé a la Gerencia de Administracion y a la Oficina de Gestion Fatrimonial de
la Entidad, efectie el saneamiento fisico legal de las areas de los terrenos de los Proyectos Especial
Ciudad Pachacutec y Piloto Nuevo PachacUtec:

Que, mediante Resolucion Jefatural N° 1090-2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 12 de
octubre del 2015, se declaré la Resolucion del Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de setiembre del
ano 1993 celebrado entre el Estado con REYNA MARGARITA CUBA ASCENCIO y MANUEL
REYES MENES 6 REYNA MARGARITA CUBA ASCENCIO DE REYES y MANUEL AMADEQ
REYES MENES (tratandose en ambos casos de las mismas personas) respecto del predio ubicado
en la Manzana A, Lote 12, Barrio X, Grupo Residencial 1, Sector E, Urbanizacién Popular de Interés
Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del
Callao, inscrito en la Partida Registral N° P01023976 de la Superintendencia Nacional de Registros
Publicos, por causal de Resolucion Contractual contenida en el numeral 4) de la clausula sexta del
mencionade Contrato de Adjudicacion, comprendiendo en los efectos de dicha resolucién contractual
la inscripcion registral de compra venta otorgada a favor de LORENZO JACINTO DAVILA BOLIMBO
y ALMAQUIO FULGENCIO MOLINA TORRE inscrita en el asiento 00002 de la Partida Registral N°
P01023976;

Que, mediante Hoja de Ruta N° 027511 de fecha 13 de noviembre de 2015, los recurrentes
ALMAQUIO FULGENCIO MOLINA TORRE Y LORENZO JACINTO DAVILA BOLIMBO, interponen
Recurso de Apelacion contra la Resolucion Jefatural N° 1090-2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP,
de fecha 12 de octubre del 2015, sefialando que si bien es cierto [a Ley 28703 autoriza las acciones
de reversion también es cierto que dicha norma no alcanzan a los terceros que de buena fe hayan
adquirido sus terrenos; que desconocian la existencia de la referida cldusula resolutiva, advirtiendo
que cuando los recurrentes adquirieron dicho terreno ya no se encontraba vigente la sexta clausula
resolutiva, que los recurrentes adquirientes de buena fe no pueden ser afectados por la decisién de!
organo administrative ni menos judicial; que el hecho de no haber consignado domicilio habitual y
residir en el predio materia de litis no se le puede privar de su propiedad,
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dirigirse a la misma autoridad que expidio-el acto que se impugna para que eleve lo actuado al
superior jerérquico”, siendo en este caso'la-autoridad competente para resolver el presente Recurso
impugnatorio es el Gerente de Administracién; en este sentido, se interpuso recurso de apelacién
dentro del plazo de Ley, esto es, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes de notificada la
Resolucién Jefatural N° 1090-2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 12 de octubre del 2015,
segln cargo de notificacion de fecha 27 de octubre del 2015;

Que, de los argumentos expuestos por los recurrentes, y en relacion a que la Ley N° 28703 no le
alcanzan a los terceros que de buena fe hayan adquirido sus terrenos, es necesario precisar que el
presente procedimiento administrativo de resolucion contractual contemplado en la mencionada Ley,
es uno de caracter especial, conforme lo establece el articulo 2° de su Reglamento, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA', modificado por el Decreto Supremo N° 002-
2007-VIVIENDA, en el cual los adjudicatarios, deben demostrar que no incurrieron en ninguna de las
causales de resolucién contractual recogidas en la clausula sexta del contrato de adjudicacion
suscrito con el Estado el 27 de septiembre de 1993, las mismas que se condicen con las causales de
resolucion contractual, estipuladas en el articulo 10° del reglamento de la mencionada Ley, respecto
del predio inscrito en la Partida Electrénica N° P01023976, y que hasta que no se concluya el
presente procedimiento administrativo, de ser el caso, con ef reconocimiento de ia Propiedad de los
Adjudicatarios respecto al predio sub materia, conforme lo dispone el Articulo 5° de Ley N° 28703, no
le alcanzan los extremos del derecho de propiedad a los adjudicatarios;

Que, conforme a las normas legales antes glosadas en el parrafo precedente, la entidad en uso de
sus atribuciones legales, ha resuelto el contrato de adjudicacion que fuera adjudicado a favor de los
sdjudicatarios, por causal de resolucion contractual contenida en el numeral 4) de la clausula sexta
@4l mencionado contrato en el parrafo precedente; precisando que los efectos de dicha resolucion
Sntractual administrativa, le es extensivo también al contrato de compraventa de los recurrentes

¢

: scrito el 17 de marzo de 2000 en el Asiento N° 00002 de la Partida Electrénica N° P01023976.

Que, sobre la vigencia de la clausula sexta del contrato de adjudicacion, se debe de acotar que ia
misma tiene vigencia hasta que el presente procedimiento administrativo no concluya, ya sea con la
reversion del predio a favor del Estado 6 con el reconocimiento del Derecho de Propiedad;

Que, en relacién a que desconocian la existencia de la referida clausula resolutiva, resulta erroneo,
ya que segun inscripcion con fecha 12 de Junio de 1995 dei Titulo Archivado del Contrato de
Adjudicacién de la mencionada Parlida Electronica, figura la clausula sexta y conforme a lo estiputado
por el articulo 2012°% y 2014°° del Cédigo Civil se desvirtua lo expuesto por los recurrentes, mas aun
si se aprecia que la compraventa a favor de los recurrentes se inscribié el 17 de marzo de 2000,

Que, sobre el argumento de no haber consignado domicilio habitual y residir en el predio materia de
litis no se le puede privar de su propiedad, como se ha mencionado anteriormente el reconocimiento
de propiedad del predio esta supeditado a que los adjudicatarios cumplan con lo establecido en ta
clausula sexta del Contrato de Adjudicacién y el no residir en el predio configura causal de resolucion
contractual establecida en el numera 4)4 de la mencionada clausula; :

Que, por lo expuesto, corresponde declarar infundado el Recurso administrativo de apelacion
interpuesto por ALMAQUIO FULGENCIO MOLINA TORRE Y LORENZO JACINTO DAVILA
BOLIMBO, confirmandose en todos sus extremos la impugnada;

Que, la competencia de esta Gerencia para resolver como segunda instancia administrativa en el
presente procedimiento, se encuentra determinada por la facultades y atribuciones previstas en el

Articulo 2.« PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPECIAL

El pr X d 2 vo reguigde por el p fe Regl o ¢ de natiraleza especial sequn la Ley N°® 27444 “Lay de! Procedimiento Adminisirative General’, alendiendo 8 i sinqulariiad de fa
ja por la Ley N° 28703 {...}. El subrayado &s nuestro
Articulo 2012.- Se presume, sin 8dmitirse prueba e conltrero, qise loda persona tiena imiento del contenida da las i )
* Artculo 2014.- i lercero que de buena fe adguiere a Hulo oreross alglin derecho da parsona que an of régisho aparsce con facul para 1 tiene su adquisicidn Lna vez inscrito su derecho,
aunqua después se anuie, inda, cancele ¢ iva ef del otorgante por virtid de causas que na constan en fos asientos regisirales v los litwlos erchivedos gue fo sustenten. La buema ke del tercero se
presume mientras no se prusbe que conocie fa i fitiad del regisiro. (Subrayado es nuesiro)

* Fijar residencia o domiciio habitual en ef predio adjudicads en ef lérmino de lres aiios a partir de Ja enrega del terrenc.



Reglamento de Organizacién y Funciones, aprobado con Ordenanza Regional N® Q00028 y
modificatorias, las normas glosadas, y la Resolucion Ejecutiva Regional N° 000010 de fecha 05 de
enero de 2015; que designa al Gerente de Gerencia de Administracién, por lo tanto se emite el
siguiente pronunciamiento:

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - Declarar INFUNDADO EL RECURSO DE APELACION interpuesto por
ALMAQUIO FULGENCIO MOLINA TORRE Y LORENZO JACINTO DAVILA BOLIMBO, contra Ia
Resolucion Jefatural N° 1090-2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP de fecha 12 de octubre del 2015,
que declaré la Resolucion del Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de setiembre de 1993, celebrado
entre el Estado con REYNA MARGARITA CUBA ASCENCIO y MANUEL REYES MENES 6 REYNA
MARGARITA CUBA ASCENCIO DE REYES y MANUEL AMADEO REYES MENES (tratandose en
ambos casos de las mismas personas), respecto del predio ubicado en fa Manzana A, Lote 12, Barrio
X, Grupo Residencial 1, Sector E, Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, inscrito en la Partida Registral
N° P01023976 de la Superintendencia Nacional de Registros PUblicos: por causal de Resolucion
Contractual contenida en el numeral 4) de la clausula sexta del mencionado Contrato de
Adjudicacion, comprendiendo en los efectos de dicha resolucién contractual Ia inscripcion registral de
compra venta otorgada a favor de los recurrentes, inscrita en el asiento 00002 de la Partida Registral
N° P01023976, debiéndose ratificar la impugnada en todos sus extremos, por los fundamentos
expuestos en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO .- DAR POR AGOTADA LA ViA ADMINISTRATIVA, de conformidad con lo
previsto en el Articulo 218° de la Ley N°® 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General,
debiendo elevarse lo actuado a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, con el objeto de
que lleve a cabo las acciones propias de su competencia.

ARTICULO TERCERO.- Disponer que el area correspondiente cumpla con NOTIFICAR con |a copia
de la presente resolucion, a los administrados intervinientes en el presente proceso, conforme o
senalan los dispositivos legales vigentes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

CARLOS ANTON® $0LIS GAYOSO
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