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RESOLUCION GERENCIAL Nro. 1 3 2 -2016-GRC/GA

Mita

Callao, 91 ABR 2016
VISTOS:

El Expediente Administrativo N° 1409-2009; el escrito registrado con Hoja de Ruta N° 001445, de fecha 22 de
enero de 2018, presentado por el titular registral HUGO CUTIPA ZAVALLA, mediante ei cual interpone
recurso de apelacion contra la Resolucion Jefatural N° 392-2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 28
de mayo de 2015, y,

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante Ley N° 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento para
que realice las acciones administrativas de reversion a favor del Estado, de aquellos terrenos del
Proyecto Especial Ciudad Pachacitec, donde no se haya cumplido con lo establecido en la clausula
sexta de los respectivos contratos de adjudicaci()n'

2. Que, a través del Decreto Supremo N“ 015 2006- VIVIENDA se aprobo el Reglamento de la Ley N° L
28703, teniendo como objetivo- establecer el procedimiento -adniinistrativo de reversién a favor del_;.--lﬁfi;.,,.

dominio del Estado de los lotes de terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacltec;

ue, pof Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, se ha dispuesto que toda referencia at Proyecto
special Ciudad Pachacttec, se entendera hecha al Gobiemo Reglonal del Callao, en su calidad de
titular del Proyecto;

4. Que, mediante Ordenanza Regional N° 000016, publicada el 04 de julio del 2011, el Consejo Regional
del Callao encargé a la Gerencia de _Administracién y a la Oficina de Geslion Patrimonial de la Entidad,
efectie el saneamiento fisico legal de las areas de los terrenos de los Proyectos Especial Ciudad
Pachacutec y Piloto Nuevo Pachacutec; '

§. Que, mediante Resolucion N° 010-2008-GRC-GA/JPECP de fecha 16 de octubre de 2008, se inicié of
procedimiento administrativo especial de reversidn contra el adjudicataric DANIEL REYNOSO ELIAS,
por causal de Resolucion Contractual contenida en el cuarto parrafo de fa clausula sexta del mencionado
contrato;

6. Que, estando a los cargos de notificacion de la resolucion de inicio y de los documentos que sustentan la
causal contravenida, se emite la Resolucién Jefatural N° 670-2014-GRC/IGA-OGP-JPECPYPPNP, de
fecha 25 de julio de 2014, expedida por el Jefe del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec y Proyecto
Piloto Nuevo Pachacutec; en la cual se declara 1a resolucion del Contrato de Adjudicacion, de fecha 27
de setiembre del afio 1993, celebrado entre el Estado y éf adjudicatario DANIEL REYNOSO ELIAS,
respecto del predio ubicado en la Manzana B, Lote 3, Sector D, Grupo Residencial 1, Barrio [X, de la
Urbanizacién Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla,
Provincia Constitucional del Callao, e inscrito en la Partida Registral N° P01031047, de la
Superintendencia Nacional de Registros Plblicos; por causal de Resolucion Contractual contenida en el
cuarto parrafo de la clausula sexta del mencionado contrato;
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7. Que, por med?o de Ia Resolucion Jefatural N° 392-2015-GRCIGA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 28 de

27 ABR 20% mayo de 2015, se declard INFUNDARQ,e! Recurso de Reconsideracién interpuesto por el titular registral
AL HUGO CUTIPA ZAVALLA contra la Resbiticion Jefatural N® 670-2014-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP,
de fecha 25 de juho de 2014
8. Que, obra en eI expedlente los cargos de notificacion de la resolucion indicada en el considerando
anterior, en los cuales, se aprecia que con fecha 11 de enero de 2016, se comié traslado a los
administrados don DANIEL REYNOSO ELIAS y dofia GLADYS MARGARITA MUNANTE CASTILLO,
sito en Jr. Loa N° 295 B ~ Tarapacd, Provincia Constitucional det Callao; y con fecha 24 de febrero de
20186, se emplazé al administrado don HUGO CUTIPA ZAVALLA, en la direccién sito en la Manzana B,
Lote 3, Barrio IX, GrupoR.1, Sector D, AA HH. La Unién Pachacutec, distrito de Ventanilla, Provincia
Constitucional del Callao, por lo que da por bien nofificado a todos los intervinientes en el presente
procedimiento administrativo de reversién;

-------------------------

9. Que, al habérsele notificado la Resoiucion Jefatural N° 392-2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de
fecha 28 de mayo de 2015; segin cargo de notificacion de fecha 11 de enero de 2016, el administrado
HUGO CUTIPA ZAVALLA presentd su apelacion contra la Resolucién Jefatural N° 392-2015-GRC/GA-
OGP-JPECPYPPNP de fecha 28 de mayo de 2015 dentro del plazo legal, segin se advierte en la Hoja
de Ruta signada con el N° SGR-001445, de fecha 22 de enero de 2018. Cabe sefalar, que lo
adjudicatarios no presentaron ningun documento en razdn a su derecho procesal de defensa;

/Que, de la Hoja de Ruta en la cual versa el recurso de apelacion presentado por el administrado HUGO
CUTIPA ZAVALLA, la misma qué es mencionada en el considerando precedente; denota los siguientes
argumentos principales en las que sustenta su medio impugnativo: 1} Que, no se han valorado los
medios probatorios nuevos presentados como fundamento de su recursc de reconsideracion; 2) Que, .
segin manifiesta el apelante, la jurisprudencia es unanime en el sentido que el recurso ‘de”:
reconsideracion se fundamenta en la vaioracion de nueva prueba, por fo que adjuntd suficientes 'y
variados nuevos probatorios que no fueron valorados debidamente, 3) Que, asimismo, en su recurso de
apelacion formula fa Nufidad procesal de oficio; manifestando que la nulidad de un acto procesal
requerira la presencia de un vicio relevante en [a configuracion de dicho acto {principio de trascendencia),
anomalia que debe incidir de modo grave en el natural desarrollo del proceso, es decir, que afecte la
regularidad del procedimiento administrativo; por lo tanto, la declaratoria de nulidad de un acto procesal
viciado, (inicamente procedera como Ultima ratio, pues de existir la posibilidad de subsanacién (principio
de convalidacién), por haber desplegado los efectos para el cual fue emitido, sin afectar el proceso, no
podra declararse la nulidad del mismo; 4) Que, el tramite de la nulidad procesal en fos procesos
administrativos se toma un remedio procesal de tramite inmediato, por lo que correspondera desestimar
todo aquel pedido que no retna las condiciones antes referidas; asimismo, no resultara procedente
plantear este tipo de incidente cuando se pretenda cuestionar una decision de la administracion, ya que
ello puede plantearse a través de un recurso administrativo como medio impugnatorio en la oportunidad
que corresponda; '

11. Que, estando a lo expuesto y a fin de resolver el recurso interpuesto por el recurrente, se ha efectuado
una nueva inspeccion técnica sobre el predio sub materia con fecha 04 de abril de 2016, ta misma que
ha dado mérito a la expedicion del Informe Técnico N° 0306-2016-GRC/GA/OGP/JPECP-AT de fecha
05 de abril de 2016, en el gue se plasman los hallazgos levantados en la diligencia de verificacion del
predio ubicado en la Manzana B, Lote 3, Grupe Residencial 1, Barrio IX, Sector D, de |a Urbanizacion
Popular_de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacltec, Distrito de Ventanilla. Provincia
Constitucional del Callao; inscrito en la Partida Registral N° P01031047 de la Superintendencia
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contando el predio con una edificacion regular en situacién precaria;

12. Que, antes de proceder con la evaluacion de los medios de prueba presentados. por los administrados
recurrentes, se debe precisar que el rol que tienen los adminisirados que ostenten algin interés en los
predios inmersos en el procedimiento -administrativo de resolucion de contrato o reconocimiento de
derecho, seglin corresponda, en funcién a lo contemplado por fa Ley N° 28703 y su Reglamento, que
fuese aprobado mediante Decreto Supremo N°® 015-2006-VIVIENDA, y modificado por el Decreto
Supremo N° 007-2007-VIVIENDA; es uno gue se encuentra subordinado al resultado del presente
procedimiento administrativo de reversion iniciado contra los adjudicatarios quienes a través de sus
argumentos y medios de. prueba, debe demostrar el cumplimiento de Ia clausula sexta! dei contrato de
adjudicacion celebrado con el Estado, de fecha 27 de septiembre de 1993;

13. Que, respécio a los medios probatorios ofrecidos, se tienen que estos acreditan que el recurrente ejerce
la posesion efectiva en el predio-en cuestion, a mayor abundamiento se tiene la expedlmon del Informe
Técnico N° 0306-2016-GRC/GA/OGP/JPECP-AT de fecha 05 de abril de 2016, en el que se plasman
los hallazgos levantados en la Ficha de Inspeccién Técnico Legal de fecha 04 de abril de 2016;
habiéndose encontrado en posesion del predio al administrado recurrente; por lo que, el argumento que

- esgrime el recurrente sobre no haber incurrido en ninguna de ias causales establecidas en la.clausula
. sexta del contrato de adjudicacion; quedan completamente acredltados con_los medios probatorlos :
resentados y con el informe citado en el presente considerando; :

14. Que, con relacién a la nulidad formulada, teniendo en cuenta que el administrado no ha hecho referencia
cuales han sido los vicios procesales por los cuales la administracion deberia declarar la nulidad en ef
 presente prooeso.‘ se tiene por desvirtuada la misma;

15. Que, consecuentemente, habiendo presentado el |mpugnante pruebas 0 argumentos de derecho que
desvirttian lo esgnmldo en el acto ;rnpugnado resulta evidente que corresponde amparar la preten3|6n
incoada;

-16. Que, la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, dispone en el Articuio 209° que:
“El recurso de apelacion se interpondra cuando la impugnacion se sustente en diferente interpretacion de
las pruebas producidas o cuando se trate de cuestiones de puro derecho, debiendo dirigirse a la misma
autoridad que expidio el acto que se impugna para que eleve lo actuado al superior jerarquico’;
considerandose en este caso, la autondad competente para resolver el presente recurso impugnatorio, la
Gerencia de Admlnrstracron

17 Que, la competencua de esta Gerencia para resolver como segunda mstanc:a administrativa en el
presente procedimiento, $e encuentra determinada por las facultades y atribuciones prewstas en el
Reglamento de” Orgam2a010n y Fupciones, aprobado con Ordenanza Regional N°000028 y

- medificatorias, las normas glosadas, y la*Resolucion Ejecutiva Regional N°000010 de fecha 05 de enero
de 2015, que deS|gna al Gerente de Ja Gerencia de Adminislracion, y raltificado con la Resolucion

Co e

t Clausula Sexta: “1. Concluir 1a habilitacidn urbana y construir el lote de terreno que se adjudica, una vivienda para habitarla, en
un plazo que no exceda los tres (03} afios contados a partir de la firma del contrato; 2. A no subdividir el inmueble que se
adjudica y construir respetando la zonificacion y uso del terreno; 3. A no transferir en venta a terceros el terreno o 1a unidad que
se edifique, antes dei término de cinco {05) afios; 4. Fijar residencia o domicilio habitual en el predio adjudicado, en el término
de tres (03) afios a partir de 1a entrega del terreno”. :
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Ejecutiva Regional N° 000058 de fecha 08 de Enero de 2016, por lo tanto se emite el siguiente
pronunciamiento:

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR FUNDADQ el recurso de apelacion formulado por el actual titular
registral HUGO CUTIPA ZAVALLA, contra la Resolucién Jefatural N° 392-2015-GRC/GA-OGP-
JPECPYPPNP de fecha 28 de mayo de 2015, que declaré INFUNDADO el Recurso de Reconsideracion
interpuesto contra la Resolucién Jefatural N°670-2014-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, de fecha 25 de julio
de 2014; en consecuencia, RECONOCER el derecho de propiedad de los adjudicatarios DANIEL REYNOSO
ELIAS y GLADYS MARGARITA MUNANTE CASTILLO, en mérito a los fundamentos expuestos en la
presente Resolucion Gerencial, con respecto al predio ubicado en la Manzana B, Lote 3. Grupg Residencial 1

Barrio X, Sector D_de la Urbanizacidn Popular de Interés Social Provecto Especial Ciudad Pachacitec,
Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callag, e inscrito en la Partida Registral N° P01031047, de

la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

ARTICULO SEGUNDO.- COMPRENDER en los efectos del Reconacimiento del Derecho de Propiedad en el
Articulo Primero de la presente Resolucion Gerencial, [a inscripcion de Compra — Venta, inscrita en ei Asiento
00005 y rectificada conforme se encuentra inscrita en ef Asiento 00006 de la Partida Registral
N° P1031047, otorgada a favor de VIRGINIA ZAVALLA CASTRO; y de la Sucesion Intestada de dofia

Virginia Zavalla Castro, inscrita en el -Asiento 00007, de fa citada ficha registral a favor de su Unico heredero

HUGO CUTIPA ZAVALLA,

ARTICULO TERCERO.- ORDENAR la cancelacion del Asiento 00003 de la Partida Regastral N° P01031047,

" enelque obra. mscnta la anotacién preventiva.
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ARTICULO CUARTO.- DAR POR AGOTADA LA VIA ADMINISTRATIVA, de conformidad con lo dispuesto en
el Articulo 218° de la Ley N°27444 —Ley del Procedimiento Administrativo General, debiendo elevarse lo
actuado a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, con el objeto de que se fleve a cabo las acciones
propias de su competencia. ‘

ARTICULO QUINTO.- NOTIFIQUESE a los interesados, la presente Resolucion; con arreglo a lo dispuesto
por el articulo 201.2 de la Ley N® 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General; y, PUBLIQUESE la

misma en la pagina web institucional, cuya direccion electronica es: www.regioncallao.gob.pe.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE,
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