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RESOLUCION JEFATURAL Nro. 1 2 4 8 -2017-GRC/GGR-OGP/UAAP

Callao, 14 JUL. 2017

VISTOS:

La Resolucion Gerencial N° 067-2016-GRC/GA de fecha 02 de marzo de 2016; [a Resolucion Jefatural N° 010-2008-REGION
CALLAOQ/JPECP, de fecha 16 de octubre de 2008; el cargo de las cédulas de notificacion de fecha 03 de mayo de 2016; y el
Informe Técnico Legal N° 167-2017-GRC/GGR/OGP/USRC/JHO-FJRM, de fecha 15 de mayo de 2017; y;

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento para que realice las acciones
administrativas de Reversion a favor del Estado, de aquellos terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec, donde no se haya
cumplido con lo establecido en la clausula sexta de los respectivos contratos de adjudicacion;

Que, a través del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento de la Ley N° 28703, teniendo como objetivo
establecer el procedimiento administrativo de reversion a favor del dominio del Estado de los lotes de terreno del Proyecto

Especial Ciudad Pachacutec;

Que, por Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, se ha dispuesto que toda referencia al Proyecto Especial Ciudad Pachacitec,
se entendera hecha al Gobierno Regional del Callao, en su calidad de titular del Proyecto;

Que, el Decreto Supremo N° 020-2016-VIVIENDA, modificd el articulo 13° del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA,
eglamento de la Ley N° 28703, asi mismo incorpord el articulo 13-A° y una Unica Disposician Complementaria Transitoria al
ferido reglamento. Dentro de los alcances de dicho dispositivo legal, se ha determinado que las Resoluciones de Contrato
itidas por el Gobierno Regional del Callao, como resultado dela tramitacion del Procedimiento Administrativo de Reversion
establecido por la Ley N° 28703 y su reglamento, contemplen la restitucion de los predios a dominio de la Corporacion Regional:

8~ ordenen la cancelacién de los asientos en donde obren las inscripciones de anotacion preventiva de las resoluciones de inicio del

presente procedimiento administrativo; asi como se inscriban las referidas resoluciones contractual es ante la Oficina Registral del
Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros Pblicos;

Que, con Ordenanza Regional N° 000010, publicada el 01 de enero del 2017, se modifico el articulo 66° del Texto Unico
Ordenado -TUQ del Reglamento de Organizacién y Funciones del Gobierno Regional del Callao, agregando las funciones de la
Oficina de Gestion Patrimonial; asi mismo, aprobé que dicha oficina dependa jerarquica y funcionalmente de la Gerencia General

Regional;

Que, el 27 de setiembre del afio 1993, se celebrd un Contrato de Adjudicacion entre el Estado y NELSON RONCAL LEON,
respecto del predio ubicado en la Manzana E, Lote 16, Sector F, Grupo Residencial 3, Barrio XIl, Urbanizacion Popular de
Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacltec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, inscrito en la
Partida Registral N° P01065045, estableciéndose en la sexta clausula que: “El beneficiario se obliga bajo pena de resolucion
contractual, a lo siguiente: 1. Concluir la habilitacién urbana y construir en el lote de terreno que se adjudica, una vivienda para
habitaria, en un plazo que no exceda de los tres (03) afios contados a partir de /a firma de/ contrato,; 2. A no subdividir el inmueble
que se adjudica y construir respetando la zonificacion y uso del terreno; 3. A no transferir en venta a terceros el terreno o la unidad
que se edifique, antes del término de cinco (5) afios; 4. Fijar residencia o domicilio habitual en e/ predio adjudicado, en el término
de tres (3) afos, a partir de la entrega del terreno™

Que, el articulo 11° del Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales - Ley N° 29151 establece que los
actos que se realicen sobre los bienes de propiedad de la entidad y de los que se encuentren bajo su administracion son de
responsabilidad de la Unidad Organica existente para tal fin, corespondiendo a esta Oficina realizar los actos sobre los inmuebles
del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec, por ser el Gobierno Regional del Callao titular del citado Proyecto;

Que, mediante Ordenanza Regional N° 000016, publicada el 04 de julio del 2011, el Consejo Regional del Callao encargo a la
Gerencia de Administracion y a la Oficina de Gestién Patrimonial de |a Entidad, efectle el saneamiento fisico legal de las areas de
los terrenos de los Proyectos Especial Ciudad Pachacitec y Piloto Nuevo Pachactitec;
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Que, cq'n Resolucién Gerencial N° 067-2016-GRC/GA de fecha 02 de marzo de 2016, se declar6 la NULIDAD de OFICIO de la
Resolucién Jefatural N° 853-2015-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP de fecha 18 de agosto de 2015, ordenandose notificar la
Resolucion Jefatural N° 010-2008-REGION CALLAQIJPECP, de fecha 16 de octubre de 2008, al adjudicataric RONCAL LEON
NELSON (segun Partida Registral) o RONCAL LEON NELSON ALBITERES (segun RENIEC), en la direccion sito en Ps. 5, Mz L,
Lote 10 Asentamiento Humano Victor R. Haya de la Torre, distrito del Rimac, Provincia y Departamento de Lima;

............

Que, segin los cargos de las cédulas de notificacion con fecha 03 de mayo de 2016 se notificd la Resolucién Gerencial N° 067-
2016-GRC/GA de fecha 02 de marzo de 2016 y la Resolucién Jefatural N° 010-2008-REGION CALLAO/JPECP, de fecha 16 de
octubre de 2008 al adjudicatario RONCAL LEON NELSON (segin Partida Registral) o RONCAL LEON NELSON ALBITERES
(segtn RENIEC),

Que, una vez vencido el plazo de 15 dias naturales otorgados por ésta Corporacion Regional, se procedio a la busqueda de Hojas
de Ruta presentadas por el adjudicatario NELSON RONCAL LEON (segin Partida Registral) o NELSON ALBITERES RONCAL
LEON (segun RENIEC), verificandose en el Sistema de Tramite Documentario del Gobierno Regional del Cailao, se verifico que
dicho administrado presentd las Hojas de Ruta N° SGR-031883, de fecha 02 de diciembre de 2013 y N° SGR-011000, de fecha
17 de mayo de 2016; mediante las cuales haciendo uso del derecho a la defensa que le asiste y que es garantizada por ésta
Corporacion Regional, hace sus descargos indicando: 1) que solicita la suspension de la resolucion de contrato; 2) deduce la
excepcion de prescripcion contra la resolucion que da por iniciado el procedimiento administrativo de reversion o reconocimiento
del derecho de propiedad segin sea el caso; por cuanto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2001, numeral 1 del
Cadigo Civil, debe de reconocérsele su derecho de propietario del predio sub materia;

Que, en relacion al punto 1), es preciso sefalar que, el presente procedimiento es uno de naturaleza especial, el cual se encuentra
requiado bajo el marco normativo de la LEY N° 28703 y su Reglamento aprobado por DECRETO SUPREMO N° 015-2006-
VIVIENDA y sus modificatorias efectuadas a través del DECRETO SUPREMO N° 002-2007-VIVIENDA y DECRETO SUPREMO
N° 020-2016-VIVIENDA en este sentido, el procedimiento administrativo a cargo de esta Corporacion Regional, tiene como objeto
la resolucion de los contratos o reconocer el derecho de propiedad; segin corresponda de los lotes de terreno de propiedad
- | privada transferidos por el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec que se encuentren afectos a cualquiera de las causales de
resolucién establecidas en la clausula sexta del contrato; asi como, el reconocimiento de aquellos titulares que acrediten haber
cumplido con las condiciones establecidas en dicha clausula;

Que, en atencion al punto 2) seialado por el adjudicatario NELSON RONCAL LEON (segun Partida Registral) o NELSON
ALBITERES RONCAL LEON (segun RENIECY); sus medios probatorios ofrecidos son insuficientes para demostrar el cumplimiento
de la obligacion estipulada en el numeral 4), de la clausula sexta del contrato de adjudicacion, configurandose la causal de
resolucién contractual, establecida en el inciso e) del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, en tal sentido no se han
desvirtuado las imputaciones formuladas por la administracion, mas aun, si las citadas normas legales disponen que hasta que no
se concluya de ser el caso, con el Reconocimiento de la Propiedad de los Adjudicatarios, respecto del predio sub materia
conforme lo dispone el articulo 5° de la Ley N° 28703, y articulo 7° del Decreto Suprema N° 002-2007-VIVIENDA, que al ser un
procedimiento especial, no es aplicable lo estipulado en el Cadigo Civil; por cuanto, no les alcanzan los extremos del derecho de
propiedad; el cual es otorgado a los adjudicatarios cuando hayan cumplido con cada una de las obligaciones establecidas en la
mencionada clausula contractual, especificamente la referida al ejercicio de la posesion y vivencia efectiva del predio adjudicado,
situacion que no se ha producido en el presente caso, desestimanda la excepcion de prescripcion formulada;

Que, a mayor abundamiento, segin Informe Técnico Legal de vistos emitido por los profesionales de la Unidad de Saneamiento,
Registro y Catastro; con fecha 25 de mayo de 2016, se procedio a realizar la inspeccion técnica, en el predio ubicado en la
Manzana E, Lote 16, Sector F, Grupo Residencial 3, Barrio XIl, Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, inscrito en la Partida Registral N° P01065045;
habiéndose encontrado en posesion del lote al sefior Mario Fernando Huarcaya Aguilar y a dofia Pilar Olaya de la Cruz, quienes
ocupan el 100% del total del predio para uso de vivienda, existiendo una edificacion en estado regular y en situacion precaria;
quedando demostrado que el adjudicatario NELSON RONCAL LEON (segun Partida Registral) o NELSON ALBITERES RONCAL
LEON (segin RENIEC), incumplié con la obligacion contenida en el numeral 4), de la Clausula Sexta del Contrato de Adjudicacion
de fecha 27 de septiembre de 1993; la cual se condice con la resolucion contractual establecida en el inciso ), del articulo 10° del
Reglamento de la Ley N°28703, aprobado por Decreto Supremo N* 015-2006-VIVIENDA, concluyendo fehacientemente; que en
consecuencia, dicho adjudicatario; no ha fijado residencia o domicilio habitual en dicho predio. Que la mencionada ficha, redne la
calidad de prueba directa que sustenta el incumplimiento de la clausula citada, resultando pertinente imponer la sancion de
resolucion al Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de septiembre de 1993;

Que, en ese sentido y de conformidad con lo establecido en el articulo 13° del Decreto Supremo 01 5-2006-VIVIENDA; modificado
por el Decreto Supremo N° 020-2016-VIVIENDA; el mismo que guarda concordancia con el articulo 10° del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios, aprobado mediante Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
097-2013-SUNARP-SN, se debe disponer la inscripcion de la presente resolucion contractual ante la Oficina Registral del Callao
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, por el solo mérito de la misma;
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Que, en virtud de las facultades y atribuciones previstas en el Texto Unico Ordenado ~TUO del Reglamento de Organizacion y
Funciones del Gobierno Regional del Callao, aprobado con Ordenanza Regional N° 000028, de fecha 20 de diciembre de 2011y
modificada por la Ordenanza Regional N° 000010 del 27 de diciembre del 2016, las normas glosadas, y la Resolucion Gerencial
General Regional N° 011-2017-GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO/GGR de fecha 20 de enero de 2017, que encarga las
responsabilidades administrativas de la Unidad de Adquisicion y Administracion Patrimonial de la Oficina de Gestion Patrimonial
dependiente de la Gerencia General Regional;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: SE DISPONE la resolucion del Contrato de Adjudicacion, de fecha 27 de septiembre del afio 1993,
celebrado entre el Estado y NELSON RONCAL LEON (segin Partida Registral) o NELSON ALBITERES RONCAL LEON (segun
RENIEC); por lo expuesto en los considerandos precedentes; y asimismo RESTITUYASE el dominio del predio ubicado en la
Manzana E, Lote 16, Sector F, Grupo Residencial 3, Barrio XII, Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao; inscrito en la Partida Registral N° P01065045, de
la Superintendencia Nacional de Registros Publicos; a nombre del Gobierno Regional del Callao, en estricto cumplimiento de lo
estipulado en el articulo 13° del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA; modificado por el Decreto Supremo N° 020-2016-

VIVIENDA.

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER la cancelacion de la anotacion preventiva indefinida inscrita en el Asiento N° 00002 de la
Partida Registral N° P01065045.

ARTICULO TERCERO: La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros Pablicos - SUNARP,
procedera a la inscripcion de lo aprobado en los Articulos Primero y Segundo por el solo mérito de la presente Resolucién.

ARTICULO CUARTO: ENCARGAR, se realice la notificacion de la presente Resolucion al administrade interesado en este
procedimiento  administrativo, salvaguardando su derecho de contradiccion mediante los recursos administrativos
correspondientes, otorgandole al efecto un plazo de 15 (quince) dias habiles contados a partir del dia siguiente de notificada la
presente, conforme a lo previsto por el articulo 207° de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE







