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GOBIERNO F EGIONA! DFL CALLAD

RESOLUCION JEFATURAL Nro. |, 139 -2018-GRC/GGR-OGP/UAAP |

Callao, 07 FEB. ZU]B

VISTOS:

La Resolucién Jefatural N© 537-2014-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, del 27 de junio de 2014; los cargos de las
Notificaciones de fecha 03 de octubre de 2017: e Informe Técnico Legal N° 002-2018-
GRC/GGR/IOGP/USRC/JHO-MARO, del 03 de enero de 2018 y

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento para que realice las
acciones administrativas de Reversién a favor del Estado, de aquellos terrenos del Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, donde no se haya cumplido con lo establecido en la clausula sexta de los respectivos contratos de
adjudicacion;

Que, a través del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, se aprob6 el Reglamento de la Ley N° 28703, teniendo
como objetivo establecer el procedimiento administrativo de reversién a favor del dominio del Estado de los lotes de
terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacttec;

Que, por Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, se ha dispuesto que toda referencia al Proyecto Especial
Ciudad Pachacttec, se entendera hecha al Gobierno Regional del Callao, en su calidad de titular del Proyecto;

Que, el Decreto Supremo N° 020-2016-VIVIENDA, modifict el articulo 13° del Decreto Supremo N° 015-2006-

VIVIENDA, reglamento de la Ley N° 28703, asi mismo incorpord el articulo 13-A° y una Unica Disposicion
Complementaria Transitoria al referido reglamento. Dentro de los alcances de dicho dispositivo legal, se ha

_~oionarys , determinado que las Resoluciones de Contrato emitidas por el Gobierno Regional del Callao, como resultado de la
“./ tramitacion del Procedimiento Administrativo de Reversion establecido por la Ley N° 28703 y su reglamento,

A
g?" \/o ¢ contemplen la restitucion de los predios a dominio de la Corporacién Regional; ordenen la cancelacion de los
v v - asientos en donde obren las inscripciones de anotacion preventiva de las resoluciones de inicio del presente
%ﬂ*JEFf,jfgr.? " procedimiento administrativo; asi como se inscriban las referidas resoluciones contractuales ante la Oficina Registral
&“ﬂiil ™ del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos; :

a Que, mediante la Ordenanza Regional N° 000010, publicada el 01 de enero del 2017, se modificaron los articulos
66° y 82° del Texto Unico Ordenado ~TUO del Reglamento de Organizacion y Funciones del Gobiemno Regional del
Callao, ambos articulos referidos a las funciones desarrolladas por las Oficinas de Gestion Patrimonial y
Acondicionamiento Territorial, respectivamente; y asi mismo, se aprob6 que la primera de las oficinas antes
mencionadas dependa jerarquica y funcionalmente de la Gerencia General Regional;

Que, el 27 de septiembre del afio 1993, se celebré un Contrato de Adjudicacion entre el Estado y ROSARIO DEL
PILAR VALDIVIA DIAZ, respecto del predio ubicado en la Manzana L, Lote 24, Sector F, Barrio Xlll, Grupo
Residencial 2, Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla,
Provincia Constitucional del Callao, inscrito en la Partida Registral N° P01064706, estableciéndose en la sexta
clausula que: “El beneficiario se obliga bajo pena de resolucion contractual, a lo siguiente: 1. Concluir fa habilitacién
urbana y construir en el lote de terreno que se adjudica, una vivienda para habitarla, en un plazo que no exceda
de os tres (03) afios contados a partir de la firma del contrato; 2. A no subdividir el inmueble que se adjudica y
construir respetando Ja zonificacion y uso del terreno; 3. A no transferir en venta a terceros el terreno o la unidad
que se edifique, antes del término de cinco (5) afios; 4. Fijar residencia o domicilio habitual en el predio adjudicado,
en el término de tres (3) afios, a partir de la entrega del terreno”
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-Sr-éélnglWﬁEWBE tACRUZamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales - Ley N° 29151
3EFEDELA0FEiNA%WW%BWQdJ e realicen sobre los bienes de propiedad de la entidad y de los que se encuentren bajo
GOB1ERN($RBGTGNMI§I&®IC§(‘#}P@ responsabilidad de la Unidad Organica existente para tal fin, correspondiendo a esta
Oficina realizar los actos sobre los inmuebles de{l.{Fp'oiecto Especial Ciudad Pachacutec, por ser el Gobierno

Regional del Callao fitular del citado Proyecto;

Que, mediante Ordenanza Regional N° 000016, publicada el 04 de julic del 2011, el Consejo Regional del Callao
encargd a la Gerencia de Administracion y a la Oficina de Gestion Patrimonial de la Entidad, efectie el saneamiento
fisico legal de las éreas de los terrenos de los Proyeclos Especial Ciudad Pachacutec y Piloto Nuevo Pachacitec;

Que, visualizada la Partida Registral N° P01064706 de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, se
observa que se desprende del Asiento 00002, la transferencia del predio sub materia mediante contrato de compra
venta otorgado a favor de CARMEN ROSA PEREZ VARGAS; asi mismo se versa en el Asiento 00003, la
transferencia del predio sub materia mediante contrato de compra venta otorgado a favor de KAREM JANETT DE
LA CRUZ PEREZ; razén por la cual, dichas administradas cuentan con legitimo interés en el presente
procedimiento administrativo;

Que, en ese sentido con fecha 03 de octubre de 2017, se procedio a notificar la Resolucion Jefatural N° 537-
2014-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP, del 27 de junio de 2014, que declara iniciado el procedimiento administrativo
de resolucion de contrato o reconocimiento de derecho, segun corresponda, a la adjudicataria ROSARIO DEL
PILAR VALDIVIA DIAZ, a la administrada CARMEN ROSA PEREZ VARGAS y a la actual titular registral KAREM
JANETT DE LA CRUZ PEREZ, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9° del Regiamento de la Ley N°
28703, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA; segin consta en los cargos de las Notificaciones
que obran en autos; otorgandoles el plazo de quince (15) dias calendarios, para la presentacion de medios
probatorios;

Que, de la revision en el Sistema de Tramite Documentario del Gobierno Regional del Callao, se verificd que
ninguna de las administradas con interés, ha presentado sus medios probatorios dentro ni fuera del plazo de ley,
: _ pese haber sido debidamente notificadas; por lo que se tiene por no desvirtuadas las imputaciones contenidas en la
' resolucion de inicio del procedimiento especial de resolucion de contrato de adjudicacion de predio;

Que, el presente procedimiento es uno de naturaleza especial, el cual se encuentra regulado bajo el marco
normativo de la LEY Nro. 28703 y su Reglamento aprobado por DECRETO SUPREMO Nro. 015-2006-VIVIENDA y
sus modificatorias efectuadas a través del DECRETO SUPREMO Nro. 002-2007-VIVIENDA y Decreto Supremo N°
020-2016-VIVIENDA: en este sentido, el procedimiento administrativo a cargo de esta Corporacion Regional, tiene
como objeto la resolucion de los contratos y posterior reversion a favor del Estado de los lotes de terreno de
propiedad privada transferidos por el Proyecto Especial Ciudad Pachacitec que se encuentren afectos a cualquiera
de las causales de resolucion establecidas en la clausula sexta del contrato; asi como, el reconocimiento de
aquellos titulares que acrediten haber cumplido con las condiciones establecidas en dicha clausula;

Que, a mayor abundamiento, segin Informe Técnico Legal N° 002-2018-GRCIGGRIOGP/USRC/JHO-MARO, del
03 de enero de 2018, emitido por los profesionales de la Unidad de Saneamiento, Registro y Catastro; con fecha 06
de diciembre de 2017, se procedio a realizar la inspeccion técnico — legal, en el predio ubicado en |la Manzana L,
Lote 24, Sector F, Barrio Xlil, Grupo Residencial 2, Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial
Ciudad Pachacttec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao; habiéndose encontrado que el Lote
24 de la Manzana L, ha variado en cuanto a nomenclatura, denominandose ahora como Manzana E, conformado
por los Lotes 25 y 26 de acuerdo a la distribucion encontrada en campo, siendo que en el lote 25 se encontro en
posesion del sefior HECTOR GERARDO TOMAY MANTILLA, para uso de vivienda, ocupando el 60%, existiendo un tipo
de edificacion precaria en estado de conservacion regular; asi mismo, el lote 26 se encontrd en posesion del sefior
TEOBALDO LOZANO GALVEZ, para uso de vivienda, ocupando el 40%, existiendo un tipo de edificacion precaria en
estado de conservacion regular, por lo que queda demostrado que la adjudicataria ROSARIO DEL PILAR
VALDIVIA DIAZ, incumplio la obligacion sefialada en el numeral 4), de la Clausula Sexta del Contrato de
Adjudicacion de fecha 27 de septiembre de 1993; la cual se condice con la causal de resolucién contractual
establecida en el inciso €), del articulo 10° del Reglamento de la Ley N°28703, aprobado por Decreto Supremo N°
015-2006-VIVIENDA, concluyendo fehacientemente; que la adjudicataria y la actual titular registral, no han fijado
residencia o domigilio habitual en el lote sub materia. Que la mencionada ficha, reine la calidad de prueba directa
que sustenta el incumplimiento de la clausula citada, resultando pertinente imponer la sancién de resolucion al
Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de septiembre de 1993.
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RESOLUCION JEFATURAL Nro. 139 -2018-GRC/GGR

Que, en ese sentido y de conformidad con lo establecido en el articulo 13° del Decreto Supremo N° (15-2006-
VIVIENDA, modificado por el Decreto Supremo N° 020-2016-VIVIENDA, el mismo que guarda concordancia con el
articulo 10° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado mediante Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Pablicos N° 097-2013-SUNARP-SN, se debe disponer la inscripcion de
la presente resolucion contractual ante la Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos - SUNARP, por el solo mérito de |a misma;

Que, en virtud de las facultades y atribuciones previstas en el Texto Unico Ordenado -TUQ del Reglamento de
Organizacion y Funcicnes del Gobierno Regional del Callao, aprobado con Ordenanza Regional N° 000028, de
fecha 20 de diciembre de 2011, y modificado por la Ordenanza Regional N° 000010 del 27 de diciembre de 2016,
las normas glosadas, y la Resolucion Gerencial General Regional N° 011-2017-GOBIERNO REGIONAL DEL
CALLAQO/GGR de fecha 20 de enero de 2017, que encarga las responsabilidades administrativas de la Unidad de
Adguisicion y Administracion Patrimonial de la Oficina de Gestion Patrimonial dependiente de la Gerencia General
Regional;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: SE DISPONE Resolver el Contrato de Adjudicacion, de fecha 27 de septiembre del afio
1993, celebrado entre el Estado y ROSARIO DEL PILAR VALDIVIA DIAZ, por lo expuesto en los considerandos
precedentes; y asi mismo RESTITUYASE el dominio del predio ubicado en la Manzana L, Lote 24, Sector F,
Barrio XIll, Grupo Residencial 2, Urbanizacién Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec,
Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, inscrito en la Partida Registral N° P01 064706, de la
Superintendencia Nacional de Registros Pablicos; a nombre del Gobierno Regional del Callao, en estricto
cumplimiento de lo estipulado en el articulo 13° del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, modificado por el
Decreto Supremo N° 020-2016-VIVIENDA.

ARTICULO SEGUNDO: COMPRENDER en los efectos de la precitada Resolucion del Contrato de Adjudicacion, la
compra venta otorgada a faver de CARMEN ROSA PEREZ VARGAS, inscrita en el Asiento 00002 de |z Partida
Registral N° P01064706, y la compra venta otorgada a favor de KAREM JANETT DE LA CRUZ PEREZ, inscrita en
el Asiento 00003 de la referida Partida Registral, conforme a los considerandos de la presente.

ARTICULO TERCERO: DISPONER la cancelacion de la anotacion preventiva indefinida inscrita en el Asiento N°
00004 de Ia Part_ic%aﬁegis@ral N°P01064706.

ARTICULO CUARTO: La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos -
SUNARP, procedera a la inscripcion de lo aprobado en los Articulos Primero, Segundo y Tercero, por el solo mérito
de la presente Resolucién.

ARTICULO QUINTO: ENCARGAR, se realice la notificacion de la presente Resolucion a las interesadas
intervinientes en este procedimiento, salvaguardando su derecho de contradiccién mediante los recursos
administrativos correspondientes, otorgandoles al efecto un plazo de 15 (quince) dias habiles contados a partir del
dia siguiente de notificada la presente, conforme a lo previsto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 - Ley
del Procedimiento Administrativo General.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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