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RESOLUCION JEFATURAL Nro. 3 8 3 -2018-GRC/IGGR-OGP/UAAP

Callzo, 1 7 MAYD 2018

VISTOS:

La Resolucion Jefatural N° 1172-2012-GRC/IGA/OGP-JPECPYPPNP del 09 de agosto de 2012; el cargo de la Cédula
de Notificacion de fecha 13 de febrero de 2018; la Carta N°253-201T-GRCIGGR-OGP.’UAP, de fecha 30 de noviembre
de 2017; el Informe Técnico Legal N° 162-201B-GRC;’GGRIOGPIUSRCIJHO-MARO, del 09 de abril de 2018; y;

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento para que realice las
acciones administrativas de Reversién a favor del Estado, de aquellos terrenos del Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, donde no se haya cumplido con lo establecido en Ia clausula sexta de los respectivos contratos de

adjudicacion;

Que, a través del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento de la Ley N° 28703, teniendo
como objetivo establecer el procedimiento administrativo de reversion a favor del dominio del Estado de los lotes de
terreno del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec;

Que, por Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, se ha dispuesto que toda referencia al Proyecto Especial Ciudad
Pachactec, se entendera hecha al Gobierno Regional del Callao, en su calidad de titular del Proyecto;

Que, el Decreto Supremo N° 020-2016-VIVIENDA, modifico el articulo 13° del Decreto Supremo N° 015-2006-
VIVIENDA, reglamento de Ia Ley N° 28703, asi mismo incorpord el articulo 13-A° y una Unica Disposicion
Complementaria Transitoria al referido reglamento. Dentro de los alcances de dicho dispositivo legal, se ha determinado
que las Resoluciones de Contrato emitidas por el Gobierno Regional del Callao, como resultado de la tramitacion del
Procedimiento Administrativo de Reversién establecido por la Ley N° 28703 y su reglamento, contemplen la restitucion
de los predios a dominio de Ia Corporacién Regional; ordenen la cancelacién de los asientos en donde obren las
inscripciones de anotacién preventiva de las resoluciones de inicio del presente procedimiento administrativo; asi como
se inscriban las referidas resoluciones contractuales ante la Oficina Registral del Callao de Ia Superintendencia Nacional

de los Registros Publicos:

Que, mediante la Ordenanza Regional N° 000010, publicada el 01 de enero del 2017, se modificaron los articulos 66° ¥y
82° del Texto Unico Ordenado ~TUO del Reglamento de Organizacion y Funciones del Gobierno Regional del Callao,
ambos articulos referidos a las funciones desarroliadas por las Oficinas de Gestién Patrimonial y Acondicionamiento
Territorial, respectivamente: y asi mismo, se aprob6 que la primera de las oficinas antes mencionadas dependa
jerarquica y funcionalmente de la Gerencia General Regional;

Que, el 27 de septiembre del afio 1993, se celebro un Contrato de Adjudicacion entre el Estado con WALTER ALBERTO
RAMIREZ ORTEGA, respecto del predio ubicado en la Manzana L, Lote 19, Barrio XIV, Sector G, Grupo Residencial
1, Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacitec, Distrito de Ventanilla, Provincia
Constitucional del Callao, inscrito en la Partida Registral N° P01071862, estableciéndose en la sexta cléusula que: “El
beneficiario se obliga bajo pena de resolucién contractual, a lo siguiente: 1. Concluir Ia habilitacién urbana y construir en
el lote de terreno que se adjudica, una vivienda para habitarla, en un plazo que no exceda de los tres (03} afios contados
a partir de la firma del contrato; 2. A no subdividir e/ inmueble que se adjudica y construir respetando fa zonificacion y uso
del terreno; 3. A no transferir en venta a terceros el terreno o la unidad que se edifique, antes del término de cinco ()
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afios; 4. Fija] residentia s domicilio habitual en el predio adjudicado, en el término de tres (3) afios, a partir de la entrega
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SPJ%{E%V E%%N%L\Q%mﬁamemo de la Léy General del Sisterna Nacional de Bienes Estatales - Ley N° 28151
establece gue los actos que se realicen sobre los bienes de propiedad de la entidad y de los que se encuentren bajo su
administracién son de respensabilidad de la Unided Orgénica exstente para tal fin, correspondiendo a esta Oficina
realizar los actos sobre los inmuebles del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, por ser el Gobierno Regional del Callao
titular del citado Proyecto;

Que, mediante Ordenanza Regional N° 000016, publicada el 04 de julio del 2011, el Consejo Regional del Callao
encarg6 a la Gerencia de Administracion y a la Oficina de Gestion Patrimonial de la Entidad, efectie €l saneamiento
fisico legal de las areas de los terrenos de los Proyectos Especial Ciudad PachacUtec y Piloto Nuevo PachacUtec,

Que, visualizada la Partida Registral N° P01071862, de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, se
observé que obra en el Asientos 00002, una inscripcion de Hipoteca a favor del BANCO DE MATERIALES SAC;

Que, esta Jefatura procedio a notificar la Resolucion Jefatural N° 1172-2012-GRC/GA/OGP-JPECPYPPNP del 09 de
agosto de 2012, que declara iniciado el procedimiento administrativo de resolucién de contrato o reconocimiento de
derecho, segin corresponda al adjudicatario WALTER ALBERTO RAMIREZ ORTEGA, el 13 de febrero de 2018 y al
BANCO DE MATERIALES SAC, a traves de la Carta N°253-2017-GRC/GGR-OGP/UAP, de fecha 30 de noviembre de
2017, el 11 de diciembre de 2017; siendo que de la revisién en el Sistema de Tramite Documentario del Gobierno
Regional del Callac, se verifico que dichos administrados han presentado sus medios probatorios dentro del plazo de ley;
por lo que se procedera a la evaluacion de las mismas a través de la presente;

Que, a través de la Hoja de Ruta N° 004533, de fecha 96 de febrero de 2018, el adjudicatario WALTER ALBERTO
RAMIREZ ORTEGA, se apersona al presente procedimiento administrativo, argumentando que esta realizando vivencia
efectiva en el predio sub materia desde el afio que adquirio el mismo, y adjuntan come medios probatorios, la copia literal
del predio sub materia y la copia de su DNI;

Que, mediante la Hoja de Ruta N° 029034, de fecha 26 de diciembre de 2017, el sefior WELLINGTON HERACLIO
JARA GUARDIA, en su calidad de representante del BANCO DE MATERIALES S.A.C, se apersona al presente
procedimiento administrativo, poniendo de conocimiento de esta Corporacion Regional, que €l banco ahora se llama
BANCO DE MATERIALES S.A.C EN LIQUIDACION, debiendo entenderse que en ambos casos se trata de la misma
institucion financiera, y haciendo uso del derecho a la defensa que le asiste hace sus descargos indicando: 1) Que, los
adjudicatarios estaban obligados a residir en el predio sub materia hasta el 27 de septiembre de 1996, de conformidad
con la Clausula Sexta de su respectivo contrato de adjudicacion, y debido a que desde el afio 1998 hasta la fecha de
notificacion de la resolucion de inicio, han franscurrido mas de 14 afios, 02 meses y 14 dias de vencido el plazo antes
sefialado, motivo por el cual de conformidad con el numeral 1, del articulo 2001°, del Codigo Civil Peruano, la accion real
y personal han prescrito; 2) Que, la Ley N° 28703 y su Reglamento Decreto Supremo N° 015-2008-VIVIENDA, fueron
emitidas con fecha posterior a la celebracion del contrato de adjudicacion por lo que queda mas que demostrado que son
de efecto retroactivo no pudiendo ser aplicadas a dicho contrato contraviniendo asi el articulo 62° y el articulo 103° de la
Constitucion Politica del Perd; 3) Que, la resolucion Jefatural impugnada no precisa el efecto que la resolucion
confractual causa a la hipoteca, es mas, se pretende otorgar un efecto no previsto por ley a (dejar sin efecto una
hipoteca), estando no facultada para hacer dichos actos inscritos a favor de terceros, también, indican que no esta
sefialado el supuesto incumplimiento incurrido por los adjudicatarios, a la vez solicitan la prueba de cargo que acredita el
supuesto incumplimiento; 4) Que, también indican que el plazo de 15 dias calendarios contradice al inciso 148.2 del
articulo 148° del T.U.0, de la Ley 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, que indica que el plazo debe ser
15 dias habiles: 5) Que, esta Corporacion Regional omitié notificarles con jos informes y de mas documentos que sé
mencionan en la Resolucion Jefatural N° 1172-2012-GRCIGA/OGP-JPECPYPPNP del 09 de agosto de 2012,
vulnerando asf su derecho a la defensa; adjunta como medios probatorios, copia legalizada del poder del apoderado,
copia simple del DNI del apoderado;

Que, el presente procedimiento €s uno de naturaleza especial, el cual se encuentra regulado bajo el marco normativo de
la Ley N° 28703 y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA y sus modificatorias
efectuadas a través del Decreto Supremo N 002-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 020-2016-VIVIENDA; en
este sentido, el procedimiento administrativo a cargo de esta Corporacion Regional, tiene como objeto la resolucion de
los contratos y posterior reversion a favor del Estado de los lotes de terreno de propiedad privada transferidos por el
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Proyecto Especial Ciudad Pachacliec que se encuentren afeclos a cualquiera de las causales de resolucién
establecidas en la clausula sexta del contrato; asi como, el reconotimiento de aquellos titulares que acrediten haber
cumplido con las condiciones establecidas en dicha cléusula;

........................
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Que, respecto a los puntos 1) v 2) Que, el presente procedimiento tiene como objeto consolidar la situacion juridica de
los contratos de adjudicacion celebrados por el Estado con los beneficiados de Ia primera etapa de consolidacion del
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec en el afio 1993, de conformidad con el articulo 5° de Ia antes mencionada Leyy
articulo 7°7 del antes mencionado reglamento, con lo cual se acredita que este procedimiento no tiene caracter
retroactivo ni inconstitucional, de igual manera, al ser este un procedimiento especial, no es aplicable lo estipulado en el
Codigo Civil, toda vez que el presente procedimiento es un procedimiento administrativo regido por normas de derecho
publico cuyo fin es el pronunciamiento de la administracion ya sea declarando la resolucién del contrato de adjudicacion
o el reconociendo el derecho de propiedad de los adjudicatarios:

Que, sobre el punto 3) Que, se tiene que con la emision de la Resolucién Jefatural N© 1172-2012-GRC/GA/OGP-
JPECPYPPNP, de fecha 09 de agosto de 2012, se ha iniciado el procedimiento de resolucion de contrato de
adjudicacion respecto del predio sub materia otorgado a favor del adjudicatario ARISTIDES ORIOL VALDIVIA
SORIANO, para que pueda denostar el cumplimiento de las condiciones establecidas en su clausula sexta de dicho
contrato, del predio inscrito en Ia Partida Registral N° P01071892, de |a Superintendencia Nacional de Registros
Pablicos; en razén a ello, si no e alcanzara a dichos adjudicatarios el reconocimiento del derecho de la Propiedad que
dispone el Articulo 5° de Ley N° 28703, y siendo Que la hipoteca oforgada a favor de Ia persona juridica BANCO DE
MATERIALES S.A.C 0 BANCO DE MATERIALES S.A.C EN LIQUIDACION, tratandose en ambos casos de la misma
entidad financiera, que recae sobre el inmueble objeto del presente procedimiento de TeVersion, es que se comprendié
en la resolucién de inicio adoptada por esta entidad, siendo que de conformidad a lo sefialado en el articulo 7° del
Reglamento de Ia Ley N° 28703, dicho predio sera restituido a favor del Estado: mas no se va disponer la cancelacién de
la constitucion de hipoteca otorgada a favor de la mencionada persona juridica:

Que, en lo referente al punto 4) Cabe sefalar que el plazo de 15 dias calendario esta estipulado en el inciso d) del
numeral 8.2, del articulo 8° del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, asimismo, el presente procedimiento es de
naturaleza especial como queda indicado en el articulo 2° el antes mencionado reglamento;

Que, en alusién al punto 5) Que, se precisa que el Informe N° 241-2012-GRCIGA-OGP-JPECPYPPNP-alms, del 08 de
agosto de 2012, fundamenta la Resolucién Jefatural N° 11 72-2012-GRCIGAIOGP-JPECPYPPNP, de fecha 09 de
agosto de 2012, siendo que, conforme al numeral 169.1 del articulo 169°, del T.U.O, de la Ley N° 27444, Ia cual dice:
‘Los adminisirados, sus representantes o su abogado, tienen derecho de acceso al expediente en cualquier momento de
Su tramite, asi como a sus documentos, antecedentes, estudios, informes y dictémenes, obtener certificaciones de su

impliguen un pronunciamiento previo por parte de la autoridad competente”, (el subrayado es nuestro), siendo que en
ningln momento ustedes han solicitado el acceso al expediente y que los informes que ustedes ahora solicitan, en ese
entonces eran material para el posterior pronunciamiento de |a administracion, su solicitud de nulidad por falta de
nofificacion de dichos documentos deviene en improcedente;

“Son objeto de resolucién de contrato y posterior reversién a favor del Estado los lotes de ferreno de propiedad privada transferidos por el Proyeclo
Especial Ciudad Pachactec gue se encuentren afectos & cualquiera de Jas causales de resolucion establecidas en la clausula sexta del contrato.
Serén objefo de reconocimiento aqueilos titulares que acrediten haber cumplido con las condiciones de Ja clausula sexta de adjudicacion’.
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JEFE{e)Dﬁme%' g ] en el predio en cuestion, en concordancia con el Informe Técnico Legal N° 162-
RIFIERCIGGRIQARIUSRCIIHO-MARO, del 09 de abril de 2018, emitido por los profesionales de la Unidad de
Saneamiento, Registro y Calastro, en el que se menciona que con fecha 16 de marzo de 2018, se procedio a realizar 1a
inspeccion técnico - legal, en el predio ubicado en la Manzana L, Lote 19, Grupo Residencial 1, Barrio XIV, Sector G,
de la Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrite de Ventanilla, Provincia
Constitucional del Callao; habiéndose encontrado en posesion del predio al adj dicatario WALTER ALBERTO RAMIREZ
ORTEGA; quien ha ccupado el predio en su totalidad para uso de vivienda, existiendo una edificacion mixta en situacion
regular;

Que, conforme a la inspeccion Teécnico - Legal mencionada, se concluye que el adjudicatario WALTER ALBERTO
RAMIREZ ORTEGA, tuvo la titularidad del predio, asi como la potestad para disponer del mismo, desde su adjudicacion
el 27 de setiembre de 1993, hasta el presente, por 1o que se presume Qque dicho administrado esté detentande la
posesion efectiva sobre dicho lote de terreno, lo cual se encuentra debidamente acreditado con los hallazgos de
verificacion recogidos en la ficha de inspeccion tecnica mencionada en el considerando precedente, la cual versa en &l
expediente N° 892-2013;

Que, de lo expuesto en el considerando precedente, se precisa, que el procedimiento administrativo de Reversion,

amparado en la Ley N° 28703 y su Reglamento, aprobado mediante Decreto Supremo 015-2006-VIVIENDA, modificado

por el Decreto Supremo N 002-2007-VIVIENDA, tiene como finalidad que el bien revertido, sea posteriormente

adjudicado a favor de la persona que realiza la posesion efectiva en inmueble sub materia, en ese sentido y siendo que

en el presente procedimiento, es el actual titular registral, quien realiza la posesion efectiva en el inmueble sub materia,

cabe precisar, que al ser innecesario generar gastos a la administracion de llevar a cabo un procedimiento lato, que

concluira con igual resultado, al del presente procedimiento administrativo, y €n aplicacion de lo estipulado en los incisos

14,1.6,1.8,1.10,y 1,13 del Articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo

General, que hace referencia a los Principios del procedimiento administrativo, resulta pertinente proceder al

@fu bf‘c, Reconocimiento de Derecho de Propiedad del adjudicatario WALTER ALBERTO RAMIREZ ORTEGA, incluyendo en el

% mismo a la Hipoteca, inscrita en el Asiento 00002, de la Partida Registral N° P01071862, a favor del BANCO DE

MATERIALES S.A.C o BANCO DE MATERIALES S.A.C EN LIQUIDACION, tratandose en ambos casos de la misma
entidad financiera;

e

Que, en virtud de las facultades y atribuciones previstas en el nuevo Texto Unico Ordenado TUO del Reglamento de
Organizacion y Funciones ROF del Gobierno Regional del Callao, aprobado con Ordenanza Regional N° 000001 de
fecha 26 de enero de 2018, las normas glosadas, y la Resolucion Gerencial General N° 011-2017-Gobierno Regional del
Callao/GGR, de fecha 20 de enero de 2017, que encarga la responsabilidad funcional administrativa de la Unidad de
Adquisicion y Administracion Patrimonial de la Oficina de Gestion Patrimonial dependiente de la Gerencia General
Regional;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: RECONOCER el derecho de propiedad del adjudicatario WALTER ALBERTO RAMIREZ
ORTEGA, en mérito a los fundamentos expuestos en la presente Resolucion Jefatural, con respecto al predio ubicado en
la Manzana Z, Lote 19, Grupo Residencial 1, Barrio XIV, Sector G, Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, inscrito en la Partida Registral
N° P01071862, de la Superintendencia Nacional de los Registros Puablicos.

ARTICULO SEGUNDO: COMPRENDER en los efectos del precitado Reconocimiento de Derecho de Propiedad, a la
Hipoteca, inscrita en el Asiento 00002, de la Partida Registral N° P01071862, a favor del BANCO DE MATERIALES
SAC o BANCO DE MATERIALES SA.C EN LIQUIDACION, tratandose en ambos casos de la misma entidad
financiera.

ARTICULO TERCERO: DISPONER la cancelacion del Asiento 00003 de la Partida Registral N° P01071862, en el que
obra inscrita la anotacion preventiva.



e la notificacion de la presente Resolucion a los interesados intervinientes
u derecho de contradiccion mediante los recursos administrativos
(quince) dias habiles contados & partir del dia siguiente de
27444-Ley del Procedimiento Administrativo

ARTICULO CUARTO: ENCARGAR, se realic
en este procedimiento, salvaguardando s
correspondientes, otorgandole al efecto un plazo de 15
notificada la presente, conforme a lo previsto por el T.U.O de Ia Ley N°

General.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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