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RESOLUCION JEFATURAL Nro. 4 3 22018-GRCIGGR:0§PIUAA N
Sf. CRISTHIAN QN

VISTOS:

La Resolucion Jefatural N° 010-2008-REGION CALLAOIJPECP, de fecha 16 de octubre de 2008; las publicaciones en los
diarios El Peruano y El Callao de fecha 28 de febrero de 2018; el Informe Técnico Legal N° 177-2018-
GRCI/GGRIOGP/USRCIJHO-MARO, del 16 de abril de 2018; v,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento para que realice las acciones
administrativas de Reversion a favor del Estado, de aquellos terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, donde no se
haya cumplido con lo establecido en la cléusula sexta de los respectivos contratos de adjudicacion;

Que, a través del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento de la Ley N° 28703, teniendo como
objetivo establecer el procedimiento administrativo de reversion a favor del dominio del Estado de los lotes de terreno del
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec;

Que, por Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA, se ha dispuesto que toda referencia al Proyeclo Especial Ciudad
Pachacltec, se entendera hecha al Gobiemo Regional del Czliao, en su calidad de titular del Proyecto;

Que, el Decreto Supremo N° 020-2016-VIVIENDA, modifict el articulo 13° del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA,
reglamento de la.Ley N° 28703, asi mismo incorpor el articulo 13-A° y una Unica Disposicion Complementaria Transitoria al
referido reglamento. Dentro de los alcances de dicho dispoitivo legal, se ha determinado que las Resoluciones de Contrato
emitidas por el Gobierno Regional del Callao, como resultado de Ia tramitacion del Procedimiento Administrativo de Reversion
establecido por la Ley N° 28703 y su reglamento, contemplen la restitucion de los predios a dominio de ia Corporacién Regional:
ordenen la cancelacion de los asientos en donde obren las inscripciones de anotacion preventiva de las resoluciones de inicio del
presente procedimiento administrativo; asi como se inscriban las referidas resoluciones contractuales ante la Oficina Registral del
Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros Plblicos;

Que, mediante la Ordenanza Regional N° 000010, publicada el 01 de enero del 2017, se modificaron los articulos 66° y 82° del
Texto Unico Ordenado ~TUO del Reglamento de Organizacion y Funciones del Gobiemo Regional del Callao, ambos articulos
referidos a las funciones desarrolladas por las Oficinas de Gestion Patrimonial y Acondicionamiento Territorial, respectivamente:
y asi mismo, se aprobd que la primera de las oficinas antes mencionadas dependa jerarquica y funcionalmente de la Gerencia
General Regional;

Que, el 27 de septiembre del afio 1993, se celebro un Contrato de Adjudicacion entre el Estado y PONCIANO QUISPE
GUILLEN, respecto del predio ubicado en la Manzana F, Lote 20, Barrio Xlll, Sector F, Grupo Residencial 3, Urbanizacién
Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacitec, Distrito de Venlanilla, Provincia Constitucional del Callao,
inscrito en la Partida Registral N° P01028380, estableciéndose en la sexta clausula que: "El beneficiario se obliga bajo pena de
resolucion contractual, a lo siquiente: 1. Concluir a habilitacion urbana y construir en el lote de terreno que se adjudica, una
vivienda para habitarla, en un plazo que no exceda de los tres (03) arios contados a partir de la firma del contrato; 2. A no
subdijvidir el inmueble que se adjudica y construir respetando la zonificacién y uso del terreno; 3. A no transferir en venta a
terceros el terreno o la unidad que se edifique, antes del término de cinco (5) anos; 4. Fijar residencia o domicilio habitual en el
predio adjudicado, en el término de tres (3) afios, a partir de la entrega del terreno™

Que, el articulo 11° del Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales - Ley N° 29151 establece que
los actos que se realicen sobre los bienes de propiedad de la entidad y de los que se encuentren bajo su administracion son de
responsabilidad de la Unidad Organica existente para fal fin, correspondiendo a esta Oficina realizar los actos sobre los
inmuebles del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, por ser el Gobierno Regional del Callao titular del citado Proyeclo;

Que, mediante Ordenanza Regional N° 000016, publicada el 04 de julio del 2011, el Consejo Regicnal del Callao encargo a la
Gerencia de Administracion y a la Oficina de Gestion Palrimonial de la Entidad, efectiie el saneamiento fisico legal de las 4reas
de los terrenos de los Proyectos Especial Ciudad Pachacitec y Piloto Nuevo Pachacitec;

Que, obra en el expediente en la copia certificada de la Partida N° 12715059, del Registro de Sucesion Intestada, en cuyo
Asiento 00001, figura como heredero del adjudicatario PONCIANO QUISPE GUILLEN, el administrado JUAN LUIS QUISPE
POLAR;

Que, se procedio a notificarle la Resolucion Jefatural N° 010-2008-REGION CALLAOJJPECP, de fecha 16 de octubre de
2008, que declara iniciado el presente procedimiento administrativo de resolucion de contrato o reconocimiento de derecho del
propiedad segin sea el caso, al administrado JUAN LUIS QUISPE POLAR, en la direccion consignada en su ficha RENIEC,
pero dicha notificacién no pudo ser enfregada de forma personal debido a que dicha direccion es inexacta, razon por la cual para
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%FE () DE [AQHC|NA6§ i?ge,%rgws[zé gp‘éﬁ&@éﬁ\a de Tramite Documentario del Gobiemo Regional del Callao, se verifico que dicho administrado
GOBIERNOMREAresentadp madios probatorios dentro del plazo de ley; por lo que se tiene por no desvirtuadas las imputaciones contenidas
er la resolucian de inicio de procedimiento especial de resolucion de contrato de adjudicacion de predio, contenido en la citada
Resolucion Jefatural de inicio;

Umeral 23.1.22 del T.U.O de fa Ley N° 27444, |

Que, se debe precisar que el rol que tienen los administrados que ostenten algin interés en los predios inmersos en el
procedimiento administrativo de resolucion de contrato o reconocimiento de derecho, segin corresponda, contemplado en la Ley
N° 28703 y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA y sus modificatorias efectuadas a través del
Decreto Supremo N° 002-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 020-2016-VIVIENDA, es uno que se encuentra subordinado
al resultado del presente procedimiento administrativo de reversion iniciado contra los adjudicatarios quienes a través de sus
arqumentos y medios de prueba, deben demostrar el cumplimiento de la clausula sexta® def contrato de adjudicacion celebrado
con el Estado, de fecha 27 de septiembre de 1993;

Que, a mayor abundamiento, segin Informe Técnico Legal N° 177-2018-GRC/GGR/OGP/USRC/JHO-MARO, del 16 de abril
de 2018, emitido por los profesionales de la Unidad de Saneamiento, Registro y Catastro; con fecha 28 de marzo de 2018, se
procedio a realizar inspecciones técnico - legales, en el predio ubicado en la Manzana F, Lote 20, Barrio XIII, Sector F, Grupo
Residencial 3, Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacitec, Distrito de Ventanilla, Provincia
Constitucional del Callag; habiéndose encontrado a la sefiora Roxana Patricia Berio Ccami, en posesion del predio, encontrando
una edificacion precaria en situacion reqular; por lo que queda demostrado que el adjudicatario PONCIANO QUISPE GUILLEN,
incumplio la obligacion sefalada en el numeral 4), de la Clausula Sexta del Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de septiembre
de 1993; 1a cual se condice con la causal de resolucion contractual establecida en el inciso e), del articulo 10° del Reglamento de
la Ley N® 28703, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, concluyendo fehacientemente; que el adjudicatario y
posteriormente su heredero, no han fijado residencia o domicilio habitual en el lote sub materia. Que la mencionada ficha, rene
la calidad de prueba directa que sustenta el incumplimiento de la clausula citada, resultando pertinente imponer la sancion de
resolucion al Contrato de Adjudicacion de fecha 27 de septiembre de 1993;

Que, en ese sentido y de conformidad con lo establecido en el articulo 13° del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA,
modificado mediante el Decreto Supremo N° 020-2016-VIVIENDA, el mismo que guarda concordancia con el articulo 10° del
Raglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado mediante Resolucion del Superintendente Nacicnal de los
Reqistros Piblicos N° 097-2013-SUNARP-SN, se debe disponer la inscripcion de la presente resolucion contractual ante la
Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos ~ SUNARP, por el solo mérito de la
> jmisma;

Que, en virud de las facultades y atribuciones previstas en e! nuevo Texto Unico Ordenado TUO del Reglamento de
Organizacion y Funciones ROF del Gobierno Regionatl del Callao, aprobado con Ordenanza Regional N° 000001 de fecha 26 de
enero de 2018, las normas glosadas, y la Resolucion Gerencial General N° 011-2017-Gabiemo Regional del Callao/GGR, de
fecha 20 de enero de 2017, que encarga la responsabilidad funcional administrativa de la Unidad de Adquisicion y Administracion
Patrimonial de 'a Oficina de Gestion Patrimonial dependiente de la Gerencia General Regional;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DISPONER la Resolucion del Contrato de Adjudicacion, de fecha 27 de septiembre del afio 1993,
celebrado entre el Estado con PONCIANO QUISPE GUILLEN, fallecido, debidamente representado por su heredero JUAN LUIS
QUISPE POLAR, por lo expuesto en los considerandos precedentes; y asi mismo RESTITUYASE el dominio del predio ubicado
en la Manzana F, Lote 20, Barrio Xlil, Sector F, Grupo Residencial 3, Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto
Especial Ciudad Pachac(tec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao; inscrito en la Partida Registral N®
P01028380, de la Superintendencia Nacional de Registros Pablicos; a nombre del Gobierno Regional del Callao, en estricto
cumplimiento de lo estipulado en el articulo 13° del Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA, modificado mediante el Decreto
Supremo N° 020-2016-VIVIENDA.

! 23.1 “La publicacion procedera conforme al siguiente orden”

2 93.1.2 “En via subsidiaria a otras modalidades, tratandose de aclos administrativos de caracter particular cuando la ley asi lo exija, o la
auloridad se encuentre frente a alguna de las siguientes circunstancias evidenciables e imputables al administrado: - Cuando resulte
impraciicable ofra modalidad de notificacion preferente por ignorarse ef domicilio del administrado, pese a la indagacion realizada, - Cuando se
hubiese practicado infructuosamente cualquier ofra modalidad, sea porque la persona a quien deba notificarse haya desaparecido, sea
equivocado el domicilio aportado por el administracdo o se encuentre en el extranjero sin haber dejado representante legal, pese al requerimiento
efectuado a fravés del Consulado respectivo”

* Clausula Sexta:

“1, Concluir fa habilitacion urbana y construir en el lote de terreno que se adjudica, una vivienda para habitarla, en un plazo que no exceda de
los tres (03) afos contados a partir de la firma del contrato; 2. A no subdividir el inmueble que se adjudica y construir respetando fa zonificacion y
uso del terreno; 3. A no transferir en venta a terceros el terreno o la unidad que se edifique, antes del término de cinco (5) afos; 4. Fijar
residencia o domicilio habitual en el predio adjudicado, en el término de tres (3) afos, a partir de la entrega del terreno”.
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ARTICULO SEGUNDO: DISPONER la cancelacion de [a anotacion preventiva indefinida inscrita en el Asiento N° 00002, de ia
Partida Registral N° P01028380.

ARTICULO TERCERO: La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros Pablicos — SUNARP,
procedera a la inscripcion de lo aprobado en los Articulos Primero y Segundo, por el solo mérito de la presente Resolucion.

ARTICULO CUARTO: ENCARGAR, se realice la notificacién de la presente Resolucién a los administrados en este
procedimiento, salvaguardando su derecho de contradiccién mediante los recursos administrativos correspondientes, otorgandole
al efecto un plazo de 15 (quince) dias hébiles contados a partir del dia siguiente de notificada la presente, conforme a lo previsto
por el T.U.O de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General,

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE. : 1 2 JUN 2018
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