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RESOLUCION JEFATURAL N° ﬂ 8 4 -2021-GRC/GGR-OGP

Callao, 03 MAYD 2021
VISTOS:

El Informe Técnico N° 038-2021-GRC/GGR-OGP-UAAP-LFC de fecha 10 de marzo del 2021, emitido por el especialista
en Saneamiento Técnico de la Unidad de Adquisicion y Administracion Patrimonial; el Informe Legal N°0058-2021-
GRC/GGR-OGP-UAAP-EQM de fecha 28 de abril del 2021 de la profesional de la Oficina de Gestion Patrimonial; y el

tnformeN393-2021-GRC/IGGR-OGP-UAAP del encargado de la Unidad de Adquisicion y Administracion Patrimonial de
fecha 28 de abril del 2021, v,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Decreto Supremo N°010-88-VC, de fecha 4 de Julio de 1988, se cred el Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec - PECP, en el Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, como un programa de vivienda del
Estado, destinado a facilitar el acceso a la propiedad de un sector importante de la capital de la RepUblica, debido a su
incremento, y el déficit de vivienda existente en ese momento;

Que, mediante Decreto Supremo N° 012-89-VC, se autoriza al Proyecto Especial Ciudad Pachacltec para que
adjudique en venta directa, por sorteo, terrenos zonificados para uso de vivienda, taller de vivienda o comercio en el
L Lof\estado en que se encuentren a cooperativas y asociaciones pro vivienda, y, por Resolucién Ministerial 425-89-VC-1200,
de fecha 19 de diciembre de 1989, se aprueba el Reglamento de Adjudicaciones de los terrenos del Proyecto Especial
?mdad Pachacutec;
ELA 5
EFS \1‘:2‘3 v ’Que. con Ordenanza Regional N° 003-2005-REGION CALLAO-PR, el Gobierno Regional del Callao, asume las
facultades especiales de saneamiento fisico legal, contenidas en el Decreto Supremo N° 010-88-VC, modificatorias y
ampliatorias; asimismo, se establece las instancias administrativas, que resolveran las controversias que se presenten
en el proceso de saneamiento fisico legal que incluye el diagnéstico integral de cada uno de los proyectos de las
posesiones ubicadas en el &rea de dichos proyectos, ademéas de la ejecucion de las estrategias de saneamiento

individual, los procedimientos administrativos necesarios y finalmente la inscripcion de la adjudicacion de los lotes en el
Registro de Predios;

Que, el Decreto Regional N° 004-2005-Region Callao-PR, de fecha 10 de junio del 2005, aprueba el Reglamento de
Adjudicaciones a Titulo Oneroso de lotes de vivienda en el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, que establece el
procedimiento, requisitos, actividades para el proceso de adjudicacidn a titulo oneroso de lotes destinados a vivienda,

ubicados en el area remanente y en |a etapa de consolidacion | del Proyecto Especial Ciudad de Pachacutec, y las
.. Causales de resolucion contractual, de pleno derecho;
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VeEe \Que el articulo 923°del Codigo Civil Peruano; articulo 2°, inciso 16 y el articulo 70° de la Constitucion Politica del Perd,
: -¢onsagran al Derecho de propiedad como un derecho real, fundamental e inviolable;

Que, mediante-Escritura-Piblica de-fecha 07 de octubre del 2015, el Gobierno Regional del Callao adjudico a titulo
oneroso un lote de vivienda ubicado en la Urbanizacion Popular de Interés Social, Proyecto Especial Ciudad de
Pachacutec, Mz. G, Lote 12, Sector F, Barrio Xll, Grupo Residencial 5, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional
del Callao; a favor de JESUS ADOLFO SORIANO APARICIO (en adelante adjudicatario); adjudicacion inscrita en el
Asiento N° 00001, de |a Partida Electronica P01027171, del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao, y en
el Asiento N® 00002 de la citada partida registral, la carga correspondiente a las causales de resolucién del contractual;

Que, las causales de resolucion contractual a las que se refiere el articulo 14°del Decreto Regional N”004-2005-Region
Callao-PR, se encuentran taxativamente recogidas en la Clausula Cuarta de la Escritura Publica antes mencionada,
sefalando que el contrato quedara resuelto de pleno derecho a partir de su suscripcion, cuando se presente alguno de
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los siguientes supuestos: a) Falta de pago de 03 (tres) cuotas de amortizacion, consecutivas; b) Cuando los
adjudicatarios realicen la transferencia o arrendamiento de la unidad habitacional a favor de terceros, antes del témino
de 05 (cinco) afios; ¢) Cuando el adjudicatario no haga vivencia en el lote durante los cinco (05) primeros afios; d) No
haber culminado la habilitacion urbana en el plazo de cinco (05) afios;

Que, mediante las Hojas de Ruta N° SGR-018245 de fecha 29 de octubre del 2020 y N° SGR-21290 del 04 de
diciembre del 2020, el adjudicatario solicita el levantamiento de carga inscrita en la Partida Registral antes mencionada,
sefialando haber cumplido las condiciones establecidas en la Clausula Cuarta de la Escritura Pablica de Transferencia
por Adjudicacion a Titulo Oneroso celebrado el 07 de octubre del 2015, solicitando se reconozca su derecho de
propiedad y se disponga el levantamiento de la carga, habiendo adjuntado a sus escritos copias simples de diversos
documentos (medios probatorios), copia simple del Contrato de Adjudicacion del predio, como Reportes de Pago de

Edelnor S.A enero 2015 — noviembre Constancia de consulfa rapida de reporte de pagos de Enel, recibos de pagos de
Arbitrios 2016-2020 e Impuesto Predial 2018-2020, Constancia de Posesion del 2015, emitidos por la Municipalidad

Distrital de Ventanilla, que acreditan la posesion y sustentan no haber incurrido en ninguna de las causales de resolucion
contractual,

Que, el dia 04 de marzo del 2021 se realizé la inspeccion técnica sobre el predio adjudicado dentro del Proyecto
Especial Ciudad de Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, con la finalidad de constatar
el cumplimiento de las condiciones contractuales celebradas mediante Escritura Publica del 07 de octubre del 2015,
sobre el predio materia de la presente solicitud, siendo que dicho resultado fue consignado en el Informe Técnico N°
038-2021-GRC/GGR-OGP-UAAP-LFC de fecha 10 de marzo del 2021, emitido por la Unidad de Adquisicion y
Administracion Patrimonial que sefiala que el estado de conservacion de la edificacion se determina como regular,
«| construida de material mixto, paredes de madera y ladrillo con columnas y techo de calamina, ocupando la totalidad para

su edificacion, con el 50% de area techada, ocupada por los ambientes internos, cochera, cocina comedor, taller,
dormitorio, bafo, lavanderia y 50% de area ocupado por el jardin y patio- tendal. Observandose que cuenta con
conexion domiciliaria de los servicios publicos basicos, por lo que finalmente concluye que el adjudicatario, si hace
vivencia en el predio materia de la presente solicitud;

Que, revisados y evaluados los medios probatorios presentados de acuerdo a lo indicado por su despacho; asi como
vistos los resultados de |a Inspeccion Técnica realizada, se concluye que el adjudicatario, no ha incurrido en las causales
establecidas en la Clausula Cuarta de la referida Escritura Plblica;

Que, el numeral 6.2) del articulo 6° del TUO de la Ley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General aprobado
por Decreto Supremo N°004-2019-JUS de fecha 25 de enero de 2019, establece: “(...) los informes, dictamenes o

O Similares que sirvan de fundamento a la decision, deben ser notificados al administrado conjuntamente con el acto
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ue, el articulo sexto de la Resolucion Gerencial General Regional N°288-2019 Gobierno Regional del Callao-GGR de

fecha 21 de octubre del 2019, dispone que la Oficina de Gestion Patrimonial, emita las resoluciones jefaturales,
conforme a sus funciones y competencias;

Que, en vitud de las facultades y atribuciones previstas en el nuevo Texto Unico Ordenado del Reglamento de
Organizacién y Funciones del Gobierno Regional del Callao, aprobado mediante Ordenanza Regional N° 000001, de
fecha 26 de enero de 2018, las normas glosadas que encargan las responsabilidades administrativas del Jefe de la
Oficina de Gestion Patrimonial, mediante Resolucion Ejecutiva Regional N> 240 de fecha 16 de noviembre de 2020; y
contando con la visacion de la Unidad de Adquisicion y Administracion Patrimonial;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- RECONOCER el derecho de propiedad del adjudicatario y actual fitular registral, JESUS
ADOLFO SORIANO APARICIO, sobre el predio ubicado en la Urbanizacion Popular de Interés Social, Proyecto
Especial Ciudad de Pachacltec, Mz. G, Lote 12, Sector F, Barrio XlI, Grupo Residencial 5, Distrito de Ventanilla,
Provincia Constitucional del Callao, inscrita en el Asiento N° 00001 de la Partida Electrénica P01027171 del Registro
de Predios de la Oficina Registral del Callao, al no haber incurrido en las causales previstas en la Clausula Cuarta de la
Transferencia por Adjudicacion a titulo oneroso de fecha 07 de octubre del 2015.
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ARTICULO SEGUNDO.- ORDENAR la cancelacion de la carga inscrita en el Asiento N° 00002 de la Partida Registral

N° P01027171 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los
Registros Plblicos-SUNARP,
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’ af \ °- ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la presente constituye mérito suficiente para su-inscripcidn-en-el-Registro-de
JEF mﬂ"-”‘ ;/ Predios de la Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registro Piblicos-SUNARP.
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ARTICULO CUARTO.- NOTIFICAR la presente Resolucion Jefatural a los adjudicatarios y/o titulares registrales,

conforme a lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley de Procedimiento General; y, publiquese
la misma en la pagina web institucional, www.regioncallao.gob.pe.

ARTICULO QUINTO.- ENCARGAR a la Oficina de Tramite Documentario y Archivo, notificar la presente Resolucion
conjuntamente con el Expediente Original a la Oficina de Gestion Patrimonial, para los fines correspondientes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

. GOBIERNO HEGIONAL DEL CALLAD A

03 MAYD 2021

Aig. Gladys ClleTe Valdivia IREAY jazht
Jela(a) de 1a Oficina ce Geslun P, il 8/5






