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GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO 

RESOLUCiÓN JEFATURAL N°S O ? - 2021-GRC/GGR-OGP 

Callao, 02 OlC, 21m 
VISTOS: 

El Informe N"1603-2021-GRC/GGR-OGP-UAAP, de fecha 25 de noviembre del 2021, del 
encargado de la Unidad de Adquisición y Administración Patrimonial; el Informe Técnico Legal 
W034-2021-GRC/GGR-OGP-UAAP, de fecha 24 de noviembre del 2021, de la Brigada de la 
Unidad de Adquisición y Administración Patrimonial; y el Memorando N°092-2021-GRC/GGR
OGP-UDIP, de fecha 04 de noviembre del 2021 , de la Unidad de Desarrollo Inmobiliario y 
Procesos adscrita a la Oficina de Gestión Patrimonial, y; 

CONSIDERANDO: 

Que, mediante el Memorándum W092-2021-GRC/GGRlOGP-UDIP, de fecha 04 de noviembre 
del 2021 , la Unidad de Desarrollo Inmobiliario y Procesos adscrita a la Oficina de Gestión 
Patrimonial, remite copia simple de minutas de compra venta del procedimiento de Venta 
Directa, correspondientes a setenta y siete (77) predios como se muestra en el Anexo 1 de 
dicho Informe, con el fin de realizar la baja en el Margesi Institucional; del cual se ha verificado 
que en el Margesi Institucional no se encuentran registrados veinticuatro (24) predios de este 
grupo, motivo por el cual en este proceso solo se incluirán solo veinte (20) expedientes para la 
aprobación de la Alta y la Baja del Margesi de Propiedades, excluyéndose cuatro (04) por 
presentar observaciones. De los cincuenta y tres (53) predios restantes, se informa que se ha 

'c' tramitado la Baja del Margesi Institucional a través de otro documento. (Informe Técnico Legal 
\', N' 032-2021-GRC/GGR-OGP-UAAP del 18 de noviembre del 2021); 

1 ) ':\ 

, ~ ",(c,' .:1 Que, mediante Informe N°1603-2021-GRC/GGR-OGP-UAAP, de fecha 25 de noviembre del 
;:,,: io"" 2021 , se adjunta el Informe Técnico Legal N' 034-2021-GRC/GGR-OGP-UAAP, de fecha 24 de 

noviembre del 2021, de la brigada de la Unidad de Adquisición y Administración Patrimonial, en 
el cual se indica qlJe en cumplimiento de las funciones señaladas en el-aA8XG ge la Resolución 
Gerencial General Regional W006-2017-GRC-GGR, se recomienda proceder con el Alta y la 
Baja de veinte (20) predios inscritos en las Partidas Electrónicas según Anexo 2 del citado 
Informe, con un área total de área total de 2,913.53 m', cuya valorización total es de SI. 
25,377,40 (veinticinco mil trescientos setenta y siete con 40/100 Soles), recomendando 
además la exclusión del Margesi de Bienes Inmuebles del Gobierno Regional del Callao, asi 
como de los Libros Contables; 

Que, en el Informe Técnico Legal N' 034-2021-GRC/GGR-OGP-UAAP, de fecha 24 de 
noviembre del 2021, se indican las áreas, valores y ubicación de los lotes de terreno y se 
precisa como causal del Alta y la Baja el "Saneamiento de Bienes Inmuebles", según lo 
establecido en el numeral 11 del articulo 11 ' del Reglamento de la Ley General del Sistema 
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA; 

Que, asimismo, se ha previsto la Rebaja de valor contable y patrimonial de los predios _ 
matrices: _(i). predio matriz...Proyecto. Espe.cial...G.iudad Pachacútec, J.egistrado....en...Ia.f2rtidd.a __ ---",--__ 
Electrónica WP01 003074 Y Expediente W249, puesto que como consecuencia del Alta de los 
trece (13) lotes se reduce a un área final de 2'235,595.34 m', con un valor histórico de 
S/.19'472,030.04 y valor revaluado de S/. 19'472,030.04 Soles; (ii) predio matriz Sector Oasis, 
registrado en la Partida Electrónica WP01324771 y Expediente N' 296, puesto que como 
consecuencia del Alta de tres (03) lotes, muestra un área final de 135,307.61 m', con un valor 
histórico de S/. 1'178,529,44 Soles, y valor revaluado de S/. 1'178,529,44 Soles; (iii) predio 
matriz Sector Balneario, registrado en la Partida Electrónica WP52001367 y Expediente 
N' 298, puesto que como consecuencia del Alta de dos (02) lotes, muestra un área final de 
112,473.03 m', con un valor histórico de S/.979,899.72 Soles, y valor revaluado de 

• . 
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SI.979 .89972 Soles: y (i v) predio matriz Sector Cerro Cachito , registrado en la Partida 
Electrónica N P52001366 y Expediente N 299, puesto que comO consecuencia elel Alta de dos 
(02) lotes, muestra un área final de 33,128.41 m', con un valor histórico de S/. 288,548.45 
Soles. y valor revaluado de S/.438,648.73 Soles; 

Que, para efectos de asumir las nuevas funciones trasferidas por la Superintendencia Nacional 
de Bienes Estatales (SBN), con Resoluci ón Gerencial General Regional N'006-2017 -Gobierno 
Regional del Callao/GGR, de fecha 19 de enero del 2017, se crearon cua tro (04) unidades, 
entre ellas la Unidad de Adquisición y Adm inistración Patrimonial y se aprobaron 
facultades y atribuciones, entre las que destaca el sustentar informes para Actos de 
Adquisición y/o Adm inistración de bienes muebles e inmuebles de titularidad del Gobierno 
Regional del Callao y bienes estatales bajo su administración; 

Que, el numeral 7 del articulo 70' del Nuevo Texto Único Ordenado del Reglamento de 
Organización y Funciones del Gobierno Regional del Callao, aprobado mediante Ordenanza 
Regional N' 000001, de fecha 26 de enero del 2018, establece como fu nción de la Oficina de 

~I;\ONA(O<,: Gestión Patrimonial, la aprobación de las Alta s, Bajas y Enajenación de los bienes del 
~'I:' V~Bo ("\ Gobierno Reg ional del Callao; y contando con el visto bueno de la Unidad de Adquisición y 
§ ~ e ~I Adm inistración Patrimonial; 
a:I A.I !t . ~ 
~ . . CobOO ;> 

',o.. ~,,,,, Que, el articulo sexto de la Resolución Gerencial General Regional N' 288-2019-Gobierno 
'RIMO Regional del Callao - GGR, de fecha 21 de octubre del 2019, dispuso que la Oficina de Gestión 

Patrimonial emita Resoluciones Jefaturales, conforme a sus funciones y competencias; 

- {~;.: 
'l '" , , 

SE RESUELVE: 

Articulo 1,- APROBAR por los fundamentos expuestos, el Alta con eficacia anticipada de 
veinte (20) lotes de terreno, de acuerdo al numeral 1 del artículo 17 del Texto Unico Ordenado 
de la Ley N' 27444, Ley del Proced imiento Administrativo General aprobado por Decreto 
Supremo N' 004-2019-JUS, que establece que la autoridad podra disponer en el mismo acto 
administrativo que tenga eficacia anticipada a su emisión, sólo si fuera mas favorable a los 
administrados, y siem pre que no lesione derechos fundamentates o intereses de buena fe 
legalmente protegidos a terceros y que existiera en la fecha a la que pretenda retrotraerse la 
eficacia del acto el supuesto de hecho justificativo para su adopción, estableciéndose con 
eficacia anticipada, desde la fecha de la inscripción ante los Registros Públicos de los veinte 
(20) lotes señalados en el Anexo 2, que debidamente visados forman parte de la presente 
ResolUCión. 

Articulo 2.- APROBAR por los fundamentos expuestos, la Baja de veinte (20) lotes de terreno, 
por la causal el "Saneamiento de Bienes Inmuebles", según lo establecido en el numeral 11 del 
artículo 11 ' del Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, 
aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021 -VIVIENDA, de acuerdo al detalle del Anexo 2, 
que debidamente visados forman parte de la presente Resolución. 

Art iculo 3,- APROBAR la Rebaja del valor contable y patrimonial de los predios matrices: (i) 
predio matriz Proyecto Especial Ciudad Pachacútec , registrado en la Partida Electrónica 
N' P0 1003074 y Expediente N' 249, puesto que como consecuencia del Alta de los trece (13) 
lotes se reduce a un area final de 2'235,595.34 m2

, con un valor histórico de SI. 19'472,030 .04 
Soles, y valor revaluado de SI. 19'472,030 .04 Soles; (ii ) predio matriz Parcela Oasis , 
registrado en la Partida Electrónica N' P01324771 y Expediente N' 296, puesto que como 
consecuencia del Alta de tres (03) lotes, muestra un área final de 135,307.61 m2

, con un valor ----
--históricolfe- S/.1 ' 178 ;529~4zt"S'0Ie's;-y-valor revaluado -de-St:1' 178;S29~44 ' Soles~(iii)ornrdio"-----

matriz Sector Balneario, registrado en la Partida Electrónica N' P52001367 y Expediente 
N' 298, puesto que COmO consecuencia del Alta de dos (02) lotes, muestra un area final de 
11 2,473.03 m', con un valor histórico de S/.979,899. 72 Soles, y valor revaluado de 
SI. 979,899.72 Soles; y (iv) predio matriz Sector Cerro Cachito, registrado en la Partida 
Electrónica N' P52001366 y Expediente N' 299, puesto que como consecuencia del Alta de 
lotes (02) lotes, muestra un area final de 33,128.41 m', con un valor histórico de S/. 288,548.45 
Soles, y valor revaluado de S/.438,648.73 Soles. 



" 

Articulo 4.- ENCARGAR a la Oficina ele Trámite Documentario y Archivo notifique la presente 
" Resolución y el Informe Técnico Legal W034-2021-GRC/GGR-OGP-UAAP, de fecha 24 de 
'"noviembre del 2021, a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), Municipalidad 
;! Distrital de Ventanilla, Oficina de Contabilidad y la Unidad de Adquisición y Administración 

.,e' Patrimonial, y devolver el expediente original a la Oficina de Gestión Patrimonial.. para su 
'h, .. , .. -~, ' .... conocimiento y acciones de su competencia. 

REGíSTRESE, COMUNíQUESE Y ARCHíVESE 

. "'" GOBitRNO REGION~L DEL CALL~O 

~'., .. .. .. ... , .... ~" ........ , 
·Arq. Glad'}':: (;eleste Valdlvla C?~ado 
JI:l '.J(el d<:! 1;:, Of..:ina de Gestión Pal.nmor'llal 
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ANEXO NY 2 

RElt\C10;'oJ DE LOTES PARA ALTA Y BAJA POr-: SANEAMIENTO· DISTRITO DE VENTt'.NILLA· CALLt",O 

t! !I Il" E;"P PR EOJO P,:.RTIOA P;o;TIDA MAT"IZ Ue!CACIÓ~¡ PUEBLO ":'REA VALOR UBROS 

1 7-l":c Vi",~·-.d~ p~:rJ153::1 ~O:C{:3·.Ji~ 
U?,$ - PE·:?· Iv1: H, lGTE 1:-, GF '..;r',} 
PESIClEN('':'c 1 S~,:"7"C::; F ~~f'~:0;:! 

\',':iOI:..IAl 1'30_00 13 ~3:5') 

Vi'Ji~r,:l:,! POIO::So979 ¡:'Ol(Ñ3Qi..l 
UFI:) - FE'':P - M: r, LOiE 11 E.':'':RIQ >:V SECTCR 

.:F:L': DE IvI0i;'¡t'E l50,CO 13';;' . .;0 
2 7451 G GrUpo PESIDENClAl 2 

ViviH,d~ POI054477 POlOO3074 
UF'!) - PE":P -I\.E. D, LOTE 30, GPUPO 

PAZ Y UNIQN 20.140 I.7óO.32 
3 7452 RESIDENCIAL 1 SECTOP E, BAPPIO Yr 

Vi\l¡.!nda P01064554 PG1003074 
UPI$· PECP - MZ. E, LOTE 25, BARF.IO,<, GRUPO 

PESQUEr:O 1 236.27 2,057.9 1 
4 7453 RESIDENClAll, SECTOR E 

Vivienda P52018537 POlOO3074 
UPIS - PECP - MZ. M, LOTE 7, GRUPO RESIDENCIAL 

SOL V MAR 90.00 733 90 
5 7454 3B SECTOR E, 8AtlRI0 XI 

6 7455 Vivienda P52018552 POl003074 
UPIS - PECP - MZ. M, LOTE 22, SECTOR E, 8ARRI0 

XI, GRUPO RESIDENCIAL 38 
SOL V MAR 90.00 783.90 

Vivienda P52018557 POlOO307A 
UPls - PECP MZ. M, LOTE 27, SECTOR E, GRUPO 

SOL VMAR 12600 1,097, 45 
7 7456 RESIDENCIAl3B SARRIO XI 

ViVienda P52019010 P01003074 
UPIS - PECP - MZ JI, LOTE 14, SECTOR F, BARRIO 

4SUVOS 135.70 U90,56 
8 7457 XIII, GRUPO RESIDENCIAL 4 

Vivienda PS2019048 POl003074 
UPIS- PECP - MZ. K!, LOTE 23, SECTOR F, BARRIO 

4 SUYOS 135.50 l,l8020 
9 7458 XIII, GRUPO RESIDENCIAL': 

ViVienda PS2019066 POlOO3074 
UPIS - PECP - MZ. Ll, LOTE 6, SECTOR F, BARRIO 

4 SUYOS 148.10 1,289.95 
10 7459 XIII, GRUPO RESIDENCIAL 4 

Vivienda PS2019081 POl003074 
UPIS - PECP - MZ. LI, LOTE 21, SECTOR F, BARRIO 

4 SUYOS 155.70 1,356,15 
11 7460 XIII, GRUPO RESIDENCIAL 4 

Vivienda P01064958 POlOO307A 
UPIS - PECP - MZ. H, LOTE 18, SECTOR F, BARRIO 

4 SUYOS 220.00 1.916.20 
12 7461 XIII. GRUPO RESIDENCIAL 4 

Vrvienda P52007031 P01003074 
UPIS- PECP - MZ. Al, LOTE 24, SECTOR H, BARRIO FAMILIAS UNIDAS 

120.00 1045.20 
XVI, GRUPO RESIDENCIAL 2 4 DE SETIEMBRE . 

13 7462 

SUB TOTAL 1,982.67 17,269,05 

14 7464 ViVienda P52000267 POB24771 SECTOR OASIS MZ. A, LOTE 25 OAoSIS 120.00 1,045.20 

15 7465 Vivienda P52000309 P01324771 SECTOR OASIS MZ. S, LOTE 15 OASIS 150.86 1,313.99 

16 7466 Vivienda P5200073S P01324771 SECTOR OASIS MZ_ Kl, LOTE 21 OASIS 140.00 1,219.40 

SUB TOTAL 410.86 3,578.59 

17 7467 Vivienda I '52003455 I P52001367 I SECTOR BALNEARIO MZ. n, LOTE 8 BALNEARIO 120.00 1,045.48 

18 7468 ViVienda 1 P5200::S740 1 P52oo1367 I SECTOR BALNEARIO MZ. X, LOTE 8 BALNEARIO 120.00 1,{).15.48 

SUB TOTAL 240.00 2,090.95 --

19 I 7469 I Vivienda I '52023645 I P52001366 I SECTOR CERRO CACHITO MZ. P, LOTE 2 CERRO CACHITO 140.00 1,219.40 

20 I 7470 I Vivienda I '52023662 I P52oo1366 I SECTOR CERRO CACHITO MZ. P, LOTE 19 CERRO CACHITO 140.00 1,219.40 

SUB TOTAL 280.00 2,438.80 

TOTAL GENERAL 25,377.40 

-------

_._-----
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,OBIERliO REGIO~,,_ DEL CALLA( 
OFICINA GES110N PATRIMm~IAL 
UNIDAD ADa . y AOM. PATRIMONIAL 

-ZS/({!21 H 3:oc FtCHA ..... ................... .. ORA ...... . 

fiRMA ................. ~ ............................. . 
INFORME TÉCNICO LEGAL W034-2021-GRCfGGR-OGP_~~CI B I DO 

ALTA Y BAJA DE 20 PREDIOS, POR VENTA DIRECTA A TERCEROS 

1. DATOS DEL ACTO ADMINISTRATIVO 

1.1. DATOS DEL EXPEDIENTE 

N' PARTIDAS ELECTRÓNICAS 

Segun Anexo 2 VENTANI LLA 

1.2. DATOS DE LA SOLICITUD 

ÁREA SOLICITADA ÁREA TOTAL 2,913.53 m'. 

ACTO ADMINISTRATIVO 
ALTA Y BAJA DE 20 PREDIOS, UBICADOS EN LAS DIFERENTES ZONAS 

DE VENTANI LLA, PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO. 

FINALIDAD I ALTA Y BAJA DE FINALIDAD ESPECiFICA I 
ALTA Y BAJA DE 20 LOTES DE 

GENERICA LOTES DE TERRENO. TERRENO. 

1.3. DOCUMENTACION TÉCNICA 

Minuta de Compra - Venta de Bienes Inmuebles, Memoria Descriptiva, Plano Perimétrico y de Ubicación, 
Valorización Ca ia Literal de Re istros Públicos. 

1.4. BASE LEGAL 

1.4.1 
1.4.2 
1.4.3 
1.4.4 

1.4.5 

1.4.6 
1.4.7 

Ley N' 27867 Ley Orgánica de Gobiernos Regionales y modificatorias. 
Ley N' 27972 Ley Orgánica de Municipalidades. 
Decreto Supremo N' 019-2019-VIVIENDA aprueba el TUO de la Ley N' 29151 . t 
Decreto Supremo N' 008-2021-:1;1lVIENDA aprueba el Reglamento de la Ley General del 
Sistema Nacional de Bienes Estatales. 
Ordenanza Regional N"000001, de fecha 26 de enero del 2018, aprueba el Texto Único ' 
Ordenado del Reglamento de Organización y Funciones del Gobierno Regional del Callao. 1. . 
Resolución Gerencial General Regional N' 006-2017-GRC/GGR. 
Resolución N"040-2013/SBN . 

11. ANTECEDENTES 

2.1. En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento de Organización y Funciones vigente y las 
funciones específicas para cada Unidad establecidas en la Resolución Gerencia General 
Regional N"006-2017-GRC/GGR del19 de enero del 2017, se viene efectuando los trabajos de 
saneamiento predial para la identificación del predio así como del uso o destino de acuerdo al 
Plano de Trazado y Lotización inscrito en los Registros Públicos, que trae como consecuencia 
diversos actos internos, entre otros la aprobación del Alta, la Baja o la Exclusión Patrimonial y 

. - contab1e de-m,predios, que-' corresponde para 'cada caso, -as-¡-~omo-el,espectivo registro ._
contable. 

2.2. Para los actos administrativos previstos en el presente Informe Técnico Legal t se desarrolla la 
evaluación debidamente sustentada, en cumplimiento de lo que señala el Reglamento de la 
Ley N' 29151 , aprobado por Decrelo Supremo N' 008-2021-VIVIENDA, que establece como 
función de la Entidad la aprobación del Alta, la Baja y otros actos respecto a los Bienes 
Inmuebles previa entrega del Informe Técnico Legal. 

. . 
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2.3. Mediante el Memorándum N' 092-2021-GRC/GGR/OGP-UDIP, de fecha 04 de noviembre del 
2021, el encargado de la Unidad de Desarrollo Inmobil iario y Procesos adscrita a la Oficina de 
Gestión Palri monial , advierte del procedimiento administralivo de Adjud icación a Titulo 
Oneroso de Lotes de Vivienda ubicados en el Distrito de Ventan illa, referido a setenta y siete 
(77) pred ios como se muestra en el Anexo N°1 de dicho Informe, con el fin de realizar la baja 
en el Margesi Institucional. 

2.4. Al respecto, se señala que se ha verificado que en el Margesi Institucional no se encuentran 
registrados veinticuatro (24) predios de este grupo, motivo por el cual en este proceso solo se 
incluirán veinte (20) expedientes para la aprobación de la Alta y la Baja del Margesi de 
Propiedades, debido a que se excluirán cuatro (04) pred ios por presentar observaciones. De 
los cincuenta y tres (53) predios restantes, se informa que se ha tramitado la Baja del Margesi 
Institucional a través de otro documento. (Informe Técnico Legal N'032-2021-GRC/GGR
OGP-UAAP). 

2.5. El presente informe está adecuado en lo que corresponde a los lineamientos de la Resolución 
N' 040-2013/SBN, que aprueba el Formato Único de Informe Técnico Legal, aplicable a los 
actos de gestión sobre bienes inmuebles de propiedad estatal. 

111. DATOS DE LOS PREDIOS 

3.1 . LOCALIZACiÓN DE LOS PREDIOS 

º DEPARTAMENTO PROVINCIA DISTRITO DIRECCiÓN 

LIMA CALLAO VENTANILLA Según Anexo 2 

DATOS REGISTRALES DE LOS PREDIOS 

Se muestra en el Anexo 2 del presente Informe, el detalle de los veinte (20) lotes sujetos para 
la aprobación del Alla y la Baja patrimonia,-,I,--. _ _ _ _ 

IV. ESTUDIO DE GABINETE 

ANÁLISIS Y COMENTARIOS 

4.1. Los veinte (20) lotes de terrenos inscritos en el Reg istro de Predios, de la Oficina Registral -
SUNARP, cuyo detalle se muestra en el Anexo 2 del presente Informe, comprenden un área 
total de 2,913.53 m', cuya valorización total es de SI. 25,377.40 (veinticinco mil trescientos 
setenta y siete con 40/100 Soles), que fueron transferidos a titulo oneroso mediante venta 
directa , como consta en las Minutas de Compra Venta, que se adjuntan en el Anexo 3 del 
presente Informe, que constituye el fundamento para el Alta y la Baja en los registros 
patrimoniales y contables, previa emisión de la Resolución que apruebe el Alta y la Baja de los 
lotes de terrenos consignados en el Anexo 2. 

4.2. Si bien es cierto, que el Reglamento de la Ley N°29151 , aprobado por Decreto Supremo 
- N°008~202~:I]l\lIEND1i-, - no establece de -m-aneráespecifica los procedimientos para la 

aprobación del Alta y la Baja de Bienes Inmuebles; es recomendable adecuar los 
procedimientos, contando con el Informe Técnico Legal, que tambien está adecuado a los 
lineamientos de la Resolución N' 040-2013/SBN, que aprueba el Formato Único de Informe 
Técnico Legal , aplicable a los actos de gestión sobre bienes inmuebles de propiedad estatal. 

4.3. De la revisión de las minutas de compra venta de los veinte (20) lotes de terreno, se determ ina 
que la propiedad del Gobierno Regional del Callao ha sido trasladada a otras personas 
naturales, por tratarse de lotes de vivienda, en ese sentido de acuerdo a lo que dispone el 
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articulo 949' del Código Civil, "La sola obligación de enajenar un inmueble determinado hace al 
acreedor propietario de él, salvo disposición legal diferente o pacto en contrario "; en ese 
sentido, los predios materia de baja ya no constituyen propiedad institucional , por tanto, deben 
excluirse de los registros patrimoniales y contables, aún cuando no se encuentren inscritos 
estos actos de disposición en el Registro de Predios de la Oficina Registral de la SUNARP; 
toda vez que la inscripción de la propiedad en los Registros Públicos es facultativa. 

4.4. De la evaluación a los antecedentes y de conformidad a las disposiciones sobre la materia, las 
suscritas recomiendan la aprobación del Alta y la Baja de veinte (20) tates de terreno, asi 
como informar a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), para la inclusión y 
exclusión adm inistrativa en el SINABIP. 

4.5. Mediante Ordenanza Regional N' 000001, de fecha 26 de enero del 2018, se aprueba el Texto 
Único Ordenado del Reglamento de Organización y Funciones del Gobierno Regional del 
Callao, que establece entre las fu nciones de la Oficina de Gestión Pat rimonial, en el 
numeral 7 del articulo 70', "aprobar las altas , bajas y enajenación de los bienes del 
Gobierno Regional del Callao". 

4.6. Asimismo, para efectos de asumir las nuevas funciones, con Resolución Gerencial General 
Regional N"006-2017-Gobierno Regional del Callao/GGR, de fecha 19 de enero del 2017, se 
crearon cuatro (04) unidades, entre ellas la Unidad de Adquisición y Administración 
Patrimonial, y se aprobaron facultades y atribuciones, entre las que destaca el sustentar 
informes para Actos de Adquisición y/o Administración de bienes muebles e inmuebles de 
titularidad del Gobierno Regional del Callao y bienes estatales bajo su administración. 

ANÁLISIS PARA EL ALTA DE VEINTE (20) LOTES. 
Debido a que los veinte (20) lotes corresponden a diferentes predios Matrices, se ha 
previsto presentar el Alta por separado como se indica a continuación: 

4.7. Del análisis realizado se determina que se debe aprobar el Alta de dieciseis (16) lotes, puesto 
que como resultado de las acciones de saneamiento patrimonial, se han fo rmado los 
expedientes para dar de Alta a trece (13) lotes del predio Matriz denominado: Proyecto 
Especial Ciudad Pachacútec, contando para ello con las Part idas Electrónicas, Planos de 
Ubicación y Perimétricos, Memorias Descriptivas y la valorización; en este caso la Aprobación 
del Alta es para trece (13) lotes. Asimismo, para la aprobación del Alta, referido a los lotes de 
vivienda, corresponde el valor histórico, por estar destinados para la venta, cuyo detalle se 
muestra en el siguiente cuadro: 

DESCRIPCiÓN ACC IONES ÁREA M2. 
VALOR VALOR 

HISTÓRICO SI. REVALUADO SI. 

(-) Independización de 1310te5 Alta 1.982.67 17,269.05 17,269.05 

4.8. Además del análisis realizado se determina que se debe aprobar el Alta de tres (03) lotes, 
puesto que como resultado de las acciones de saneamiento patrimonial, se han formado los 
expedientes para dar de Alta a tres (03) lotes del predio Matriz denominado: Sector Oasis, 
contando para ello con las Partidas Electrónicas, Planos de Ubicación y Perimétricos, 
Memorias Descriptivas y la valorización; en este caso la Aprobación del Alta es para tres (03) 

- - - - - lotes:7lsimismo, para la apr"obación-del Alta, reférido--aJos lotes ae' vivienda, corresponde el - 
valor histórico, por estar destinados para la venta, cuyo deta lle se muestra en el siguiente 
cuadro: 

DESCRIPCiÓN ACCIONES ÁREA M2. 
VALOR VALOR 

HISTÓRICO SI. REVALUADO SI . 

(-) Independización de 0310te5 Alta 410.86 3,578.59 3,578.59 
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4.9. Ademas del analisis realizado se determina que se debe aprobar el Alta de dos (02) lotes, 
puesto que como resultado de las acciones de saneamiento patrimonial, se han formado los 
expedien tes para dar de Alta a dos (02) lotes del predio Matriz denominado: Sector 
Balneario, contando para ello con las Partidas Electrónicas, Planos de Ubicación y 
Perimétricos, Memorias Descriptivas y la valorización; en este caso la Aprobac ión del Alt a es 
para dos (02) lotes . Asimismo, para la aprobación del Alta, referido a los lotes de vivienda, 
corresponde el valor histórico. por estar destinados para la venta, cuyo detalle se muestra en el 
siguiente cuadro: 

DESCRIPCiÓN ACCIONES ÁREA M2. 
VALOR VALOR 

HISTÓRICO SI. REVALUADO SI. 

(-) Independización de 0210te5 Alta 240.00 2,090.95 2,090.95 

4.10. Ademas del análisis realizado se determina que se debe aprobar el Alta de dos (02) lotes, 
puesto que como resultado de las acciones de saneamiento patrimonial, se han form ado los 
expedientes para dar de Alta a dos (02) lotes del predio Matriz denominado: Sector Cerro 
Cachito, contando para ello con las Part idas Electrónicas, Planos de Ubicación y Perimétricos, 
Memorias Descriptivas y la valorización; en este caso la Aprobación del Alta es para dos (02) 
lotes. Asimismo, para la aprobación del Alta, referido a los lotes de vivienda, corresponde el 
valor histórico, por estar destinados para la venta, cuyo detalle se muestra en el siguiente 
cuadro: 

4.11. 

DESCRIPCiÓN ACCIONES ÁREA M2. 
VALOR VALOR 

HISTÓRICO SI. REVALUADO SI. 

(-) Independización de 0210te5 Alta 280.00 2.438.80 2.438.80 

La Aprobación del Alta se efectúa con eficacia anticipada, de acuerdo al numeral 1 del 
artículo 17 del T.U.O. de la Ley N"27444, Ley del Procedimiento Administrativo General 
aprobado por Decreto Supremo N"004-2019-JUS, que establece que "la autoridad podrá 
disponer en el mismo acto administrativo que tenga eficacia anticipada a su emisión, sólo si 
fuera más favorable a los administrados , y siem pre que no lesione derechos fundamentales o 
intereses de buena fe legalmente proteg laos a terceros y que existiera en la fecha a la q'Tu05e.----
pretenda retrotraerse la eficacia del acto el supuesto de hecho justificativo para su adopción", 
estableciéndose con eficacia anticipada, desde la fecha de la inscripción ante los Registros 
Públicos de los veinte (20) lotes. 

ANÁLISIS PARA LA BAJA DE VEINTE (20) LOTES. 
Debido a que los veinte (20) lotes corresponden a diferentes Predios matrices, se ha previsto 
presentar la Baja por separado como se indica a continuación: 

4.12. Se ha previsto la Baja patrimonial y contable de trece (13) lotes de terreno, como 
consecuencia del proceso de adjudicación de los lotes de vivienda a favor de los posesionarios 
del predio Matriz Proyecto Especial Ciudad Pachacútec, previo cumplimiento de requ isitos y 
procedimientos establecidos en el Decreto Reg ional N'004-2005, modificado por el Decreto 
Reg ional N'002-2006, que reglamenta la Ordenanza Regional N'003-2005-REGION CALLAO
CR, de fecha 31 de marzo del 2005. 

4.13. Se ha previsto la Baja patrimonial y contable de tres (03) lotes de terreno, como 
consecuencia del proceso de adjudicación del lote de vivienda a favor de los posesionarios del 
predio Matriz Sector Oasis, previo cumplimiento de requisitos y proced imientos establecidos 
en el Decreto Regional N°004-2005, modificado por el Decreto Regional N°002-2006, que 
reglamenta la Ordenanza Regional N'003-2005-REGION CALLAO-CR, de fecha 31 de marzo 
del 2005. 

4.14. Se ha previsto la Baja patrimonial y contable de dos (2) lotes de terreno, como 
consecuencia del proceso de adjudicación del lote de vivienda a favor de los posesionarios del 
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predio Matriz Sector Balneario, previo cumplimiento de requisitos y procedimientos 
establecidos en el Decreto Regional W004·2005 , modificado por el Decreto Regional N' 002· 
2006, que reglamenta la Ordenanza Regiona l N' 003·2005·REGION CALLAO·CR, de fecha 31 
de marzo del 2005. 

4.15. Se ha previsto la Baja patrimonial y contab le de dos (02) lotes de terreno, como 
consecuencia del proceso de adjudicación del lote de vivienda a favor de los posesionarios del 
predio Matriz Sector Cerro Cachito , previo cumplimiento de requisitos y procedimientos 
establecidos en el Decreto Regional N' 004·2005, modificado por el Decreto Regional N' 002· 
2006, que reglamenta la Ordenanza Regional N' 003·2005·REGION CALLAO-CR, de fecha 31 
de marzo del 2005. 

ANÁLISIS PARA LA REBAJA DE ÁREA Y VALOR DE LOS PREDIOS MATRICES. 

4.16. Se debe aprobar la Rebaja del registro contable del valor del predio Matriz Proyecto 
Especial Ciudad Pachacútec, como consecuencia del proceso de Alta de trece (13) lotes 
destinados a vivienda; por lo que el área final del referido predio matriz quedará disminuido a 
2'235,595.34 m2

, con un valor histórico de S/.19'472,030.04 Soles, y valor revaluado de 
S/.19'472,030.04 Soles en el Margesi de Bienes Inmuebles y en Libros Contables, asi como 
del registro de SINABIP a cargo de la SBN, cuyo resumen se muestra a continuación: 

DESCRIPCION ACCIONES AREAM' VALOR VALOR 
HISTORICO SI. REVALUADO SI. 

Predio con PE N'P01003074 Exp. 249 2'237,578.01 19'489,299.09 19'489,299.09 

(-) Independización de 13 lotes Alta 1.982.67 17.269.05 17.269.05 

Remanente Predio P01003074 2'235,595.34 19'472,030.04 19'472,030.04 

4.17. De igual modo, se debe aprobar la Rebaja del registro contable del valor del predio Matriz 
Sector Oasis, como consecuencia del proceso del Alta de tres (03) lotes destinados a 
vivienda; el área final del referido predio matriz quedará disminuido a 135,307.61 m2

, con un 
valor histórico_de-SLi.C1Z8,529.44 Soles, y valor revaluado de S/.1'178,529.A4...SoIes , en el 
Margesi de Bienes Inmuebles yen Libros Contables, asi como del reg istro de SINABIP a ca rgo 
de la SBN, cuyo resumen se muestra a continuación: 

DESCRIPCION ACCIONES AREAM' VALOR VALOR 
HISTORICO SI. REVALUADO SI. 

Predio con PE N' P01324771 Exp. 296 135,718.47 1 '182, 1 08.03 1 '182,108.03 

(-) Independización de 03 lotes Alta 410.86 3,578.89 3,578.59 

Remanente Predio P01324771 135,307.61 1'1 78,529.44 1'178,529.44 

4.18. De igual modo, se debe aprobar la Rebaja del registro contable del valor del predio Matriz 
Sector Balneario, como consecuencia del proceso del Alta de dos (02) lotes destinados a 
vivienda; el área final del referido predio matriz quedará disminuido a 112,473.03 m2

, con un 
valor histórico de 5/.979,899.72 Soles~y valorrevaluado de SI. 979,899.72, en el Margesi de 
Bienes Inmuebles y en Libros Contables, asi como del registro de SINABIP a cargo de la SBN, 
cuyo resumen se muestra a continuación: 

OESCRIPCION ACCIONES AREA M' VALOR VALOR 
HISTORICO SI. REVALUADO SI. 

Predio con PE N' P52001367 Exp. 298 112,713.03 981,990.68 981 ,990.68 

(-) Independización de 02 lotes Alta 240.00 2.090.95 2.090.95 
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Remane nte Predio P52001367 112,473.03 979,899.72 979,899.72 

4.19. De igual modo, se debe aprobar la Rebaja del regis tro contable del va lor del predio Matriz 
Sector Cerro Cachito , como consecuencia del proceso del Al ta de dos (02) lotes destinados 
a vivienda; el área final del referido predio matriz quedará disminuido a 33,128.41 m', con un 
valor histórico de 5 /.288,548.45 Soles, y valor revaluado de 5 /.438,648.73 Soles, en el 
Margesí de Bienes Inm uebles y en Libros Contables, asi como del registro de SINABIP a cargo 
de la SBN, cuyo resumen se muestra a continuación: 

DESCRIPCION ACCIONES AREA M2 VALOR VALOR 
HISTORICO SI. REVALUADO SI. 

Predio con PE WP52001366 Exp. 299 33,408.41 290,987.25 441 ,087 .53 

(- ) Independización de 02 lotes Alta 280.00 2,438.80 2,438.80 

Remanente Predio P52001 366 33,128.41 288,548.45 438,648 .73 

4.20. De acuerdo a lo antes expuesto, el presente Informe Técnico Legal sustenta el Alta y la Baja 
de veinte (20) lotes de terreno, la rebaja de área y valor de los predios matrices denominados: 
Proyecto Especial Ciudad Pachacútec, Sector Oasis, Sector Balneario y Sector Cerro 
Cachito, en el Margesi de Bienes Inmuebles, precisando que dichos actos deben ser 
aprobados mediante la respectiva Resolución Jefatural suscrita por el Jefe de la Oficina de 
Gestión Patrimonial , para el registro patrimonial y contable e informar estos actos a la 
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales para las acciones que amerite. 

4.21. Para los actos antes expuestos, se precisa como causal del Alta y Baja el "Saneamiento de 
Bienes Inmuebles", según lo establecido en el numeral 11 del articulo 11 ' del Reglamento 
de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto 
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA. 

V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

En cumplimiento de las funciones asignadas a la Unidad de Adquisición y Administración 
Patrimonial, se efectuó la evaluación de los antecedentes de los predios, cuyos resu ltados 
ameritan la Aprobación del Alta y la Baja de veinte (20) lotes de terrenos mediante 
Resolución Jefatural de la Oficina de Gestión Patrimonial , como se indica a continuación: 

a) Aprobar el Alta de veinte (20) lotes de terreno, ubicados en el Distrito de Ventanilla de la 
Provincia Constitucional del Callao, con un área total de 2,913.53 m', y con una 
valorización total es de SI. 25,377.40 (veinticinco mil trescientos setenta y siete con 40/100 
Soles), como se detalla en el Anexo 2. 

b) Aprobar la Baja de veinte (20) lotes de terreno, ubicados en el Distrito de Ventanilla de la 
Provincia Constitucional del Callao, con un área total de 2,913.53 m', y con una 

__ __ _ valorización total es de S/._25,377.4qJyeiQticinco mil trescientos setenta ysiete con 40J10~ __ _ 
Soles), como se detalla en el Anexo 2. 

c) Aprobar la Rebaja del valor contable y patrimonial del predio Matriz Proyecto Especial 
Ciudad Pachacútec, registrado en la Partida Electrónica N' P01003074 y Expediente N' 249, 
puesto que como consecuencia del Alta de los trece (13) lotes se reduce a un área final de 
2'235,595.34 m', con un valor histórico de 5/.19'472,030.04 Soles, y valor revaluado de 
5/.19'472,030.04 Soles. 

-• 
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d) Aprobar la Rebaja del valor contab le y patrimonia l del predio Matriz Sector Oasis , 
registrado en la Partida Electrónica WP01324771 y Expediente N' 296, puesto que como 
consecuencia del Al ta de tres (03) lotes, muestra un área final de 135,307.61 m' , con un 
valor histórico de SI.1'178,529.44 Soles, y valor revaluado de SI.1 '178,529.44 Soles . 

e) Aprobar la Rebaja del valor contable y patrimonial del predio Matriz Sector Balneario, 
registrado en la Partida Electrónica N' P52001367 y Expediente N' 298, puesto 9,ue como 
consecuencia del Alta de dos (2) lotes, muestra un área final de 112,473.03 m , con un 
valor histórico de SI.979,899.72 Soles, y valor revaluado de SI.979,899.72 Soles. 

f) Aprobar la Rebaja del valor contable y patrimonial del predio Matriz Sector Cerro 
Cachito , registrado en la Partida Electrónica N' P52001366 y Expediente N' 299, puesto que 
como consecuencia del Alta de dos (2) lotes, muestra un área final de 33,128.41 m', con un 
valor histórico de SI.288,548.45 Soles, y valor revaluado de S/.438,648.73 Soles. 

g) Se precisa como causal de Baja la "Venta de los Inmuebles", en concordancia con lo que 
establece el numeral 11 del artículo 11' del Reglamento de la Ley General del Sistema 
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA 

h) Comunicar a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, para la exclusión de los 
Reg istros del SINABIP; y a la Municipalidad Distrital de Ventanilla para los fines tributarios 
que corresponda. 

i) Notificar a la Oficina de Gestión Patrimonial y la Oficina de Contabilidad, ambas del Gobierno 
Regional del Callao, para los registros patrimoniales y contables correspondientes. 

Callao, 24 de noviembre del 2021. 
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N' N' EXP 

1 7-l49 

2 7451 

3 7452 

4 7453 

5 7454 

6 74S5 

7 7456 

8 7457 

9 7458 

10 7459 

11 7460 

12 7451 

13 7462 

14 7464 

15 7465 

16 7466 

17 I 7467 j 
18 I 7468 I 

19 I 7469 I 
20 I 7470 I 

--~---

ANEXO Nº 2 

RELACION DE LOTES PARA ALTA Y BAJA POR SANEAMIENTO - DISTRITO DE VENTANI LLA - CALLAO 

PREDIO PARTIDA 

Vivienda P01026331 

Vlviem1;; POlO.:!9979 

Vivienda POI064477 

Vivienda P01054554 

Vivienda P52018537 

Vivienda P52018552 

Vivienda P52018557 

Vivienda PS2019010 

Vivienda P52019048 

Vivienda P52019066 

Vivienda P52019081 

ViVienda P01064958 

Vivienda P52007031 

Vivienda P52000267 

Vivienda P52000309 

Vivienda P52000735 

Vivienda . I P52003455 I 
Vivienda I P52003740 I 

Vivienda I P52023645 I 
Vivienda I P52023662 I 

PARTIDA MATRIZ UBICACiÓN PUEBLO AREA VALOR UBROS 

P01OO3074 
UPIS· PECP . MZ. H, LOTE 19, GRUPO 

RESIDENCIAL 1 SECTOR F, BARRIO XII 
VICTORIA I 160,00 1,393.60 

POlOO307~ 
UPI$· PECP - MZ. P, LOTE 11. BARRIO XV. SECTOR 

G GRUPO RESIDENCIAL 2 
CRUZ DE MOTU PE 160.00 1.393.60 

POlOO3074 
UPIS - PECP - MI. D, LOTE 30, GRUPO 

RESIDENCIAL 1. SECTOR E, BARRIO XI 
PAZYUNION 204 .40 1,780.32 

POlOO3074 
UPI$ - PECP - MZ. E, lOTE 26, BARRIO X, GRUPO 

PESQUERO I 236.27 2,057.91 
RESIDENClAll, SECTOR E 

POlOO3074 
UPI$- PECP - MZ. M, LOTE 7, GRUPO RESIDENCIAL 

SOL '1 MAR 90.00 783.90 
38, SECTOR E, SARRIO XI 

P01Ü03074 
UPIS - PECP - MZ. M, lOTE 22, SECTOR E, SARRIO 

XI, GRUPO RESIDENCIAl3B 
SOL YMAR 90.00 783.90 

P01003074 
UPIS - PECP MZ. M, LOTE 27. SECTOR E, GRUPO 

RESIDENCIAL 3B, BARRIO XI 
SOL y MAR 126.00 1,097.46 

POlOO3074 
UPIS - PECP - MZ. J1, LOTE 14, SECTOR F, BARRIO 

XIII , GRUPO RESIDENCIAL 4 
4 SUYOS l36.70 1,190.66 

POlü03074 
UPIS - PECP - MZ. Kl, LOTE 23, SECTOR F, BARRIO 

XIII , GRUPO RESIDENCIAL 4 
4 SUYOS 135.50 1,180.20 

POloo3074 
UPIS - PECP - MZ. Ll, LOTE 6, SECTOR F, BARRIO 

XIII, GRUPO RESIDENCIAL 4 
4 SUYOS 148.10 1,289.95 

P01003074 
UPIS - PECP - MZ. Ll, LOTE 21, SECTOR F, BARRIO 

4 SUYOS 155.70 1,356.15 
XIII , GRUPO RESIDENCIAL 4 

POl003074 
UPIS - PECP - MZ. H, LOTE 18, SECTOR F, BARRIO 

XIII, GRUPO RESIDENCIAL 4 
4 SUYOS 220.00 1,916.20 

P01003074 
UPIS· PECP - MZ. Al, LOTE 24, SECTOR H, BARRIO FAMILIAS UNIDAS 

120.00 1,045.20 
XVI, GRUPO RESIDENCIAL 2 4 DE SETIEMBRE 

SUB TOTAL 1,982.67 17,269.05 

P01324771 SECTOR OASIS MZ. A, LOTE 25 OASIS 120.00 1,045.20 

P01324771 SECTOR OASIS MZ. B, LOTE 15 OASIS 150.86 U 13.99 

P01324771 SECTOR OASIS MZ. Kl, LOTE 21 OASIS 140.00 1,219.40 

SUB TOTAL 410.66 3,576.59 

P52001367 J SECTOR BALNEARIO MZ. F1, LOTE 8 BALNEARIO 120.00 1,04$.48 

P52001367 I 
SU6 TOTAL 

P52oo1366 I 
P52001366 I 
SUB TOTAL 

TOTAL GENERAL 

SECTOR BALNEARIO MZ. X, LOTE 8 BALNEARIO 120.00 1,045,48 

240.00 2,090.95 -

SECTOR CERRO CACHITO MZ. P, LOTE 2 CERRO CACHITO 140.00 1,219.40 

SECTOR CERRO CACHITO MZ. P, LOTE 19 CERRO CACHITO 140.00 1,219.40 

280.00 2,438.80 

2,913.53 25,377.40 
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