Gobierno Regional del Callao

Decreto Regional N° 001

Callao, 12 de Enero de 2009

EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO

CONSIDERANDO:

Que, mediante lo dispuesto en la Constitucion Politica del Pery, la Ley de Bases de la
Descentralizacién, Ley N® 27783 y la Ley Organica de Gobiernos Regionales, Ley N°
27867, y sus modificatorias, los Gobiernos Regionales son personas juridicas de
derecho publico, con autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de
su competencia;

Que, de acuerdo a lo establecido en el articulo 359, literal m) de la Ley de Bases de la
Descentralizacion, corresponde a los Gobiernos Regionales dictar las normas sobre los
asuntos y materias de su responsabilidad; y que el articulo 40° de la Ley Organica de
Gobiernos Regionales, dispone que los Decretos Regionales establecen normas
reglamentarias para la ejecucidn de las Ordenanzas Regionales;

Que, mediante la Ordenanza Regional N°® 016-2008 se faculto al Presidente del
Gobierno Regional del Callao a ejecutar el proceso de saneamiento fisico legal en el
Proyecto Piloto Nuevo Pachacltec del distrito de Ventanilla y a aprobar mediante
Decreto Regional el Reglamento de adjudicacion a titulo oneroso de lotes destinados a
vivienda del Proyecto Piloto Nuevo Pachacltec y el Reglamento de adjudicacion de
lotes del Proyecto Piloto Muevo Pachaclitec, destinados a comercio, industria,
equipamiento urbano vendible, otros usos y transferencia de aportes reglamentarics,
asi como las modificaciones que sean necesarias;

Que, estando a lo dispuesto por la Ley 27867 — Ley Orgénica de Gobiernos Regionales,

DECRETA

Articulo 1.- Aprobar el reglamento de adjudicacién de lotes del Proyecto Piloto Nuevo
Pachacutec, destinados a comercio, industria, equipamiento urbano vendible, otros
usos y transferencia de aportes reglamentarios, con treinta y ftres articulos, tres
disposiciones transitorias y tres disposiciones finales.

Articulo 2.- El texto del reglamento seré publicado en el Diario Ei Peruano y en la
pagina Web del Gobierno Regional del Callao www.regioncallac.gob.pe .

Registrese, comuniquese y publiquese. //;
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REGLAMENTO DE ADJUDICACION A TITULO ONEROSO DE LOTES DESTINADOS A
VIVIENDA DEL PROYECTO PILOTO NUEVO PACHACUTEC

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Alcances del Reglamento
El presente Reglamento establece el procedimiento de adjudicacién a titulo oneroso de los
lotes destinados a vivienda dentro del ambito del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec.

El procedimiento referido en el parrafo anterior, como los actos emanados del mismo, se
encuentran enmarcados dentro de las competencias delegadas al Proyecto Piloto Nuevo
Pachacutec del Gobierno Regional del Callao, mediante el Decreto Supremo N° 001-2007-
VIVIENDA. El cual, a su vez, se remite a aquellas contenidas en el D.5. N* 037-2001-MTC que
crea el aludido Proyecto.

Las disposiciones del Reglamento, por estar vinculadas a un Programa de Vivienda del Estado,
tienen caracter de especiales. Se encuentran dispuestas acorde con lo esiatuido en la Ley
29151 y los incisos b) y c) del Art. 77° de su Reglamento, aprobado mediante Decreto Supremo
MN® 007-2008-VIVIENDA,; aplicandoseles en lo que fuere pertinente.

Articulo 2.- Definiciones

Para los efectos del presente Reglamento los términos empleados seran entendidos de la
siguiente forma:

a) La Jefatura.- La Jefatura del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec.

b) Reglamento.- ElI Reglamento de Adjudicacion a Titulo Oneroso de los Lotes
Destinados a Vivienda en el Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec.

c) Lote Ocupado.- Aguel donde se constate que el morador fisicamente reside en &l lote
y ejerce posesion directa del mismo.

d) Lote Abandonado.- Aguel en el que se presenten signos de haber estado habitado, vy
que a2 |a fecha. no sea conducido por persona alguna. a pesar de encontrarse alguien
empadronado en dicho Inte. Mo serd cataionzdo como i3l el lolc gue sC oncucnire

inscrito a nombre de persona natural en el Registro de Predios.
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Ficha de Empadronamiento.- Documento que supone un acto realizado por ia Jefaiura
del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, donde constan los datos referidos a la identidad
del posesionario, familiares, ingresos econdmicos y caracteristicas fisicas del lote
materia de adjudicacion. La informacién de los empadronamientos realizados

anteriormente por los organismos competentes, seguirédn manteniendo su validez, sin
perjuicio que la Jefatura lleve a cabo nuevos empadronamientos y/o verificaciones
posteriores.

h) Verificacion.- Léase también como inspecciones



CAPITULO | )
DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

SUB CAPITULO | )
DEL EMPADRONAMIENTO Y CALIFICACION

Articulo 3.- Del Caracter de Declaracidn Jurada de la Informacion Proporcionada por los
Posesionarios

Para que alguna persona sea beneficiada con la adjudicacion de un lote de vivienda, sera
requisito indispensable haber llenado la respectiva ficha de empadronamiento adjuntado la
documentacién probatoria pertinente.

La informacion proporcionada por los interesados en la ficha de empadronamiento tiene
caracter de declaracion jurada, aplicdndosele el principio de presuncién de veracidad. Con
posterioridad a la etapa de calificacién, la Jefatura procedera a la fiscalizacion posterior de tal
informacién, de acuerdo con la ley de la materia.

Si la informacion proporcionada es falsa o se sustenta en documentacién falsificada con el
propositc de beneficiarse con un lote de vivienda, automatica y en forma inopinada, el
declarante ser2 descalificado y denunciado ante la autoridad competente, imponiéndole a su
vez, las consecuencias juridicas sefaladas en el articulo 32° de la Ley 27444 — Ley del
Procedimiento Administrativo General.

Articulo 4.- De la Depuracién y Calificacion

Para ser favorecidos con la transferencia a titulo oneroso un lote destinado a vivienda, los
empadronados deberén haber superado, dentro del procedimienio adminisirative de
adjudicacion, la etapa de depuracién y calificacion. La cual, seréd llevada adelante por la
Jefatura con la finalidad de determinar si los empadronados retnen los requisitos establecidos
en el Articulo 7 del presente Reglamento.

Articulo 5.- De la Publicacion

Mediante resolucién expedida por la Jefatura, se dara a conocer la relacion de los declarados
aptos para la adjudicacion; procediéndose a su publicacion en el Diario Oficial "El Peruanao”, v
en otro, de mayor circulacién en la Provincia Constitucional del Callao.

Articulo 6.- De las Inspecciones para Constatar la Vivencia
En los procedimientos iniciados por el Gobierno Regional del Callao, para constatar la
veracidad de la informacién proporcionada por el posesionario de un predio destinado

=
vivienda, ls Jefatura podra efectuar inspecciones in situ, de forma inopinada, tendientes =
determinar si se ejerce posesion del oredic.

Dicha facullad puede ser eiercidz, inclusive, respecto de los procedimientos iniciados por &i
Ministerin de Transportes, Comunicariones Vivienda v Construccidn  a'n cuznde se varifinne
en el mismo gue exisie un Denelciano geclarado cComo apic para la agqucicacion ge un pi

fariic ; os Kegu L C GCOC

Titulacion

Para que un solicitante sea calificado apto dentro de! procedimiento de adiudicacicn, debers

cumplir con los siguientes requisitos:

a) Haber sido empadronado y estar haciendo vivencia efectiva en el lote al cual postula hasta
antes del 12 de abril de 2006.

b) Ser mayor de 18 afios, o menor de dicha edad con capacidad de eiercicic ad
acuerdo a lo establecido por el Cédigo Civil.

c) Adjuntar copia simple del DNI del(os) declarante(s), en el cual conste de forma indubitable
que se encuentra domiciliado en el Callao.
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d) No tener derecho de propiedad sobre otro inmueble ubicado en la Provincia de Lima o en la
Provincia Constitucional del Callao, debidamente acreditado, con el respectivo certificado
negativo expedido por los Registros Publicos.

e) Que el lote que ocupa corresponda con el plano de trazado y lotizacion inscrito.

Articulo 8.- De la Subsanacién de los Datos e Incorporacion de Cotitular de la Propiedad
Los declarantes considerados aptos podran subsanar dentro de los 07 (Siete) dias calendario
siguientes a la publicacion, los errores que detecten con respecto a sus nombres y apellidos,
documentos de identidad o incorporar a un segundo declarante, en cuyo caso seran titulados
de acuerdo a lo regulado por el Cédigo Civil. No se aceptara realizar cambios que impliquen la
sustitucion o retiro de una persona que fue declarada como “apta”.

La Jefatura realizara la rectificacién dentro de los 03 (TRES) dias calendarios siguientes

Articulo 9.- Facultad Discrecional de Solucion de Conflictos

En aquellos casos no previstos por el presente Reglamento, que se presenten como
contingencias durante el proceso de titulacién, la Jefatura podra proceder a solucionarlos
dentro del ambito de su competencia, de acuerdo a su criterio y en concordancia con las
normas legales vigentes.

Articulo 10.- Con respecto a la Oferta de Venta

Una vez admitida la solicitud de venta directa con el precio a valor comercial, La Jefatura
procedera a publicar en el Diario Oficial el Peruano y en otro de mayor circulacion de la Regién,
asi como en la pagina web de la Entidad, a fin que cualquier interesado, dentro del plazo de 10
dias de publicado, pueda intervenir mejorando el valor de venta y adjudicando una carta fianza
de fiel cumplimiento de oferta por el 10% (diez por ciento) del valor de la misma.

Evaluada la oferta, esta se comunicara a la persona natural que inicid el tramite de venta, a
efectos que pueda igualar o mejorar la propuesta, lo que de ocurrir concluiria la compraventa.

En caso de que el primer solicitante no iguale ¢ mejore la propuesta, la venta se efectuara a
favor del que mejord la oferta.

Se dispondra la elaboracion de la minuta correspondiente, entregandosela al adjudicatario para
su elevacion a Escritura Pablica.

|| = qu adjudicatario proporcionara al Gobierno Regional del Callao una copia simple de la Escritura

";E_%\ 1:@ £ “Publica de adjudicacion en venta directa con la constancia de inscripcion en los Registros
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Puhblicos

Recibida la copia de la Escritura Publica, se procederd 2 comunicar a la Jefature para e
descargo del predio adjudicado.

LE LA MODALIDAL DE ADNIULNC ALK

Articuio 11.- De ia Modalidad de Adjudicacion
Dentro del plazo sefalado en la Constancia, el declarado apto debera cancelar el precio del

lote, en cuyo casoc se extendera el instrumento publico de propiedad debidamente inscrito en el
Registro de Pradios.

Articule 12.- De la Transferencia del Derecho de Propiedad de los Lotes
_EI Gobiernc Regional del Callao, representado por su Presidente Regional, suscribira los
instrumentos pulblicos necesarios para la inscripcion en el Regisiro de Predios de la
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transferencia del derecho de propiedad de los lotes de vivienda efectuados dentro del
procedimiento establecido en el Reglamento.

TiTULO 1l

DE LA CONTINUACION DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DE
ADJUDICACION INICIADOS EN EL MINISTERIO DE TRANSPORTE, COMUNICACIONES,
VIVIENDA Y CONSTRUCCION

Articulo 13.- De la Calidad de las Constancias Otorgadas

Las Constancias otorgadas por el Ministerio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y
Construccién dentro del procedimiento de adjudicacién de predios destinados a vivienda dentro
del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, seran consideradas como actos administrativos de
opinion siempre y cuando cumplan las exigencias de la Ley 27444 — Ley del Procedimiento
Administrativo General. En tal sentido, en ningun caso podra considerarse transferido el
derecho de propiedad respecto de un predio destinado a vivienda con su otorgacion.

Dichas Constancias, cuando correspondan con el Padron Oficial de Adjudicaciones remitido
por el Ministerio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construccion, se tendran como
validas para la continuacidon de los procedimientos administrativos de adjudicacidén hasta la
titulacién individual definitiva, siendo indispensable, que la persona declarada como “apta” se
encuentre en posesién del predio que le corresponde de acuerdo al procedimiento.

Articulo 14.- De las Cesiones de Derechos o Transferencias Efectuadas
Excepcionalmente, y por Unica vez, se valoraran los instrumentos de fecha cierta, como minima
formalidad, en los que consten transferencias o cesiones de derechos a favor de terceros,
efectuados por las personas gue fueron declarados “aptos” para la adjudicacion respecto de un
predio destinado a vivienda ubicado en el Proyecto Piloto Nuevo Pachacltec. Quedando el
predio objeto de dicha transaccion a libre disponibilidad del Gobierno Regional del Callao. Para
lo cual, la Jefatura expedira en decisidén motivada, fin al procedimiento administrativo iniciado
en forma primigenia.

Asimismo, seran objeto de wvaloracion aquellos documentos que contengan actos eficaces
celebrados antes de la vigencia de este Reglamento.

Articulo 15.- De la Descalificacion
Si la Jefatura comprueba hasta en tres verificaciones realizadas en un predio destinado a
vivienda, que la persona declarada como apta para la adjudicacion del mismo no se encuentrs
en posesion directa del predio correspondiente, se procederd 2 dar por concluide el
procedimiento iniciado con la paricipacion del administrado, por abandono. Quedanda, dicho
predio a la libre disponibilidad del Gobierno Regional del Callao

por los gastos administrativos y de transaccién.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Del Precio de Venta de los Predios

Para el caso de los procedimientos de adjudicacion iniciados por el Gobierno Regional del
Callao, el precio de venta de los predios sera el mismo que esta sefialado en el Decreto
Regional N* 002-2006-Gobierno Regional del Callac-PR.



Segunda.- Instrumento para Viabilizar la Inscripcion en el Registro de Predios '

Las inscripciones ante el Registro de Predios se reslizaran, mediante |la presentacién del
respectivo instrumento publico (escritura publica, resolucidn administrativa, formulario registral,
etc.).

Tercera.- Sanciones Impuestas por Delitos

En caso, se verifique que alguna persona haya sido sentenciado en |z via civil o penal por
ocupacion precaria, ilegitima o usurpacion en contra del Gobierno Regional del Callao, y esté
participando como postulante de un lote destinado a vivienda en el Proyecto Piloto Nuevo
Pachacutec, se procedera a separarlo del procedimiento en cualquier etapa del mismo. Igual
sancion tendra guien haya presentado documentacién falsa

Cuarta.- Facultad para Recaudar
El Gobierno Regional del Callao se encuentra facultade para la recaudacién de los montos

abonados para la cancelacion del precio de venta de los lotes destinados a vivienda a los que
se refiere este Reglamento

Quinta.- Aplicacién Supletoria
Fara todo lo no dispuesto en el presente reglamento se aplicard de forma supletoria las
disposiciones contenidas en la Ley 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General.



